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OPATRENI OBECNE POVAHY
UZEMNIHO PLANU NEUMERICE

Obecni ufad Neuméfice, jako pofizovatel Uzemniho planu Neuméfice dle § 6 odst. 5 pism. c)
zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozd¢jSich predpist za pouziti § 43 odst. 4 a § 54 odst. 2, § stavebniho zdkona § 13 a ptilohy
¢. 7 vyhlaSky ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemné& planovaci Cinnosti, § 171 a nasledujiciho zadkona ¢.

500/2004 Sb., spravni fad, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zédkona

vydava

UZEMNI PLAN NEUMERICE
formou Opatieni obecné povahy

a) Vymezeni zastavéného tzemi

V grafické casti uzemniho planu je ve vykresech ,,Zdkladni ¢lenéni uzemi® ,,Hlavni
vykres®, ,, Koordina¢ni vykres™ a ,,Vykres predpokladanych zabor piidniho fondu* uvedena
hranice zastavéného Uzemi obce dle § 58 zikona ¢. 183/2006 Sb. Tato hranice byla
vymezena k listopadu 2021 v rdmci Prizkumi a rozbora.

Celkova rozloha zastavéného izemi ¢ini 26,7ha, coz predstavuje 4,7% feSeného uzemi.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot
Koncepci rozvoje tUzemi obce Neumeétice uréuje jeho geografickd poloha ve
StiedoCeském kraji, na severovychodnim okraji okresu Kladno, v zdzemi obce s rozsifenou
pusobnosti (ORP) Slany, v navaznosti na hlavni dopravni trasu celostatniho 1 mezinarodniho
vyznamu: dalnici D7 (Praha — Louny - Chomutov — hranice s Némeckem) a na silnici I/16
(Trutnov - Mlada Boleslav - Mé&lnik - Velvary — Slany - RevniGov), ktera spojuje obec
Neuméfice se silnici 1/7, ktera je pokraovanim délnice D7 a s dalnici D8 (Praha — Usti nad
Labem — Némecko). Na tuto silnici je obec napojena prostiednictvim silnice I11/24028.

Geograficka poloha obce ma na jeji sidelni funkci, jakoz i1 na jeji dalSi rozvoj vyrazné
pozitivni vliv, nebot’ umoznuje rychlé spojeni obce s mnoha mésty stiedoceského, prazského i
usteckého regionu Mésta Slany, Velvary a Kralupy nad Vltavou, které Neumétice obklopuji,
jsou zakladni soucasti ekonomického potencidlu a predevsim sidelni struktury zdjmového
uzemi obce.

Uzemi obce Neuméfice je predmétem feSeni ,Zasad uzemniho rozvoje
Stiredoteského kraje (ZUR SK). Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 19.12.2011
vydalo usnesenim ¢.4-20/2011/ZK Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.
Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 27.7.2015 vydalo usnesenim ¢.007-18/2015/ZK
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1. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje. Pfedmétem 1. Aktualizace je
feSeni dalnice D3 (Praha — Ceské Budéjovice) a souvisejicich staveb na tizemi Sttedoceského
kraje. Aktualizace .1 se feSeného uzemi obce Neumeértice netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 26.4.2018 vydalo usnesenim ¢.022-13/2018/ZK
2. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stiredoceského kraje. Predmétem 2. Aktualizace je
silni¢ni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozdpadnim a severovychodnim sektoru, koridor
propojeni Vestec (I1/603 — Ujezd (D1), koridor Zelezni¢ni traté ¢.221: isek Praha — Stran¢ice,
doplnéni mimouroviové kiizovatky (MUK) Odolena Voda na dalnici DS. Aktualizace &.2 se
feSeného uzemi obce Neumérice netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 26.6.2023 vydalo usnesenim ¢.035-26/2023/ZK
3. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje StiedocCeského kraje. Pfedmétem 3. Aktualizace je
zména obsahu textové dokumentace Vyrokové ¢asti ZUR SK. Aktualizace &.3 se feSeného
izemi obce Neuméfice tyka, a proto bude zohlednéna v Odtvodnéni Uzemniho planu
Neuméfice.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 12.9.2022 vydalo usnesenim ¢.033-18/2022/ZK
6. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Pfedmétem 6. Aktualizace je
upiesnéni izemniho vymezeni koridoru nové zelezni¢ni traté v tiseku Neptevazka — Mlada
Boleslav mésto, tzv. Bezdé¢inska spojka, jako soucésti rekonstrukce a vystavby Zelezni¢niho
uzlu Mlada Boleslav a modernizace trat¢ v relaci Praha/Nymburk - Mlada Boleslav (-
Liberec) pro zajisténi kvalitniho a rychlého spojeni kolejovou dopravou pro osobni a nakladni
dopravu (ZUR VPS D327). Aktualizace ¢.6 se feSeného tzemi obce Neuméfice netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 30.5.2022 vydalo usnesenim ¢.027-16/2022/ZK
7. Aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Stiredoceského kraje. Predmétem 7. Aktualizace je
rozSifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3, jehoz soucasti jsou koridory VI8 —
ptivadéci fad Netvotice — LaZany, vCetné staveb souvisejicich, V19 - ptivadéci fad Krhanice -
Netvortice, véetné staveb souvisejicich a V20 - ptivadéci fad Véaclavice - BeneSov, vcetné
staveb souvisejicich s napojenim na skupinovy vodovod Javornik — BeneSov, s cilem vytvofit
v oblasti technické infrastruktury podminky a ptedpoklady pro dlouhodobé zmirnéni
negativnich dopadi sucha a nedostatku vody (ZUR VPS V18, V19, V20). Aktualizace &.7 se
feSeného uzemi obce Neumeétice netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 18.9.2023 vydalo usnesenim ¢.041-27/2023/ZK
8. Aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Stiredoceského kraje. Predmétem 8. Aktualizace je
propojeni MUK Kosmonosy a MUK Bezdé&&in — chybéjici tsek 11/610. Aktualizace ¢.8 se
feSen¢ho uzemi obce Neuméfice netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 26.6.2023 vydalo usnesenim €.036-26/2023/ZK
10. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stredo¢eského kraje. Predmétem 10. Aktualizace
je upiesnéni uzemniho vymezeni koridoru vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy ZD1 jako
soudast rychlého spojeni RS4 (Dresden-) hranice Némecko/CR — Lovosice/Litoméfice —
Praha (ZUR VPS D201). Aktualizace ¢.10 se feSeného tizemi obce Neuméfice netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 18.9.2023 vydalo usnesenim ¢.040-27/2023/ZK
11. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stredo¢eského kraje. Predmétem 11. Aktualizace
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je vymezeni koridorti pro veiejné prospésnou stavbu vodovodu v oblasti Vysoky Chlumec —
Petrovice — Chysky, vcetné staveb souvisejicich. Aktualizace ¢.11 se feSeného uzemi obce
Neuméfice netyka.

Dle ZUR SK se obec Neumcéfice nachdzi za severozapadni hranici rozvojové oblasti
republikové trovné ,,Rozvojova oblast Praha — OB1%.

Uzemni plan Neuméfice vychazi z pozadavki Politiky tuzemniho rozvoje Ceské
republiky, schvalené usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 20. 7. 2009, ve znéni Aktualizace &.
1, schvéalené usnesenim vlady CR &¢.276 ze dne 15.4.2015, Aktualizace ¢&.2, schvalené
usnesenim vlady CR ¢.629 ze dne 2.9.2019, Aktualizace &.3, schvalené usnesenim vlady CR
¢.630 ze dne 2.9.2019, Aktualizace ¢&.4, schvalené usnesenim vlady CR &.618 ze dne
12.7.2021, Aktualizace ¢€.5, schvéilené usnesenim vlady CR ¢&.833 ze dne 17.8.2020,
Aktualizace ¢.6, schvalené usnesenim vlady CR &.542 ze dne 19.7.2023, Aktualizace ¢&.7,
schvalené usnesenim vlady CR ¢.89/2024 ze dne 7.2.2024 a je s nimi v souladu.

Neuméfice se nachazeji dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizaci ¢.1, ¢.2, ¢.3, ¢.4, €.5, ¢.6 a ¢.7 za severozapadni hranici rozvojové oblasti OB1
wMetropolitni rozvojova oblast Praha*. Jedna se o uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou
hlavniho mésta Prahy, pfi spolupiisobeni vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna
se o nejsilngjsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoz i soustiedéni kulturnich,
institucionalnich, organizac¢nich, ekonomickych, vzdé€lavacich a védecko — vyzkumnych
aktivit, které maji z velké ¢asti i mezindrodni vyznam. Zasadnim rozvojovym piedpokladem
je ptipojeni na dalnice, dokon€eni déalnice DO (Prazsky okruh, silni¢ni okruh kolem Prahy),
pfipojeni na tranzitni Zelezni¢ni koridory I., IIl. a IV. a vysokorychlostni sit' Zeleznice a
efektivni propojeni jednotlivych druht dopravy, vcéetné letecké a vytvoreni efektivniho
systému integrované vetrejné dopravy.

Neuméfice se nachazeji dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizaci ¢.1, €.2, €.3, ¢.4, C.5, €.6 a C.7 ve specifické oblasti SOB9 ,,Specificka oblast, ve
které se projevuje aktudlni problém ohroZeni tizemi suchem“. Divody vymezeni jsou:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy tizemi republikového vyznamu.

b) Potieba fesit problém sucha, které je zplisobeno nizkymi tthrny srazek a vysokym vyparem
v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potieba feSit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné ptirodnich léCivych
zdroji a zdroju pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovadhu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdrojti, pozadavky na
odbéry vody a pozadavky na minimalni zlstatkové pritoky a minimélni hladiny podzemni
vody.

e) Potieba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zeméd¢€lstvi, pramysl,
lazenstvi a sluzby.

f) Potieba zajistit vodohospodaiskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavkid na odbéry
vody s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.
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g) Potieba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, ptidnimu, hydrologickému) z
divodu vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR.
h) Potfeba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci uzemi na
zménu klimatu.

1) Potteba zajistit u€inné zadrzeni vody v krajiné.

Piirodni hodnoty respektuje uzemni plan ochranou lokalnich prvki Uzemniho systému
ekologické stability, interak¢nich prvki, vyznamnych krajinnych prvka ze zdkona (baziny a
mocaly, lesy, vodni toky, tidolni nivy), vyznamného krajinné¢ho prvku registrované¢ho (staré
lomy s roztrouSenou zeleni), ochranou lokality zvlasté chranénych druhti rostlin a Zivocicht
(syc¢ek obecny), ochranné a izola¢ni zelené¢ podél komunikaci, bifehovych porosti podél
vodote¢i a zejména ochranou krajinné zelené a lest, které maji nejen protierozni, ale i
krajinotvornou a ochrannou hodnotu, protoze zmirnuji negativni vlivy primyslové
aglomerace Kralupského regionu. Lesni porosty se nachazeji v severovychodni a stfedni ¢asti
feSen¢ho uzemi.

Prevaznd cast Uzemi je zeméd€lsky vyuZivana. Celkovd rozloha uzemi s kvalitnim
zemédélskym ptdnim fondem (I. a II. tfida ochrany) ¢ini 426 ha, coz piedstavuje cca 75,4 %
spravniho uzemi obce Neuméfice.

Uzemni plan respektuje rovndz historické hodnoty na sprivnim Uzemi obce
Neuméfice, zejména architektonicky cennou stavbu (kaple Panny Marie Svatohorské a svaté
Ludmily), historicky vyznamné stavby (pamétni deska na pocest padlym vojakiim v I. svétové
valce, pomnik Karla Klementa, pamatnik Mistra Jana Husa). Uzemni plan tyto stavby pln&
respektuje a svoji urbanistickou koncepci zajist'uje jejich maximalni ochranu.

Uzemni plan zaroven respektuje uzemi s archeologickymi nalezy 1. a II. kategorie. Nové
plochy pro bytovou vystavbu jsou navic vymezeny tak, aby nebylo naruSeno ptvodni
pudorysné uspofadani obce a ani jeho celkova architektonicky urbanistickd vytvarna
struktura.

Civilizacni hodnoty respektuje uzemni plan ochranou a stabilizaci stdvajicich ploch
dopravni infrastruktury (silnice 11124019, I11/24028, Zelezni¢ni trat’ €.110) a technické
infrastruktury (vefejny vodovod, splaskova kanalizace, STL plynovod, nadzemni vedeni
elektrické energie VN 22 kV, trafostanice, komunika¢ni vedeni, komunikacni zafizeni).
Je pravdépodobné, ze v piipadé¢ vyrazného zlepSeni celkového vzhledu obce, jakoz 1 po
vymezeni novych ploch pro bytovou vystavbu (pfedevSim prostfednictvim ploch bydleni
v rodinnych domech — venkovskych), ma obec Neumétice velmi dobré predpoklady pro sviij
dalsi rozvoj, zejména s ohledem na velmi pfiznivou geografickou polohu v rameci sldnského
regionu.

Zékladnim rozvojovym koncepnim zdmérem, ktery je na tUzemi obce Neumcéiice
sledovdn, je rozvoj bydleni formou ploch ,Bydleni venkovské* (BYV).
7, demografického hlediska vytvaii tzemni plan predpoklady pro stabilizaci a piiméfeny
rozvoj obce Neumétice. Uzemni plan vymezuje na Gzemi obce celkem 8,64 ha ploch pro
bydleni. Pokud by se plochy vymezené tUzemnim planem naplnily, mohla by obec
v dlouhodobém vyhledu pojmout az cca 819 obyvatel (stav k 1.1.2024 ¢ini 441 obyvatel).
Diky vySe uvedenym skute¢nostem se v obci zvysi zdjem o vystavbu novych rodinnych
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dom pro trvalé bydleni. Za tim ucelem je cilem uzemniho planu vytvofit pro budouci vyvoj
obce jasny a komplexni program jejiho dlouhodobého rozvoje, ktery se stane zalezitosti nejen
predstavitelll obce obecniho zastupitelstva, ale 1 vSech obc¢anti. Jako nejvyznamnéjsi hodnotu
umoznujici dal$i rozvoj obytné funkce obce povazuje uzemni plan koncepcné dobie
pfipravenou postupnou obnovu a dostavbu jednotlivych ¢asti sidla.

c¢)Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

Obec Neumeéfice patii svym tradi€nim architektonicko-urbanistickym piidorysem mezi
klasickd venkovska sidla v zazemi mésta Slany, v oblasti tzv. Slanské tabule. Ta zahrnuje v
ramci geomorfologického a geografického ¢lenéni uzemi pomérné rozséhly prostor mezi
mésty Kladno — Slany — Kralupy nad Vitavou — Roudnice nad Labem — Libochovice — Louny
—Nové Straseci—Stochov. Zde se vytvofila pomérné husta sit’ klasickych venkovskych sidel
zamétenych predev§im na zeméd¢lstvi. Priimyslova vyroba se v tomto uzemi vyskytuje pouze
sporadicky. Vétsi zastoupeni pramyslu, spojeného s t€Zzbou uhli, se uplatiiovalo pouze na
okrajovém uzemi této oblasti, v tzv. Kladenské aglomeraci. Dnes vSak vyznam tézby uhli a
zejména tézkého prumyslu postupné klesa a lze predpokladat, ze Casem zcela zanikne. Tato
skutecnost je prodané uzemi dulezitd zejména s ohledem na kvalitu zivotniho prostiedi, které
je v oblasti Slanské tabule, tzn., i v feSeném tzemi obce Neuméfice mimotadné kvalitni.
Uzemi obce neni ohrozeno Zadnymi negativnimi jevy nepiiznivé ovliviiujicimi celkovou
urovei zivotniho prostfedi projevujici se prasnosti, hlukem apod.

Obec Neumcétice se nachdzi v udoli Knovizského potoka, ktery spolu s cetnou
doprovodnou a krajinotvornou zeleni fadi obec mezi krajinarsky hodnotna sidla vychodné od
meésta Slany.

Dalsi vyznamnou skutecnosti, kterda mé vliv na rozvoj obce, je vyhodné dopravni napojeni
na silnici 1/16 (Trutnov - Mlad4 Boleslav - Mélnik - Velvary — Slany - Revnitov), ktera
spojuje obec Neuméfice se silnici I/7 (Slany — Louny), kterd je pokracovanim dalnice D7
(Praha—Louny—Chomutov) a s dalnici D8 (Praha — Usti nad Labem — Némecko). Na tuto
silnici je obec napojena prostfednictvim silnice 11I/24028. Obci Neumeéfice prochazi
zelezni¢ni trat’ €. 110 (Kralupy nad -Slany-Louny).

Urbanisticky ptidorys obce Neumétice I1ze rozdé€lit na tyto Casti:

r wr

Centralni ¢ast obce:

Tato ¢ast zahrnuje tradiéni zéstavbu v centrdlnim tGzemi obce na kiizovatce
silnice I11/24019 a mistni komunikace. V této ¢asti obce jsou zastoupeny puvodni selské
usedlosti s hospodafskym zdzemim. Tomuto prostoru dominuje veiejnd zelein spolu s kapli
Panny Marie Svatohorské a svat¢ Ludmily v jeho jihovychodni  casti.
Vychodni éast obce: Jedna se o relativné nejstar$i ¢ast obce navazujici na centralni Gizemi
sidla. Tato ¢ast obce je tvotena klasickou ulicovou zéastavbou podél silnice 111/24019. Vlevo
podél silnice 111/24019 smérem na Kralupy nad Vltavou se nachézi klasickd individudlni
obytnd zastavba v rodinnych domech venkovského charakteru. Vpravo od silnice jsou
plivodni selské usedlosti s hospodarskym zdzemim.

Severni ¢ast obce:



Bezprostiedné navazuje na centrdlni — jadrové Uuzemi obce a vychodni ¢ést
obce, od které se svym architektonicko - urbanistickym usporadanim nikterak vyrazné
neodliSuje. 1 zde prevlada klasickd individudlni obytnd zastavba v rodinnych domech
venkovského charakteru. Obytné objekty maji rozsahlé zahrady.

Zapadni ¢ast obce:

Zahrnuje nejnovéjSi  zastavéné Uzemi obce. Jednd se o ucelenou obytnou
zonu Clenénou pravidelné¢ uspofddanymi uli¢nimi fady, po jejichz obvodu jsou témet
stejnorodé a vytvarné vhodné feSené¢ individudlni rodinné domy. Obytna zastavba je
realizovana na téméf shodné velkych stavebnich pozemcich.

Dominantou této ¢asti obce je budova Obecniho ufadu spolu se zahradou, kde se nachazi
htiste se cvi¢ebnimi prvky.

V jizni ¢asti této obytné zény je vhodné feSeny rekreacné — sportovni aredl, ktery zahrnuje
fotbalové hristé, tenisovy kurt, détské hfisté, pobytovou a rekreaéni louku.
Na hodnotném vyrazu zpadni ¢asti obce se vyrazné podili i cennd krajinotvorné zelenn podél
Knovizského potoka.

v _r wr

Jizni ¢ast obce:

Tato cast obce tvoii relativné odloucené Uzemi od ostatnich casti sidla.
Diivodem je skutecnost, Ze tato Cast obce je oddélena od ostatniho zastavéného tzemi
Knovizskym potokem a Zelezni¢ni trati €.110. Ptesto se svym architektonicko - urbanistickym
charakterem vyrazn¢ neodliSuje od ostatnich ¢asti obce. Jeji specifika spocivaji zejména v
tom, Ze se zde uplatiiuji predevs§im vétsi stavby, které jsou situovany v centralni a jihozapadni
¢asti (budova hostince, ptivodni selské usedlosti s hospodaiskym zdzemim). Ve vychodni ¢asti
je zastoupena klasickd individualni obytnd zastavba v rodinnych domech venkovského
charakteru.

Dominantou této ¢asti je nové budovany rekreaéné — sportovni aredl, kde se predpoklada
vystavba multifunkéniho objektu s bytovymi jednotkami. V jizni ¢asti je pak dominantou
vetejnd zelen se vzrostlymi stromy.

Zapadni ¢ast je architektonicky neuspotfadand a plisobi nepfiznivym vytvarnym dojmem, coz
umociiuje 1 odlou¢ena stavba hromadného bydleni v bytovém domé se zanedbanym okolnim
prostorem vyZzadujicim revitalizaci. Stejné tak objekty pro bydleni v severozapadni ¢asti této
oblasti nejsou v dobrém architektonickém a stavebnim stavu a vyzaduji postupnou obnovu a
rekonstrukci s cilem zaclenit tyto objekty do jinak hodnotného celkového vzhledu obce
Neuméfice.

Architektonicko urbanistickou Uroveit obce Neuméfice lze hodnotit vcelku kladn€. Obec
ma4, s ohledem na svoji vyhodnou geografickou polohu v daném tzemi v prostoru mezi mésty
Slany a Kralupy nad Vltavou, dobré predpoklady pro sviy dal§i rozvoj zejména diky dobré
dopravni dostupnosti prostiednictvim silnic I/16 a I1I/240 a Zelezni¢ni trati ¢.110.
V soucasné dob¢ pievazuje trend bydleni v ramci venkovskych sidel v okoli vétSich mést
s cilem naplnit pozadavky pro bydleni v kontaktu s pfirodnim prostiedim. Proto se rozvoj
obce Neumcétice jevi jako perspektivni, zejména v rdmci osy Kralupy nad Vltavou — Slany —
8



Kladno, kde je zvysujici se zajem o bydleni a probiha zde vystavba novych obytnych objekti.
Z téchto duvodi se jevi jako realné postupné vyuziti ploch vymezenych timto tizemnim
planem. Obec Neumcétice poskytne bydleni obyvatelim nejen z blizkych mést, ale i
obyvatelim z hl. mésta Prahy. Zaroven nabizi vzhledem k pfiznivému ptirodnimu prostiedi
moznost rodinné rekreace a chalupateni.

Za tucelem daliiho zlepSovani obytného standardu v obci Uzemni plan sleduje v ramci
architektonicko — urbanistické struktury a jeji urbanistické kompozice predevsim nésledujici
cile:

» Vytvorit prostiednictvim izemniho planu podminky pro maximalni ochranu historicky
vytvoiené urbanistické i architektonicko — kompozi¢ni struktury urbanistického
pudorysu obce Neumérice. Vzhledem k tomu tzemni pldn nenavrhuje takové vyuziti ploch,
které zejména by narusilo tradi¢ni venkovskou zastavbu.

» Respektovat stavajici izemni usporadani spravniho izemi obce Neumérice. Vzhledem
k tomu Uzemni plan dodrZzuje jeho soucasny urbanisticky ptdorys s cilem jeho
zkompaktnéni a arondace bez zbytecnych narokt na jeho rozsifovani do okolni volné krajiny
(s ohledem na zabory kvalitni zemédélské pudy). Uzemni plan upfednostituje vyuzivani
proluk a lokalizaci nové vystavby v bezprostfedni ndvaznosti nastdvajici zastavéné uzemi
obce. Zaroven uzemni plan vytvaii podminky pro obnovu stavajici zastavby a nevyuZzivanych
nebo zanedbanych

uzemi (brownfield).

= Zachovat historicky cenné objekty, event. celé soubory staveb. Jednd se pfedevs§im o
ptvodni statky s hospodaiskym zazemim a venkovské usedlosti. V rdmci ochrany historicky
cennych ¢asti sidla bude dilezita postupnd obnova a rekonstrukce piivodnich venkovskych
obytnych objektt.

= Zachovat soucasny dopravni systém na FeSeném uzemi prostfednictvim Zelezni¢ni trati
¢.110, silnic 111/24019, 111/24028 a prostfednictvim komplexniho systému mistnich
komunikaci, ktery zajiStuje pfistupnost ke vSem objektim pro bydleni a obcanské
vybavenosti.

Uzemni plan podporuje dalsi zlepSovani stavajicich komunikaci (Gprava nezpevnénych
povrchtl, doplnéni chodniki, apod.) a navrhuje nové mistni komunikace v ramci vetejnych
prostranstvi, které budou mit dostate¢né Sitkové a smérové parametry tak, aby plnily veskeré
pozadavky na plnohodnotné a bezpecné komunikace zptistupiiujici jednotlivé obytné objekty.

= Stanovit v ramci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zphsobem vyuZiti a
podminek prostorového usporadani vhodné velikosti stavebnich pozemkl a v rdmci nich
urCit podil zastavénych a zpevnénych ploch s cilem zachovat takové rozdéleni
urbanizovaného uzemi sidla, kde bude prevladat zahradni zelen u jednotlivych rodinnych
domti nad plochami staveb garazi, dilen, altanti, bazénti, apod.

= Stanovit v ramci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zphsobem vyuZiti a
podminek prostorového usporadani jednoznacné zasady pro udrzeni a zachovani stavajici
pievazujici vyskové hladiny zastavby a hmotovych proporci jednotlivych obytnych objekta.



* Respektovat v ramci navrhu zastavitelnych ploch ochranu zemédélského ptdniho
fondu.

Za timto ucelem soustiedit budouci plochy pro vystavbu piedevsim do proluk ve stavajici
zastavbé nebo na plochy, které bezprostiedné navazuji na stdvajici zastavbu obce. Diky
tomuto feSeni nebude dochazet k vytvafeni samostatnych obytnych soubori na plochach,
které by naruSovaly celistvost zeméd¢€lskych ptid uprostied souvislych zemédélskych honti a
vytvarely tak tézko obdélavatelné enklavy mezi zastavénym tzemim a nové navrhovanymi
plochami budouci vystavby. Dals§i vyhodou tohoto urbanistického tfeSeni je skutecnost, ze
prostfednictvim nové vystavby bude zkompaktnén a arondovan soucasny urbanisticky
pudorys sidla do komplexné wucelenych utvari bez obtizné piistupnych a tézko
obd¢lavatelnych ploch, které by byly uvniti planované zastavby, eventualné podél jejich
nepravidelné uspotfddaného obvodu. Navic toto feSeni je vyhodné z hlediska narokii na
napojeni nastavajici dopravni a technickou infrastrukturu v sidle, protoze minimalizuje
pozadavky na investice nutné pro dobudovani této infrastruktury.

= Respektovat a zachovat stavajici vefejnou a krajinnou zelen, kterd se vyznamn¢ podili
na tvorbé¢ hodnotného zivotniho prostiedi v obci a hodnotného krajinného razu, ktery
obklopuje urbanizované tizemi obce.

= DalSimi prostory vyZadujicimi obnovu a dostavbu v obci Neumérice jsou:

- Plocha pro vystavbu obytnych objektl, kterd bezprostfedné navazuje na zastavéné uzemi
obce na jeho severnim okraji,

- Plochy pro vystavbu obytnych objekta, které bezprosttedné navazuji na zastavéné tizemi
obce na jeho severozapadnim a zdpadnim okraji spolu s feSenim soukromé zelené,

- Plochy pro vystavbu obytnych objektl, které bezprostfedné navazuji na zastavéné uzemi
obce na jeho severovychodnim a vychodnim okraji spolu s feSenim soukromé zelen¢ a
sidelni zelené¢ v prostoru ochranného pasma nadzemniho vedeni elektrické energie VN 22
kV,

- Plocha soukromé zelené, kterd bezprostfedné navazuje na zastavéné uzemi obce na jeho
vychodnim okraji,

- Plocha pro vystavbu obytného objektu spolu s feSenim ploch soukromé zelené, které
bezprostfedné navazuji na zastavéné uzemi obce na jeho jiznim okraji,

- Plocha pro vystavbu objektu s bytovymi jednotkami, kterd se nachazi v jihozapadni Casti
zastavéného uzemi na misté piivodni hospodaiské budovy,

- Plocha pro vystavbu obytné¢ho objektu, kterda se nachazi v centralni ¢asti obce na misté
sou€asného zbofeniste.

Uzemni plan Neuméfice dotvaii velmi citlivym zptisobem urbanisticky ptdorys obce tak,

aby obec spliiovala veskeré pozadavky na vysoky standard bydleni 21. stoleti a pfitom si

zachovala sv¢ historické hodnoty mimotadné kvalitniho sidla s typickym venkovskym

vyrazem v zemédélské krajiné.
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Uzemni plan Neuméfice vymezuje v ramci feSeného uzemi celkem cca 19,74 ha novych
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti. Jednd se o 10,83 ha zastavitelnych ploch, 0,39 ha
ploch prestavby a 8,52 ha ploch nezastavéného izemi

Uzemni plan vymezuje na spravnim Uzemi obce Neuméfice nasledujici zastavitelné

plochy:
Oznaceni oy Rozloha
plochy Vyuziti plochy plochy v ha
PLOCHY BYDLENI
Z.1BV Bydleni venkovské 4,64
Z2 BV Bydleni venkovské 1,19
Z3 BV Bydleni venkovské 0,21
Z 5BV Bydleni venkovské 0,71
7.6 BV Bydleni venkovskeé 0,27
Z7 BV Plocha byla v ramci projednavani Uzemniho planu Neumérice vypusténa
78BY | Bydleni venkovské | 0,92
Z10 BV V rémci projednévani Uzemniho planu Neumérice bylo zménéno funkéni vyuZiti
plochy
711 BY | Bydleni venkovské | 0,31
PLOCHY SMISENE OBYTNE
Z.13 SV Plocha byla v ramci projednavani Uzemniho planu Neuméfice vypusténa
PLOCHY REKREACE
Z14 RX Plocha byla v rémci projednévani Uzemniho plénu Neuméfice vypusténa
Z15 RX Plocha byla v rémci projednévéni Uzemniho planu Neumétice vypusténa
716 RN V rémci projednévani Uzemniho planu Neuméfice bylo zménéno funkéni vyuZiti
plochy
PLOCHY ZELENE
Z.17 ZZ | Zelen — zahrady a sady 1,00
218 ZS V rémci projednévani Uzemniho planu Neumérice bylo zménéno funkéni vyuZiti
plochy
719 77 | Zelen — zahrady a sady 0,30
7.20 27 | Zeler — zahrady a sady 0,10
Z212ZS V rémci projednévéni Uzemniho planu Neuméfice bylo zménéno funkéni vyuZiti
plochy
72277 | Zelen — zahrady a sady 0,17
72377 | Zelen — zahrady a sady 0,04
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z.26 PU.k | Vefejna prostranstvi véeobecna /Komunikace/ 0,11
Z.27 PU.k | Vefejna prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,25
Z.28 PU.k | Vefejna prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,07
Z.29 PU .k | Vefejna prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,10
Z30 PVk Plocha byla v rémci projednévéni Uzemniho planu Neumétice vypusténa
Z31 PVk Plocha byla v ramci projednavani Uzemniho planu Neumérice vypusténa
Z32 PVk Plocha byla v rémci projednavani Uzemniho planu Neumérice vypusténa
Uzemni plan navrhuje dle pozadavku §7 Vyhlasky ¢.501/2006 Sb.,

(o)

obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, Ze pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy
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bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo plochy smiSené obytné se vymezuje s
touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméie nejmené
1 000 m?. Mezi tyto plochy vefejného prostranstvi nelze zahrnovat ostatni plochy
vefejného prostranstvi, ve kterych jsou napt. komunikace, historicky cenné objekty apod.

Tento pozadavek bude zajistén prostiednictvim uzemni studie.

Vymezeni vefejného prostranstvi navrhuje uzemi plan (dle § 7 odst. 2
vyhlasky

¢.501/2006 Sb.) v ramci této zastavitelné plochy:

L. Rozloha
Oznaceni Vyuziti plochy Rozloha vefejného
plochy plochy viha | rostranstvi v m?
Z1BV Bydleni venkovské 4,64 2 320
Uzemni plan vymezuje na spravnim uzemi obce Neuméfice nasledujici plochy sidelni
zelené:
Oznaceni oy Rozloha plochy v
plochy Vyuziti plochy hg y
PLOCHY ZELENE
724 7S | Zelen sidelni ostatni 0,38
Z.25 7S Zelen sidelni ostatni 0,06

d) Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji

1.

umistovani, vymezeni ploch a koridori pro verejnou
infrastrukturu, v¢éetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Obcanské vybaveni

Ve smyslu Stavebniho zakona, ¢ast prvni, §2, odst. k), bod 3 je definovano
obcCanské vybaveni, kterym Tisou stavby, zafizeni a pozemky slouzici naptiklad pro
vzdélani a vychovu, socidlni sluzby a péfi o rodiny, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva — zfizované nebo uzivané ve
vefejném zajmu.

V ramci obCanského vybaveni — verejného se v obci nenachdzi zadné zatizeni.
V obci neni zabezpecena predskolni vychova ani zakladni Skolni vychova. Nejblizsi
matefska Skola jev obci Zvolenéves a Olovnice. Nejbliz§i zakladni Skola se
nachazi v obci Zvolenéves a v Kralupech nad Vltavou.

Neni zajiSténa ani zdkladni zdravotnickd péCe. Specializované zdravotnické sluzby
poskytuji nemocnice Slany, nemocnice Kralupy nad Vltavou, ordinace I¢kafa ve
Zvolené¢vsi, Slaném a v Kralupech nad Vltavou.

V obci se nenachazi zadné kulturni zatizeni. V budové Obecniho Gfadu se nachazi knihovna
a Citarna, dale pak cvicebna (posilovna) a herna pro déti. Kulturné spoleCensky Zzivot
poskytuje mésto Slany a Kralupy nad Vltavou.

V ramci ob¢anského vybaveni — komeréniho se v obci nachazi obchod s potravinami
a smiSenym zbozim, hostinec ,,Stara hospoda®. V obci Neuméfice se nenachdzi zadné
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ubytovaci zatizeni. VeSkeré obchodni, stravovaci a ubytovaci sluzby zajiStuje mésto
Slany a Kralupy nad Vltavou.

V ramci obcanského vybaveni — sport se v obci nachazi fotbalové htist¢ TJ
Sokol Neumcétice, hfiSt¢ s umélym povrchem a détské hfisté. V budové Obecniho
Gifadu se nachazi t&locviéna (posilovna), détsky koutek, herna a v zahradé Obecniho
uradu se nachazi hfiSté se cvicebnimi prvky (Venkovm posilovna). V jizni casti
obce se nachazi discgolfové hiiste.

Veskeré sportovni zazemi poskytuje mésto Slany a Kralupy nad Vltavou.

Sluzby spravniho charakteru jsou zastoupeny obecnim ufadem. Obec spada
pod postovni urad Olovnice.

Uzemni plan Neuméfice nevymezuje zadné nové plochy pro veiejnou
obcanskou vybavenost a nové plochy komer¢nich a sportovnich zafizeni.

Vefejné obcanské vybaveni (zafizeni pro vzdélavani a piredSkolni vychovu,
zdravotni a socidlni sluzby, ubytovani, stravovani, maloobchodni sluzby, spolecenské a
kulturni aktivity) je pfipustné v ramci ploch ,,Obcfanské vybaveni verejné“ (OV), ploch
,Bydleni venkovské“ (BV) a ploch ,SmiSenych obytnych venkovskych® (SV) v
souladu s podminkami prostorového uspotadani, uvedenymi ve ,,Vyrokové casti‘
uzemniho planu, v kapitole f).

Ve vSech pfipadech se jedna o takova zafizeni, kterd nenarusi sousedni plochy
nad ptipustné normy (hluku apod.) pro obytné zony.

2. Doprava
Silnice

Systém silnicni obsluhy feSen¢ho uzemi je mozné povaZovat za nadstandardni a
pln€ vyhovuje potfebam i vyznamu obce Neuméfice.

Obec Neumérice se nachazi na kiizovatce silnic 111//24019 a 111/24028.

Silnice 111/24019 vychéazi ze silnice III/00712 v obci Knoviz, pokracuje
severovychodnim smérem pres obce Zvolenéves, Kamenny Most, Neuméfice, Olovnice
a Zeméchy, kde se napojuje na silnici 11/240.

Silnice 111/24028 vychazi ze silnice 111/24019 v Neuméficich, pokracuje severnim
smérem, kiizi silnici I/16 a ve Velvarech se napojuje na silnici 111/23923.

Silnice jsou vétSinou typu S7,5/50-60 s dvoupruhou zivicnou vozovkou a
odvodnovacimi

ptikopy. PodéIné sklony jsou vyhovujici, smérové poméry piiméiené silnicim III. tfidy.

Silnice 111/24019 je v obci vybavena chodniky.

Mistni komunikace

Uzemni plan Neuméfice ponechavd soucasné mistni komunikace ve stavajicich
trasach, pricemz jejich zlepseni bude soucasti béznych udrzbovych praci sledujicich zlepseni
Sitkovych a smérovych pomért a kvality povrchu.

Uzemni plan navrhuje 4 nové mistni komunikace:
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mistni komunikaci, kterd je pokraCovanim stdvajici mistni komunikace na zapadnim
okraji obce Neuméiice, umoziujici ptistup k navrhované plose Z.2 BV (Z.26 PU.k),

mistni komunikaci, ktera propojuje silnici I1I/24028 a stavajici mistni komunikace na
severnim okraji obce, umoznujici ptistup k navrhované plose Z.1 BV (Z.27 PU.k),

mistni komunikaci, kterd je pokraCovanim stdvajici mistni komunikace na
severovychodnim okraji obce Neumetice, umoZilujici ptistup k navrhované plose Z.5 BV
(.28 PU.K),

mistni komunikaci, kterd vychéazi ze stavajici mistni komunikace na severovychodnim
okraji obce, umoznujici pfistup k navrhovanym plocham Z.8 BV, Z.24 ZS a 7Z.25 ZS
(.29 PU.K).

O;I’:-::‘;ley"' Vyuziti plochy ROZIOth aplochy v
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Z.26 PU.k | Vefejna prostranstvi vdeobecna /Komunikace/ 0,11

Z.27 PUk | Vefejna prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,25

7.28 PU.k | Vefejna prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,07

Z.29 PU.k | Vefejna prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,10

Z30 PVk Plocha byla v rémci projednévéani Uzemniho planu Neumétice vypusténa
Z31 PVk Plocha byla v ramci projednavani Uzemniho planu Neumérice vypusténa
232 PVk Plocha byla v ramci projednavani Uzemniho planu Neuméfice vypusténa

Ostatni zastavitelné plochy navrZzené uGzemnim pldnem jsou pfistupné ze
stavajicich mistnich a vefejné ptistupnych komunikaci.

Nové mistni komunikace budou soucasti veiejného prostranstvi, které bude o Sifce 8
m.

Nové mistni komunikace jsou dle CSN 736110 navrzeny jako obsluzné, kategorie
MO, funkéni tiidy C2 (obsluzné komunikace dopliujici spojeni sbérnych komunikaci ve
stavajici 1 nové zastavbe).

Komunikace jsou navrzeny tak, aby byl zajiStén pfistup pro poZarni
techniku — komunikace jsou navrzeny v dostatecné Sifce, komunikace jsou prujezdné nebo
s obratiS§t€ém, jsou navrzeny mimo vedeni elektrick¢ energie a jejich ochranna pasma.
Pouze komunikace Z.28 PU.k v severni Casti kiizi nadzemni vedeni elektrické energie
VN 22 kV s ochrannym pasmem 10m a komunikace Z.29 PU.k protind ochranné pasmo
trafostanice 30m.

Nové navrzené plochy pro bydleni budou vybaveny vnitinimi komunikacemi
podle izemni studie nebo dle nasledné projektové dokumentace, vypracované v ramci
uzemnich fizeni.

Zeleznic¢ni doprava

Reenym uzemim prochazi Zelezni¢ni trat’ ¢.110 Kralupy nad Vltavou — Slany - Louny.

Jednd se o jednokolejnou celostatni trat. Doprava v tUseku Kralupy nad Vltavou —
Zvolenéves byla zahdjena v roce 1884. V jizni Casti obce se nachazi Zelezni¢ni zastivka
,.Neumetice®.

Komunikace pro pési a cyklisty
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Resenym uzemim prochazi cyklotrasa €.202: Kralupy nad Vltavou — Neuméfice —
ZizZice — Slany - Kralovice — Neprobylice - Ttebiz — Panensky Tynec — Louny.

Resenym tzemim prochazi cyklostezka: Neumétice — Olovnice.

ReSenym tGzemim neprochdzi z4dn4 turisticka trasa, nau¢na stezka a hypostezka.

Komunikace pro péi v ramci obce Neuméfice jsou vyhovujici. Silnice
[11/24019 je vybavena chodniky po celé své délce alesponi po jedné strané silnice. Mistni
komunikace jsou také mistné vybaveny chodniky. Chodniky jsou Sitky 1,0m — 1,5m a jsou
dlazdéné betonovymi deskami nebo zdmkovou dlazbou.

V zastavéném uUzemi obce jsou navrzeny rekonstrukce stavajicich chodnikl
nebo vystavba novych. Zastavitelné plochy pro bydleni budou vybaveny komunikacemi
pro pési v ramei novych mistnich komunikaci, kde jsou navrhovany chodniky alespon po
jedné stran€ ulice o minimalni Sifce 1m, podle Uzemni studie nebo nasledné projektové
dokumentace, vypracované v ramci Uzemnich fizeni. Tyto upravy jsou v méfitku 1

5000 graficky nevyjadtitelné, a proto nejsou v grafické dokumentaci zakresleny.

Plochyv pro dopravu v klidu

Obec Neumeéfice disponuje vyznacenou odstavnou a parkovaci plochou pred aredlem
TJ Sokol Neuméfice a détskym hiiSt€ém. Odstavna mista jsou také pied budovou Obecniho
uradu a pred budovou hostince ,,Stard hospoda®.

Vozidla jsou odstavovéna podél silnic III. tfidy, mistnich komunikaci a castené
na chodnicich, kde brani plynulému provozu a znemoziuji prichod chodctim.

V regulativech v navrhu tzemniho planu bude stanoveno, ze na kazdé stavebni
parcele rodinného domu museji byt dvé mista pro parkovani vozidel, z nichZ alespon jedno
by mélo byt v garazi.

Verejna doprava

Uzemni plan Neuméfice nenavrhuje v organizaci vefejné autobusové dopravy
zadné zmeny.
3. Technické vybaveni
Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Hydrologicky patii katastralni tzemi obce Neumeétice do povodi Dolni Vitavy.

Pfevazna Cast feSen¢ho tUzemi je odvodiovdna Knovizskym potokem
(Cislo hydrologického poradi 1-12-02-041). Na hornim toku se nazyva Svatojifsky
pot/ok. Je 23,5 km dlouhy. Povodi ma rozlohu 92,2 km? Primérny priatok v usti je 0,19
m?/s.

Knovizsky potok prameni v nadmoiské vysce 385 m jihozapadné od LibusSina,
pod hradistém s kostelikem sv. Jiti (odtud nazev horniho toku). Vytvaii Siroké,
pomérné zahloubené udoli severovychodniho az vychodniho sméru.

Protéka obcemi Ttebichovice, Saky, Jemniky, Knoviz, Podlesin, Zvolenéves, Kamenny

Most, Neumeéfice, Olovnice, Zeméchy a usti zleva do Zakolanského potoka v Kralupech
nad Vltavou v nadmotské vysce 170 metra.

15


https://cs.wikipedia.org/wiki/T%C5%99ebichovice
https://cs.wikipedia.org/wiki/T%C5%99ebichovice
https://cs.wikipedia.org/wiki/Saky
https://cs.wikipedia.org/wiki/Saky
https://cs.wikipedia.org/wiki/Jemn%C3%ADky
https://cs.wikipedia.org/wiki/Jemn%C3%ADky
https://cs.wikipedia.org/wiki/Knov%C3%ADz
https://cs.wikipedia.org/wiki/Knov%C3%ADz
https://cs.wikipedia.org/wiki/Podle%C5%A1%C3%ADn
https://cs.wikipedia.org/wiki/Podle%C5%A1%C3%ADn
https://cs.wikipedia.org/wiki/Zvolen%C4%9Bves
https://cs.wikipedia.org/wiki/Zvolen%C4%9Bves
https://cs.wikipedia.org/wiki/Kamenn%C3%BD_Most_(okres_Kladno)
https://cs.wikipedia.org/wiki/Kamenn%C3%BD_Most_(okres_Kladno)
https://cs.wikipedia.org/wiki/Kamenn%C3%BD_Most_(okres_Kladno)
https://cs.wikipedia.org/wiki/Neum%C4%9B%C5%99ice
https://cs.wikipedia.org/wiki/Neum%C4%9B%C5%99ice
https://cs.wikipedia.org/wiki/Olovnice_(okres_M%C4%9Bln%C3%ADk)
https://cs.wikipedia.org/wiki/Olovnice_(okres_M%C4%9Bln%C3%ADk)
https://cs.wikipedia.org/wiki/Zem%C4%9Bchy_(Kralupy_nad_Vltavou)
https://cs.wikipedia.org/wiki/Z%C3%A1kolansk%C3%BD_potok
https://cs.wikipedia.org/wiki/Z%C3%A1kolansk%C3%BD_potok
https://cs.wikipedia.org/wiki/Kralupy_nad_Vltavou
https://cs.wikipedia.org/wiki/Kralupy_nad_Vltavou
https://cs.wikipedia.org/wiki/Kralupy_nad_Vltavou

Knovizsky potok ma stanoveno zaplavové uGzemi Qoos, Qo20, Q100 a aktivni
zénu zaplavového uUzemi Qaz, tj. Uzemi ohroZzené zaplavami v zastavénych a
zastavitelnych uzemich obci.

Knovizsky potok ndlezi do kategorie rybnych vod — kaprové vody.

Severni ¢ast feSené¢ho tizemi je odvodnovana potokem Svodnice. Jedna se o obCasny
tok. Potok Svodnice prameni severozdpadné od Malé Buciny, odtud je koryto potoka
vedeno zédpadnim smérem a v severni ¢asti k.. Neumeéftice se staci na sever. Ve Velvarech
se vléva do Bakovského potoka.

Podél koryta vodnich tokli je ponechan volny, nezastavitelny manipulacni pruh o
Sifce 8 m pro umoznéni piistupu spravei toku. Do pratocného profilu koryta vodnich
toki nebude umist'ovano oploceni.

V feSeném tUzemi se nachazi 3 malé vodni nadrze (1 v centru obce v aredlu
ptvodni selské usedlosti, 2 pti Knovizském potoce v zépadni ¢asti obce).

Celkova vymeéra vodnich tokl a ploch v feSeném tizemi je 1,98 ha.

Rybniky na dn¢ udoli Knovizského potoka Mezi Neuméticemi a Olovnici, které byly
kdysi velmi rozlehlé, byly zruseny koncem 19. stoleti — avSak proménily se vétSinou
v ptivodni mokiiny s rakosim.

Pro feSené tUzemi obce Neuméfice byly v srpnu 2013  vypracovany
komplexni pozemkové upravy (KPU). Soucasti KPU jsou i vodohospodaiska opatieni.

Vodohospodairské poméry jsou dany reliéfem daného katastralniho uzemi.

Vliv velkoplo$ného  uzZivani v minulych desetiletich  zpasobil  zhorSeni
hydrologickych poméri.

Nasledkem nevhodného uzivani a obdé¢lavani pozemka doSlo ke sniZeni infiltrace
vody do pidy a tim 1 ke sniZzeni retenni schopnosti tzemi. Plan spole¢nych zatfizeni
navrhuje soubor opatfeni, kterd napomahaji zadrzeni vody v krajin€ a jejimu zasakovani.

Vodohospodaiska opatfeni v k.0. Neuméfice piedstavuji zejména opafeni ke
zlepSeni hydropedologickych vlastnosti ptidy a ke zvySeni retencni schopnosti uzemi.
Jednd se o protierozni ochranu, roz¢lenéni orné pidy novymi prvky a zvySeni ekologické
stability. V KPU neni navrzeno zadné specialni Vogohospodéfské opatreni.

Stavajici vodohospodafska opatfeni: v severovychodni Casti uzemi je zbudovéana
soustava melioracnich kanald, které odvodiuji okolni pozemky.

Opatieni ke zlepSeni vodnich poméri: ke zlepSeni vodnich pomérti v uzemi
vyznamné piispivaji navrzené polni cesty vcetné systému jejich odvodnéni, které je
navrhovano tak, aby byl zaji§tén rovnomérny odtok vody do okolniho terénu, ptfipadné je
odtok vody soustfedény ptikopem a zaustény do kanalizace nebo vodniho toku.

Vodni poméry v uzemi zlepSuji také protierozni opatfeni v podobé protierozniho
postupu, ktery napomaha zadrzeni vody a jejimu zasakovani, namisto odtékani po povrchu.

Pozitivni vliv maji 1 prvky USES, které rovnéz napomahaji zvySeni retencni
schopnosti uzemi.

DalSi opati‘'eni nejsou navrZena.

Opatieni k odvadéni povrchovych vod z tizemi: V lesnim celku, kterym prochazi
navrhovand polni cesta K.6 AU.k, je existujici soustava kaskad, ktera zpomaluje a
reguluje odtok vody z jizni ¢asti izemi. V severni ¢asti lesniho celku je zbudovana nadrz,
z niz je voda odvadéna do obecni kanalizace. V navrhu konstrukce polni cesty je
doporu¢eno odvodnéni cesty soustavou téchto kaskdd. V soucasné dobé je stav soustavy
kaskad vyhovujici pro regulovani odtoku vody z okolni krajiny.
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Opatieni k ochrané pied povodnémi: v ptivodnim tzemnim planu obce Neumétice
je v udoli Knovizského potoka, mezi obcemi Kamenny Most a Neumcéfice, navrzena
vodni nadrz s protipovodiiovou funkci. Plan spolec¢nych zafizeni piebird navrh vodni
nadrze dle izemniho planu. Do soucasné pofizovaného tizemniho planu tato vodni plocha
neni pfevzata z divodu neproveditelné realizace na zékladé€ vyjadieni PVL, st.p.

Opatteni slouzici k odvodnéni pozemki: v severni Casti Uzemi je zbudovan systém
funk¢niho odvodnéni pomoci hlavniho odvodnovaciho zatizeni.

Zasobovani pitnou vodou

Obec Neumeéfice ma vybudovany vefejny vodovod od roku 2010. Vodovod
byl vybudovan spolecné pro obce Kamenny Most, Neuméfice a Olovnice. Jednd se o
gravitatni pfivadé¢ PE DN 160 mm napojeny na vodovodni fad DN 250 mm z VDIJ
Radovi¢ (2 000 m3,252/247 m n.m.). Pfivodni fad je veden podél silnice do Neuméfic.
Rozvodna vodovodni sit’ pokracuje do obci Kamenny Most a Olovnice.

Na JZ okraji k.u. Neuméfice je navrzen vodojem Slatina (2 x 50m’
263,00/260,00 m n.m.). ZajiSténi zasobovani vodou zastavitelnych ploch je mozné
realizovat napojenim na stavajici vodovodni sit’ v obci Neumcétice.

Napojeni zastavitelnych ploch v obci Neumeéfice bude provedeno na stavajici
vodovodni fady prochdzejici kolem téchto zastavitelnych ploch. Kapacita vodovodni sité je
dostate¢na a umoznuje navrzeny rozvoj obce bez problémi.

Nové vodovodni fady budou vybudovéany k zastavitelnym plocham: Z.1 BV, Z.5 BV, Z.8
BVaZ.llBV.

Podrobné¢ budou trasy a dimenze novych vodovodnich tadii feSeny v ramci
navazujicich fizeni pro konkrétni zastavitelnou plochu.

Nové vodovodni fady je moZzné budovat v ramci ptipustného vyuziti jednotlivych  ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové casti).

Nouzové zésobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody
v mnozstvi maximalné 15 1/den x obyvatele cisternami ze zdroje Libéchov, Spomysl a
Vranany. Zésobeni pitnou vodou bude dopliiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude =zajiStovano z vodovodu pro
vefejnou potifebu z obecnich studni, z domovnich studni. Pfi vyuzivani zdroji pro
zasobeni uZzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynli izemné piislusSného hygienika.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Obec Neuméiice méa vybudovanou splaskovou kanalizaci s napojenim na COV
Olovnice.

Splaskova kanalizace byla vybudovana v roce 2010 spole¢né pro obce Slatina,
Neuméfice a Olovnice.

Odpadni vody jsou z nemovitosti odvadény gravitatné do vefejné splaskové
kanalizace. Celkova délka kanaliza¢ni stoky v obci je 5,552 km. Stoky jsou z plastu v
profilu do 300 mm. Tam, kde jsou nevyhovujici spadové podminky, jsou osazeny
precerpaci stanice odpadnich vod: U statku, V Novostavbach a Na névsi.

Cistirna odpadnich vod Olovnice je feSena jako mechanicko — biologicka
s hrubym pred¢isténim (Cesle, lapak pisku) nasledovanym dvoulinkovym
paraleln¢  protékanym biologickym stupném. Biologicky stupen je navrzen na
principu nizko zatézové aktivace s biologickym odstraniovanim dusiku a zvySenym
chemickym odstrafiovanim fosforu.
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Aktivovany kal je od vycisténé vody separovan ve vertikdln€¢ protékanych
dosazovacich nadrzich. Piebytecny aktivovany kal je gravitatné¢ zahu$tén, aerobné
stabilizovan a odvodnén. COV ma kapacitu 1300 EO.

Uzemni plan navrhuje napojeni zastavitelnych ploch na stdvajici oddilnou splaskovou
kanalizaci obce Neumeétice prochazejici kolem téchto rozvojovych ploch.

Nové kanaliza¢ni fady budou vybudovéany k rozvojovym plocham: Z.1 BV, Z.5 BV,
Z.8BVaZ.ll BV.

Podrobn¢ budou trasy a dimenze novych kanaliza¢nich fadl feSeny v ramci
navazujicich fizeni pro konkrétni rozvojovou plochu. Nové kanaliza¢ni fady je mozné
budovat v ramci piipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové ¢asti).

Splaskové odpadni vody budou odvedeny na COV Olovnice. V soucasné¢ dob¢ je
v obci Neuméfice evidovano cca 441 obyvatel. Dle poctu obyvatel v zastavitelnych
plochach vymezenych tzemnim planem Neumg¢fice bude na COV ve vyhledu napojeno
dalSich cca 378 obyvatel. Vzhledem k tomu, ze COV Olovnice je spolecna i pro obce Slatina
a Olovnice, kde se také predpokladd vystavba novych obytnych objektﬁ, je ziejmé, ze
kapacita stavajici COV nebude pro dalsi rozvoj dostaCujici a bude nutné provedeni jeji
intenzifikace (prostorové rozsifeni v ramci stavajici lokality, nebo _]Q]l intenzifikace ve
stdvajicim objektu, kdy by byla upravena technologie zpiisobu c¢isténi bez nutnosti
prostorového rozsitent).

Dest’ové vody

Srazkové odpadni vody z uzemi obce Neumcéfice jsou odvadény destovou
kanalizaci z betonovych trub a z menSi Casti obce pomoci systéml ptikopl, struh a
propustkit do mistni vodotece (Knovizského potoka).

Srazkové vody z novych komunikaci budou pfednostné zasakovany
v podélnych zasakovacich zatravnénych pasech ¢i zasakovacich zafizeni, do destové
kanalizace budou napojeny pouze piepady z téchto zafizeni. Piesto je nutné maximalné
vyuzivat vsakovani destové vody do veifejné zelené. Srazkové vody ze stiech rodinnych
domti budou vsakovany na pfilehlych pozemcich, popf. akumulovany a dale vyuzivany
(zalivka apod.).

Navrhovand zastavba nesmi zhorSit odtokové poméry v Uzemi, tj. kanalizaci,
ptip. povrchovym odtokem nesmi do vodnich tokd odtékat vétsi mnozstvi povrchovych vod
nez pred zastavbou (ochrana pfed povodnémi), ale ani naopak, v dusledku vlastni zastavby
a pfipadné souvisejicich ¢innosti nesmi byt ve vodnich tocich snizovany min. pratoky, tj.
Q355) a Q210 denni (zajisténi pritoki pro biologickou funkci tokil, samocisténi a nasledné
COV).

Likvidace destovych vod ze zastavitelnych ploch musi byt jiz ve stadiu zaméru
z vySe uvedené¢ho hlediska posouzena. U vétSich ploch (10 rodinnych domu a vice) Z.1
BV, Z.2 BV musi byt doloZeno hydrogeologické posouzeni a studie celé lokality z
hlediska ovlivnéni odtokovych pomérti v feSeném tzemi a z hlediska zpiisobu likvidace
destovych vod.

Elektricka energie

Elektrickd energie je do feSeného Uzemi dopravovana z rozvodny Slany
prostiednictvim venkovniho vedeni 22 kV Slany — Velvary. Pateini dvojité venkovni vedeni
VN 22 kV prochazi jizni casti k.0. Neuméfice, z kterého jsou dvé odbocky do obce
Neumcéfice.

Sit’ venkovniho vedeni vysokého napéti 22 kV, napajejici distribucni trafostanice, je
svou strukturou 1 kapacitou v feSeném uzemi mozne celkové povazovat z pohledu
soucasnych pozadavki za vyhovujici.
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V feSeném uzemi se nachdzi 5 distribucnich trafostanic. Trafostanice jsou stozarové.

Rozvodna sit' nizkého napéti je v obci realizovana jako venkovni vedeni na
betonovych sloupech nebo jako podzemni kabelové vedeni. Venkovni vedeni nizkého
napéti jsou sice zatim  funkcéni, ale z  hlediska delStho  vyhledu  spiSe
neperspektivni.  Vlastnikem a provozovatelem je CEZ Distribuce a.s. V ramci této
distribu¢ni sité¢ je paralelné realizovana téz venkovni sit’ vefejného osvétleni, ktera je
prubézné udrzovana v provozuschopném stavu.

Uzemni plan nenavrhuje zadné pielozky vedeni elektrické energie VN 22
kV anenavrhuje Zddné nové trafostanice.

Zastavitelné plochy budou zéasobeny elektrickou energii ze stdvajicich trafostanic,
popi.je formou podminek prostorového uspotadani stanoveno budovani novych trafostanic
v ramci ptipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (Viz kapitola
f) Vyrokové casti). V novych rozvojovych plochach bude vybudovano podzemni
kabelové vedeni rozvodné sité.

Plyn

Obec Neumefice je plné plynofikovana. Mistni stiedotlaka sit’ je napojena
na vysokotlakou regulacni stanici, ktera je umisténa v severovychodni Casti k.0. Zvolencves.
Tato VTL regulacni stanice je napojena prostiednictvim VTL plynovodu a regulaéni
stanice v k.. Osluchov na VTL plynovod s tlakem do 40 bartt DN 300 Slany — Velvary.

Uzemni plan navrhuje napojeni rozvojovych ploch na stavajici STL plynovod
obce Neumeétice prochazejici kolem téchto rozvojovych ploch. Novy STL plynovod bude
vybudovan k zastavitelnym plocham: Z.1 BV, Z.5 BV, Z.§ BV a Z.11 BV.

Podrobn¢ budou trasy a dimenze nového STL plynovodu feSeny v rdmci
navazujicich fizeni pro konkrétni rozvojovou plochu.

Novy STL plynovod je mozny budovat v rdmci piipustného vyuZiti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové ¢asti).

Spoje
Obec Neuméfice piislusi k mistni telekomunikaéni Gstiedné (MTU-MTO) Kladno.

Vlastni napojeni je prostiednictvim ATU-pod Ustfedny Zvolenéves. Provozovatelem je
spolecnost Telefonica O2 Czech Republic, a. s.

Po cele obci je zavedeno vrchni vedeni.V feSeneém uzemi jsou provozovany tyto
telekomunikacni systémy: bezdratové telefony operatort Teleféonica O2 , T — mobile,
Vodafone.

Telefonizace obce je na uspokojivé Urovni, a proto Uzemni plan rozSifeni mistni
telefonni sit€¢ nenavrhuje. Uzemni plan navrhuje ptelozit stavajici venkovni telefonni vedeni
do zem¢, a to ve stavajicich trasach.

ReSenym tGzemim prochazi 1 radiovy smérovy spoj vychdzejici ze zédkladové stanice
T- Mobile na vychodnim okraji k.i. Kamenny Most.

Noveé kabelové vedeni je moZné budovat v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové ¢asti).

Odpadové hospodarstvi

Uzemni Elén Neuméfice nenavrhuje zadné zmény v soucasném zpiisobu
likvidace tuhych komunalnich odpadt a separovaného odpadu z toho diivodu, Ze souasny
systém je vyhovujici.

Pro shromazd’ovani a tfidéni komundlniho odllt()adu jsou obcanim k dispozici
sbérné nadoby (popelnice) — slouzici k ukladani zbytkového odpadu z domacnosti po
vytiidéni (napt. smetky, popel, saze, nevratné obaly).
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Svoz tuhého komunilniho odpadu zajistuje spoleénost FCC Ceska republika,
spol. s r.o. Odpad se likviduje uloZzenim na skladku Uholicky.

V obci se provadi separovany sbér odpadi, které jsou odvazeny k dalSimu
vyuziti (biologické odpady, plast, papir, sklo, kovové obaly, jedl¢é oleje a tuky).
Kontejnery na separovany odpad jsou umistény na vefejném prostranstvi na téchto
stanoviStich: u budovy byvalého obecniho ufadu, u zahrady obecniho uUfadu, u budovy
»dtaré hospody®, pytle v domacnostech (papir, plast, sklo).

V obci je také zajiStén svoz velkoobjemového a nebezpecného odpadu, ktery je
smluvné zajiStovan svozovou spolecnosti FCC Ceska republika, spol. s r.0. Sbér a svoz
velkoobjemového odpadu je zajiStovan dvakrat roéné na predem vyhlaSenych
pfechodnych stanovistich do zvlastnich sbérnych nadob k tomuto ucelu uréenych.

Informace o svozu jsou zvefejiovany na ufedni desce obecniho ufadu, v mistnim
rozhlase, vylepovych plochach, mistnim tisku a na internetovych strankéach obce.

Sbér a svoz nebezpetného odpadu je zajiStovan minimaln¢ dvakrat ro¢n€ na
pfedem vyhlasenych pfechodnych stanovistich do zvlaStnich sbérnych nadob k tomuto ucelu
urcenych.

Informace o svozu jsou zvefejnovany na ufedni desce obecniho ufadu, v mistnim
rozhlase, vylepovych plochach, mistnim tisku a na internetovych strankach obce.

U zahrady obecniho tfadu je také umistén kontejner na textil a obuv.

Ve vychodni ¢asti feSen¢ho Uzemi se nachazi stara ekologicka zatéz: Skladka
Zelena horka. Skladka byla zrekultivovéna.

4.Vefejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou definovana jako vSechna ndmésti, ulice, trziste,
chodniky, vetejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji = zpravidla stavajici a navrhované
pozemky jednotlivych druhli vetejnych Igrostranstvi a dal§i pozemky souvisejici dopravni

a technické infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné s ucelem vetejnych
prostranstvi.

Verejnd prostranstvi utvaieji obraz obce. Jsou to mista, kterd zasadnim zplsobem
utvafi zivot v sidle, maji rizné funkce, velikost, meéfitko, vzhled atp. VSechny tyto
parametry vefejnych prostranstvi preduruji jejich bézné uzivani a oblibenost u
obyvatel. Vefejna prostranstvi poskytuji prostor k setkdvani a komunikaci, odpocinku,
pozorovani, hram.

V obci Neuméfice se jednd zejména o plochu vefejného prostranstvi se vzrostlou
zeleni v prostoru kiiZzovatky silnice I111/24019 a mistni komunikace v centralni ¢asti sidla,
podél mistni komunikace a v prostoru kaple v centrdlni C¢asti sidla a vefejna
prostranstvi s parkové upravenou zeleni v jizni Casti sidla. Tyto plochy vykazuji
nadstandardné kvalitni prostorové uspofadani a tvoii reprezentativni ¢asti obce Neumétice

Dalsim  vefejnym  prostranstvim  jsou  pozemky  souvisejici  dopravni
infrastruktury a vefejnd prostranstvi s okrasnou zeleni v ramci uli¢nich prostorti.

Uzemni plan stavajici plochy vefejnych prostranstvi respektuje a stabilizuje.

20



Uzemni plan vymezuje na spravnim uzemi obce Neuméfice ndsledujici plochy
vei‘ejnych prostranstvi:

oszaac;reym VyuZiti plochy Rozlohah slochy v
PLOCHY ZELENE
7.24 7S Zelen sidelni ostatni 0,38
Z.25 7S Zelen sidelni ostatni 0,06
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Z.26 PU.k | Vefejna prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,11

727 PUk | Vefejna prostranstvi vdeobecna /Komunikace/ 0,25

Z.28 PU.k | Vefejna prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,07
O;;i‘;‘ey"' Vyusziti plochy Rozloha:‘I zlochy v
729 PUk | Vefejna prostranstvi vdeobecna /Komunikace/ 0,10

Z30 PVk Plocha byla v rémci projednévéni Uzemniho planu Neumétice vypusténa
Z31 PVk Plocha byla v rémci projednévéni Uzemniho planu Neumétice vypusténa
232 PVk Plocha byla v ramci projednavani Uzemniho planu Neumérice vypusténa

Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace, bude min. 8 m
(pfi jednosmérné komunikaci min. 6,5 m).

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti, ploch zmén v Kkrajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost  Kkrajiny, protierozni  opatfeni, ochrany  pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné

1. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspotadani krajiny v feSeném uzemi vychdzi ze soucasného stavu
rozmisténi jednotlivych krajinnych struktur, které chrani jako cenné hodnoty Uzemi
pfedevsim tim, Ze je plo$Sné nenarusuje, ani v rdmci nich nenavrhuje zadné zmény vyuziti
uzemi. Pfitom uzemni plan plné respektuje navrZzena opatfeni sméfujici k dalSimu
zlepSovani piirodniho prostfedi,jehoz je krajina nedilnou soucasti.

2.  Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
Uzemni plan navrhuje 3 plochy:

»Zelené ochranné a izola¢ni“ (K.1 ZO, K.2 ZO, K.3 Z0) v severni casti obce o
celkové rozloze 0,13 ha, 1 plochu
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»Lesni v§eobecnou® (K.4 LU) na jihovychodnim okraji feSeného uzemi o rozloze
0,61 ha, 2 plochy ,,Zelené krajinné“ (Z.24 ZK,Z .25 7ZK) na zépadnim okraji obce o

celkové rozloze 1,11 ha a 19 ploch

,»Zemédélskych vieobecnych /Ulelové komunikace/* (K.5 AUk, K.6 AUk, K.7
AUk, K.8 AUk, K.9 AUk, K.10 AUk, K.11 AUk, K.12 AU.k, K.13 AU.k, K.14 AU.k,

K.15 AUk, K.16 AUk, K.17 AUk, K.18 AUk, K.19 AUk, K.20

AUk, K.21

AUk, K.22 AUk, K.23 AU.k) v severni, severovychodni, severozapadni, vychodni,
zapadni, jizni, jihozépadni a jihovychodni ¢asti feSené¢ho tizemi o celkové rozloze 6,67 ha.

o;z)lr:)accheym Vyuziti plochy Rozloha;l ;)Iochy v
PLOCHY ZELENE
K.1Z0 Zelen ochranna a izolaéni 0,02
K.2Z0 Zelen ochranna a izolaéni 0,08
K.3Z0 Zelen ochranna a izolaéni 0,03
K.24 ZK Zelen krajinna 0,45
K.25 ZK Zelen krajinna 0,66
PLOCHY LESNi
K4 LU Lesni vSeobecné 0,61
PLOCHY ZEMEDELSKE

K5AUk | Zemédélské vieobecné /Ugelové komunikace/ 1,39
K.6 AUk | Zemédglské vieobecné /Ugelové komunikace/ 1,15
K.7 AUk | Zem&dglské vieobecné /Ugelové komunikace/ 0,20
K.8 AU.k | Zemédeélské vSeobecneé /Ucelové komunikace/ 1,42
K9 AUk | Zemédglské vieobecné /Ugelové komunikace/ 0,09
K.10 AUk | Zem&délské vieobecné /Uelové komunikace/ 0,29
K.11 AUk | Zemédélské vieobecné /Uelové komunikace/ 0,16
K12 AUk | Zemédélské vieobecné /Ugelové komunikace/ 0,23
K.13 AUk | Zem&délské vieobecné /Uelové komunikace/ 0,26
K.14 AUk | Zemédélské vieobecné /Uelové komunikace/ 0,27
K.15 AUk | Zem&délské vieobecné /Uelové komunikace/ 0,10
K.16 AU.k | Zemé&délské vieobecné /Uelové komunikace/ 0,13
K.17 AUk | Zemédélske vSeobecné /UCelove komunikace/ 0,15
K.18 AU.k | Zem&délské vieobecné /Uelové komunikace/ 0,29
K.19 AUk | Zemédélskeé vieobecné /UCelové komunikace/ 0,14
K.20 AUk | Zemédélske vSeobecné /UCelove komunikace/ 0,09
K21 AUk | Zemédélskeé vieobecné /Ugelové komunikace/ 0,20
K.22 AUk | Zem&délské vieobecné /Ugelové komunikace/ 0,07
K.23 AUk | Zemédélské vieobecné /Uelové komunikace/ 0,04

3.Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) je vzdjemnd propojeny
soubor pfirozenych 1 pozménénych, avSak pfirodé¢ blizkych ekosystémt, které
udrzuji  ptfirodni rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu

krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych vazeb.
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Ekologicka  stabilita = Uzemi je  snizena  dlouhotrvajicim  intenzivnim
zemédé€lstvim, zastavénim c¢asti Uzemi, casteéné 1 imisemi. Celé feSené uzemi lze
charakterizovat jako nepiiznivé z hlediska ekologické stability izemi.

Koeficient ekologické stability KES v zajmovém tGzemi ¢ini 0,06. Podle
klasifikace koeficienti KES (Li sk 1999) KES < 0,10 se jednd o uzemi s
maximalnim narusenim pl‘lI‘OdnlI]:’)l struktur zakladni ekologické funkce musi byt
intenzivné a trvale nahrazovany technickymi Zasahy.

Ekologicka  stabilita @ zemi je  snizena  dlouhotrvajicim  intenzivnim
zemeédélstvim, zastavénim ¢asti tizemi, ¢astecné 1 imisemi.

Mezi skladebné c¢asti USES patii biocentrum (Biotop, nebo centrum biotopli v
krajiné, ktery svym stavem a velikosti umoziuje trvalou existenci pfirozeného C¢i
pozménéného, avsak ptirod¢ blizkého ekosystém) a biokoridor (Uzemi, které
neumoziuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou existenci, avSak umoziuje
jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari z oddélenych biocenter sit).

Navrh systtmu ekologické stability uzemi spociva ve vytipovani stavajicich,
vymezenych a potencialnich biocenter, propojenych vymezenymi nebo
navrzenymi  biokoridory, v navaznosti na okolni krajinu mimo hranice z4jmového
uzemi a ekostabilizatni systém vysSiho stupné (regiondlniho nebo nadregiondlniho
vyznamu).

V feSeném Uzemi se nachdzeji:
- lokalni biocentra — nefunk¢éni: LBC SL021 (LBC 232), LBC SLO18 (LBC 229),

- lokalni biocentra — nefunk¢ni / funkéni: LBC SLO17 (LBC 228), LBC SL064
(LBC 277,

- lokalni biocentrum — funkéni: LBC SL024 (LBC 235).
V teSeném Uzemi se nachdzeji:

- lokalni biokoridory — nefunkéni: LBK SLO17 — SLO14 (LBK 626), LBK SL017
SL021 (LBK 631), LBK SL021 — SL022, LBK SLO10 — SLO18, LBK SLO17 —
SLO018 (LBK 630), LBK SL020 — SLO018, LBK SL018 — SL024, LBK SL024 —
SL064 (LBK 636),

- lokalni biokoridory — nefunkéni / funkéni: LBK SL021 — KRA023 (LBK 634),
LBK SL064 — KRA023.

V feSeném uzemi se nachdze;ji:
- interakéni prvky — funkéni / ¢asteéné funkéni: 1P 1, I[P 2, IP 3, IP 4, IP 5, IP 6, IP
7,1P 8, IP 9.

V feSeném Uzemi se nachazi Vyznamny krajmny prvek — registrovany: VKP
336 —staré lomy s roztrouSenou zeleni. Tento vyznamny krajinny prvek je vymezen jako
soucast lokalniho biocentra LBC SL064.

V feSeném Uzemi se nachdzeji vyznamné krajinné prvky — ze zakona: lesy, baziny
a mocaly, vodni toky, tdolni nivy vodnich tok a rybniky.
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Pro feSené uzemi

obce
komplexni pozemkové upravy (KPU). Soucasti

Neumeétice byly v srpnu

KPU jsou i

2013
navrhy vyznamnych

vypracovany

krajinnych prvki (VKP). Jako vyznamné krajinné prvky byly vymezeny drobné
remizky v blocich orné pudy predevSim za ucelem zachovani této ojedin€lé zelené v
krajiné. Tyto prvky je zakadzano poSkozovat. K pfipadnym zasahiim je potfeba stanovisko

organu ochrany pfirody.

Charakteristiky uvedenych prvkia USES jsou uvedeny v nasledujicich tabulkach:

LOKALNI USES LOKALNI BIOCENTRA

Oznaceni Biogeograficky vyznam ROZIO;I;J KPU
Funkéni / ¢asteéné funkéni 5119
LBC SLO64  (LBC Nefunkeni 5301
LBC SL024 (LBC Funk¢ni / ¢asteéné funkéni 79 299
LBC SL021 (LBC Nefunkéni 32 661
Funk¢ni / ¢asteéné funkéni 12 446
LBC SLOI8 (LBC Nefunkeni 20 506
LBC SLO17 (LBC Funk¢ni / castecv:nf: funkéni 10 707
778) Nefunkéni 21 359
LOKALNI BIOKORIDORY
Oznacdeni Biogeograficky vyznam ROZIO;‘;Z‘/I KPU
LBK SLO17 - SL0O21 (LBK| Nefunkéni 27 140
LBK SLO017 - SLO14 (LBK Nefunkéni 10 555
LBK SLO017 - SLOI8 (LBK Nefunkéni 7 657
LBK SL020-SL018 Nefunkéni 5301
Funk¢ni / Easteéné funkéni 1190
%qBAI\( SL021 - KRA023 (LBK Nofunkent 138
LBK SL021 - SL022 Nefunkéni 5023
Funk¢ni / ¢asteéné funkéni 46911
LBK SL064 - KRA023 Nefunken 3301
Funk¢ni / ¢asteéné funkéni 8276
LBK SL024 — SL064 (LBK Nefunkoni 11333
LBK SLO10 — SLO18 Nefunkéni 8 761
LBK SLO18 — SL024 Nefunkéni 15 493
INTERAKCNI PRVKY
Oznacdeni Biogeograficky vyznam ROZ]O;‘;;; KPU
IP 1 Funkéni / ¢asteéné funkeéni 13 601
P2 Funkéni / ¢asteéné funkéni 838
IP3 Funkéni / ¢asteéné funkéni 5 837
IP 4 Funkéni / ¢asteéné funkéni 5 809
IP 5 Funk¢ni / ¢asteéné funkéni 14 318
IP 6 Funk¢ni / ¢asteéné funkéni 2 701
1P 7 Funk¢ni / ¢asteéné funkéni 3306
IP 8 Funkéni / ¢asteéné funkéni 2 235
IP9 Funkéni / ¢asteéné funkéni 2135
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VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY

_ . L Rozloha v KPU

Oznaceni Biogeograficky vyznam Im?/
VKP 336 (Registrovany) Funkéni 782
VKP 1 (Navrh dle KPU) K vymezeni 300
VKP 2 (Navrh dle KPU) K vymezeni 408
VKP 3 (Navrh dle KPU) K vymezeni 2460
VKP 4 (Navrh dle KPU) K vymezeni 784
VKP 5 (Navrh dle KPU) K vymezeni 2617

Podminky vyuziti pro vedeni USES jsou nadiazené ostatnim plocham
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Na uizemi USES je pFipustné:

- vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam pii bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodateni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy, apod.),

- jiné vyuziti jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu, pfitom zménou nesmi dojit
ke znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych
ploch USES,

- Tdrzba a uprava ploch v souladu s cilovym stavem jednotlivych prvka USES
s respektovanim vyskytu zvlasté chranénych druhl rostlin a Zivocichd, které se
v feSeném Uzemi vyskytuji,

- opatfeni ke zvySeni ekologické stability izemi,

- revitalizace vodnich tokd,

- cestni sit’ (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pé&si),
- drobné objekty pro zvét (krmelce, posedy, apod.).

Na uzemi USES je podmin&né pFipustné:

- pouze nezbytné nutné liniové _ stavby dopravni a  technické
infrastruktury, vodohospodaiska zatizeni, COV, atd. (umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruseni funk¢nosti USES).

Na uizemi USES je nepiipustné:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupent ekologické stability
dané¢ho izemi zatfazeného do USES (zména druhu pozemku s vySSim stupném
ekologické stability, napt. z louky na ornou ptdu), které jsou v rozporu s funkei téchto
ploch v USES,

- jakékoliv zmény funkéniho wvyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkc¢nost
biocenter a biokoridoru,

- ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, oploceni, odvodiiovani pozemkul, regulace
toki, intenzifikace obhospodatovani, odlesiiovani, té¢zba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminénych.
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4. Protierozni opatieni

Pro feSené tUzemi obce Neuméfice byly v srpnu 2013  vypracovany
komplexni pozemkové upravy (KPU). Soucasti KPU jsou vodohospodaiska opatreni.

Vodohospodarské poméry jsou dany reliéfem daného Kkatastralniho tzemi.
Vliv velkoplosného uZzivani v minulych desetiletich zptsobil zhorSeni hydrologickych
pomérii. Nasledkem nevhodného wuzivani a obdé€lavani pozemki doSlo ke snizeni
infiltrace vody do pidy a tim i ke snizeni retencni schopnosti uzemi. Plan spolec¢nych
zafizkeni navrhuje soubor opatfeni, ktera napomdhaji zadrzeni vody v krajiné a jejimu
zasakovani.

Vodohospodaiska opatfeni v k.u. Neuméfice pfedstavuji zejména opateni ke zlepSeni
hydropedologickych vlastnosti ptidy a ke zvySeni retencni schopnosti Uzemi. Jednd se
o protierozni ochranu, roz¢lenéni orné¢ pidy novymi prvky a zvySeni ekologické stability.
V KPU neni navrzeno zadné specialni vodohospodaiské opatieni.

Stavajici vodohospodarska opatieni: v severovychodni Céasti uzemi je zbudovéna
soustava meliorac¢nich kanalli, které odvodiiuji okolni pozemky.

Opatieni ke zlepSeni vodnich poméru: ke zlepSeni vodnich pomérd v tzemi
vyznamné prispivaji navrzené polni cesty vcetné systému jejich odvodnéni, které je
navrhovéano tak, aby byl zajistén rovnomérny odtok vody do okolniho terénu, piipadné je
odtok vody soustfedény prikopem a zaustény do kanalizace nebo vodniho toku. Vodni
poméry v uzemi zlepSuji také protierozni opatfeni v podobé protierozniho postupu, ktery
napomahd zadrZeni vody a jejimu zasakovani, namisto odtékani po povrchu. Pozitivni vliv
maji 1 prvky USES, které rovnéZ napomadhaji zvySeni retencni schopnosti Uzemi. Dalsi
opatieni nejsou navrzena.

Opatieni k odvadéni povrchovych vod z tzemi: V lesnim celku, kterym prochazi
navrhovand polni cesta K.6 AU.k, je existujici soustava kaskad, kterd zpomaluje a
reguluje odtok vody z jizni Casti Gzemi. V severni Casti lesniho celku je zbudovana nadrz,
z niz je voda odvadéna do obecni kanalizace. V néavrhu konstrukce polni cesty je
doporuceno odvodnéni cesty soustavou téchto kaskad. V soucasné dob¢ je stav soustavy
kaskad vyhovujici pro regulovani odtoku vody z okolni krajiny.

Opatieni k ochrané pred povodnémi: v piivodnim Gzemnim pldnu obce Neuméfice
je v udoli Knovizského potoka, mezi obcemi Kamenny Most a Neuméfice, navrZena
vodni nadrz s protipovodilovou funkei. Plan spole¢nych zafizeni piebird navrh vodni
nadrze dle tzemniho planu. Do soucasné pofizovaného Uzemniho planu tato vodni plocha
neni pievzata z divodu neproveditelné realizace na zakladé vyjadieni PVL, st.p.

Opati‘eni slouZici k odvodnéni pozemkii: v severni ¢asti uzemi je zbudovan systém
funk¢éniho odvodnéni pomoci hlavniho odvodnovaciho zatizeni.

Sou¢asti KPU jsou opatieni na ochranu zemédélského pidniho fondu
(protierozni opatieni).

Cilem navrhovanych opatfeni proti vodni erozi je pifevedeni maximalniho
mnozstvi srazkovych vod infiltraci do pudy, popi. bezpecné odvedeni prebytecné vody, a
snizeni ztrat zeméd€lskeé pidy zpusobené erozi pod piipustné hodnoty ztraty zeminy. Pro
zlepSeni vodnich pomérii je treba pidu chranit pfed ucinky dopadajicich srazek, zlepSovat
fyzikélni vlastnosti pudy k podpofe vsaku vody a pieruSovat souvislé drahy odtoku.
Pokud dojde ke vzniku soustiedéného odtoku, je nutné jeho drahu stabilizovat a odtékajici
vodu odvest do recipientu. Smytou zeminu je nutno zachycovat.

V ramci KPU byla urena mira erozniho ohrozeni pozemkl v feSeném Uzemi.
Bylo vymezeno 33 erozné uzavienych celki.

V Gzemi se péstuje zejména ozima pSenice potravinarskd, tepka ozimd, jarni
je¢men sladovnicky, slunecnice, vojtéska, kukurice. Jako meziplodiny jsou fazeny hoicice.
Slama se zaordva 1 sklizi. V oblasti je pouzivdna orba i bezorebné zpracovani pudy.
Vysoké erozni ohrozeni se projevuje na erozn¢ uzavieném celku, kde je v osevnim postupu
fazena kukufice nebo slunecnice, pouziva se orebné zpracovani piidy a slama je sklizena.
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Navrh protieroznich opatfeni: vSeobecné je nutné feSit navrh opatfeni na ochranu
erozné poskozenych a ohrozenych pozemki v tomto potadi:

a) organizacni opatfeni
b) agrotechnicka opatieni
c) technicka a biotechnicka opatfeni
Organizacni opatfeni:
- uprava tvaru a velikosti pozemku (delSi strana pozemku ve sméru vrstevnice,
zména velikosti s ohledem na konfiguraci terénu a ptidni vlastnosti),

- delimitace druhu pozemkli a ochranné =zatravnéni (optimalizace rozmisténi
plodin, ochrana bteht, drah soustfedéného odtoku, prileht aj. travnim porostem),

- protierozni  rozmistovani  plodin  (erozn¢ nachylné plodiny péstovat na
rovinnych pozemcich),

- pasové stiidani plodin.

Agrotechnickd a vegetani opatfeni: sméfuji k omezeni doby, kdy ptuda neni
chranéna vegetaci. Rostliny maji v pribéhu vegetaéniho cyklu rizny faktor
vegetatniho ochranného vlivu. Rozhodujici je hustota porostu v obdobi vyskytu
ptivalovych destt od poloviny dubna do zafi a v dobé¢ tani snéhu.

Do skupiny protieroznich opatieni agrotechnického charakteru se fadi opatfeni navazujici
na opatreni organizacniho charakteru.
Zahrnuji pidoochranné technologie péstovani plodin:

- vrstevnicové obdélavani pidy — vhodné do max. sklonu terénu 12%, pti vétsim sklonu
se jeho ucinnost snizuje a je vhodné ho doplnit pasovym sttidanim plodin,

- seti do strniSt¢ nebo ochranné plodiny — ponechanim strnis§té nebo vysevem
ochranné meziplodiny neni pliida piimo vystavena ucinku srazek, k nevyhoddm tohoto
postupu se fadi moznost vyssiho zapleveleni, pouziti vétstho mnozstvi herbicidii a
celkova vyssi ekonomicka narocnost,

- mul¢ovani slamou — lze vyuzit po obilni piedplodin€é, mul¢ kryje povrch pozemku
v zimnim a jarnim obdobi.

Technicka a biotechnicka opatieni: slouzi k vyrovnani terénnich nerovnosti a
snizeni podélného sklonu velmi svazitych pozemkii a k ochrané¢ pozemki pred vodou
]gfitékajici z lesnich porosti na zemeédélskou ptidu. Pouzivaji se 1 tehdy, pokud nelze
odnot pfipustné ztraty ptidy dosdhnout organizacnimi a agrotechnickymi opatfenimi. Jedna
se o nejnakladnéjsi typ opatteni. Patii sem:

- terénni urovnavky,
- protierozni meze,
- terasovani,

- hydrografické prvky (protierozni ptikopy, prilehy, polni cesty s protierozni
funkci, protierozni hrazky, ochranné nadrze).

Piehled navrhovanych opatfeni k ochrané pied vodni erozi:

- protierozni osevni postup,

- na svazitych pozemcich vyloucit z osevniho postupu erozné nejvice
nachylné Sirokotadkové plodiny (kukufice, brambory),
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- tfadit vice zlepSujicich plodin (z obilnin volit spiSe ozimy, zafazovat péstovani jetele
nebo vojtesky),

- omezit dobu, kdy povrch pidy neni chranén pted uUCinky desteé (pestovani
meziplodin,

ponechani poskliziiovych zbytkii, mul¢ovani),
- zohlednit pfi obdélavani pidy konfiguraci terénu (obdé€lavani po vrstevnici),

- pouzivat bezorebné technologie s ponechdnim a mul¢ovanim slamy.

Prehled navrhovanych opatfeni k ochrané pred vétrnou erozi:

Podle mapy potencidlni ohrozenosti zemédé€lskych pud vétrnou erozi spada k.u.
Neuméfice do oblasti ¢.3 — mirn€ ohrozena oblast.

Pro fizemi je charakteristické zemédélské vyuziti. Relativné velké padni bloky jsou
rozdéleny komunikacemi, v nékterych piipadech bez doprovodné zelené. Tyto faktory mohou
zvysovat riziko vétrné eroze.

Ochrana zemédelské pudy spociva zejména v agrotechnickych opatfenich, tj. udrzovani
strukturniho stavu pldy s dostatecnou vlhkosti, kultivace pidy ptfi vhodné vlhkosti a

prodluzovani pokryti ptidy (ponechani strnisté, mulcovani, ochranné meziplodiny).

Pti ochrané ZPF pied vétrnou erozi budou dale pozitivné piisobit dalsi prvky navrzené
v KPU: cesty s doprovodnou zeleni, prvky USES (zejména LBK a IP).

Speciilni opatreni k ochrané pred vétrnou erozi se nenavrhuji.

Soucasti KPU jsou opatieni slouzici k zpristupnéni zemédélskych pozemkii.

Zakladni funkci sit€ polnich cest je zpfistupnéni zemédélskych dpozemkﬁ. Tato sit’ plni i
dalsi funkce souvisejici s vodnim rezimem, ochranou pudy a dalSich ptirodnich zdrojt.
Cestni sit’ také predstavuje dalezity krajinotvorny prvek.

Navrh cestni sit¢ vychdzi z Casti z cest stavajicich, které pozméinuje nebo dopliuje.

V nékterych ptipadech jsou ¢astecné vyuzity cesty evidované v KN, ale v terénu
v soucasné dob¢ neexistuji. Dale jsou navrzeny nové cesty.

Navrzené cesty zajiStuji prichodnost krajiny, umoZiluji dopravni obsluZznost

pozemki a propojeni s lesnimi komplexy. Smérové uspofadani cest vytvaii optimalni tvar
pozemkd, ktery zajist'uje racionalni obhospodarovani pozemka.

~Kromé& své zékladni funkce (zpfistupnéni pozemkil) dopravni sit' vytvari
dalezity krajinotvorny prvek s ekologickymi, protieroznimi, vodohospodaiskymi a
estetickymi funkcemi, které napomaha plnit doprovodna zelen.

V pofizovaném Uzemnim plianu Neuméfice je pievzat navrh polnich cest z KPU.
Polni cesty jsou oznaceny K.5 AU.k — K.23 AU k.

5.  Ochrana pred povodnémi
Uzemni plan nenavrhuje zadné nové vodni toky a nadrze.

Hydrologicky patii katastralni uzemi obce Neumétice do povodi Dolni Vltavy.
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Prevaznd Cast teSeného Uuzemi je odvodiovana Knovizskym potokem
(Cislo hydrologického poradi 1-12-02-041). Na hornim toku se nazyva Svatojifsky
potok. Je 23,5 km dlouhy. Povodi ma rozlohu 92,2 km? Pramérny pratok v tusti je 0,19
m’/s.

Knovizsky potok ma stanoveno zaplavové uzemi QO005, Q020, Q100 a
aktivni zonu zaplavového uzemi QAZ, tj. Uzemi ohrozené zaplavami v zastavénych
a zastavitelnych tizemich obci.

Severni ¢ast feSené¢ho uzemi je odvodinovana potokem Svodnice. Jednd se o obcasny
tok. V feSeném tzemi se nachazi 3 malé¢ vodni nadrze (1 v centru obce v arealu ptivodni
selské usedlosti, 2 ptfi Knovizském potoce v zipadni Casti obce). Celkovd vymeéra vodnich
tokl a ploch v feSeném tzemi je 1,98 ha. Podél koryta vodnich toka je ponechan volny,
nezastavitelny manipulacni pruh o Sifce 8 m pro umoznéni piistupu spravci toku. Do
pruto¢ného profilu koryta vodnich tokii nebude umistovano oploceni.

Uzemni plan Neuméfice nenavrhuje do zaplavového uzemi Q100 a aktivni
zony zaplavového uzemi QAZ Knovizského zadné nové rozvojové plochy.

Uzemni plan nenavrhuje Zadné protipovodiiové opatieni.

Cinnosti v zastavéném uzemi, které se nachdzi v zaplavovém uzemi a aktivni
zong¢ zéaplavového tizemi Knovizského potoka za podminky, ze budou dodrZzena omezeni
uvedena v §67 vodniho zakona ¢.254/2001 Sb.

Zaplavova tzemi QO005, Q020, Q100 a aktivni zona QAZ zdplavového Uzemi je
znazornéna v grafické ¢asti uzemniho planu

6. Koncepce rekreace

Uzemi obce Neuméfice je ¢aste€né vyuzivano pro dlouhodobou rekreaci. V zdpadni
ajizni Casti obce se nachazeji plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chaty). Plochy
pro hromadnou rekreaci se v obci nenachazi.

V obci je nedostatek sluzeb pro rekreaci, chybi zde stavby pro ubytovani a dalsi
sluzby spojené s rekreaci.

Uzemni plan nenavrhuje 74dné nové plochy rekreace. Vzhledem k hodnotnému
pfirodnimu prostfedi (nedaleky vrch Radovi¢ s vyhlidkou, nedaleky Ptirodni park Okoli
Okofe a Budc¢e) je feSené uzemi vhodné vyuzivat ke kratkodobé rekreaci formou
cykloturistiky, turistiky a agroturistiky.

Resenym uzemim prochazi cyklotrasa €.202: Kralupy nad Vltavou — Neuméfice —
Zizice— Slany - Kralovice — Neprobylice - Tfebiz — Panensky Tynec — Louny. ReSenym
uzemim prochdzi cyklostezka: Neuméiice — Olovnice.

7. Dobyvani nerostii
Chranéné loziskové uzemi (CHLU)

V feSeném uzemi se nenachazi chranéné loziskové tizemi.
Lozisko nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nenachazi loZisko nerostnych surovin.

Poddolované uzemi

Na jizni polovinu feSeného tuUzemi zasahuje ploSné poddolované tvzemi
¢.2033

»Kamenny Most - Zvolenéves* vlivem tézby cerného uhli.
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Staré dulni dilo

V zédpadni ¢asti feSeného uzemi se nachazi staré dulni dilo ¢.17430 ,,Neuméiice

jama LVIII* vlivem téZby ¢erného uhli.
Sesuvné uzemi

V feSeném tizemi se nenachazi sesuvné tizemi.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozZné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného
vyuziti (vCetné stanoveni, ve kterych plochiach je vylouceno
umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro tucely uvedené v

§18 odst.5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich

podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich
vyuZziti)

Stanoveni _podminek pro_ vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem  vyuziti je _ jednou z
BYDLENI HROMADNE (BH)

Hlavni vyuzZiti bytové domy

PFipustné vyuziti individualni rodinné domy

zakladni obcanské vybaveni slouzici zejména pfisluSné ploSe (napf.
zarizeni pro vzdélavani a predskolni vychovu, ordinace Iékart)

vefejna prostranstvi

vefejna zelen

détska hristé

parkovani v ramci vlastniho pozemku

mistni komunikace, pé&si cesty, cyklostezky

nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti drobné komeréni podnikani za podminky, ze nedojde ke snizeni kvality
zivotniho prostfedi, pohody bydleni a Ze budou dodrzeny hygienické limity,
a to v ramci bytového domu

Nepripustné vyuziti veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani | maximalni vy$ka zastavby 12 m (méfeno od paty stavby po hreben
stfechy)
v pfipadé rekonstrukce vy$ka a podlaznost pfed rekonstrukci

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 50 % v ramci pozemku
v zastavéném uzemi

BYDLENI VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuzZiti individualni rodinné domy

Pripustné vyuziti zakladni ob&anské vybaveni slouzici zejména pfislusné ploSe (napf.
zafizeni pro vzdélavani a predskolni vychovu, ordinace lékarl)

zahrady k obytnym objektlim
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drobné stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim (stavby na uskladnéni naradi
a plodin, pergoly, skleniky, bazény)

verejna prostranstvi

verejna zelen

détska hristé

parkovani v ramci vlastniho pozemku

mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

drobné komeréni podnikani za podminky, Ze nedojde ke sniZeni kvality
zivotniho prostfedi, pohody bydleni a Ze budou dodrzeny hygienické limity,
a to v rdmci rodinného domu

vystavba na ploSe Z.1 BV, ktera se nachazi u silnice Ill. tfidy za podminky,
Ze budou splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle
nafizeni Vlady €.272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi u€inky
hluku a vibraci a zadkona €.258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi —
bude vypracovana akusticka studie

vystavba na plochach Z.2 BV (€ast), Z.3 BV (Cast), Z.11 BV (¢ast), P.2 BV
(Cast), které se nachazeji v uzemi s archeologickymi nalezy za podminky
oznameni zaméru vystavby Archeologickému Ustavu Akademie véd CR
(vétSina provadénych zemnich praci podléha odbornému archeologickému
dozoru nebo vyvola potfebu zachranného archeologického vyzkumu)

vystavba na plochach Z.1 BV a Z.2 BV za podminky, Zze musi byt doloZzeno
hydrogeologické posouzeni a studie celé lokality z hlediska ovlivnéni
odtokovych pomérl v feSeném Uzemi a z hlediska zplsobu likvidace
desStovych vod

vystavba na ploSe Z.1 BV za podminky, Zze bude splnén pozadavek dle §7
Vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ze
pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského
vybaveni anebo plochy smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha verfejného prostranstvi o vymére nejméné 1

000 m2. Mezi tyto plochy vefejného prostranstvi nelze zahrnovat ostatni
plochy vefejného prostranstvi, ve kterych jsou napf. komunikace,
historicky cenné objekty apod. Rozloha vefejného prostranstvi v ramci
plochy Z.1 BV bude 2320 m?

vystavba na plochach Z.1 BV, Z.2 BV, Z.3 BV, Z.5 BV, Z.6 BV, Z.8 B,
Z.11 BV, P.1 BV a P.2 BV, které se nachazeji na poddolovaném uzemi za
podminky, Ze bude vypracovan odborny barisky posudek v souladu s CSN
730039 ,Navrhovani objektt na poddolovaném tzemi“ (dle normy je
uzemi nutné zatfidit do pfislusné skupiny stavenist' a stanovit pozadovana
opatreni)

vystavba na ploSe Z.11 BV za podminky, Ze zde budou umistény max. 2
rodinné domy

vystavba na ploSe Z.1 BV je podminéna vypracovanim Uzemni studie

Nepfipustné vyuziti

vesSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuZzitim

mobilni domy, mobilheimy, sruby

vystavba ,domu za domem"* s pfFistupem pfes stavajici parcely RD

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavéném Uzemi

velikost pozemku pro 1 RD s 1 bytovou jednotkou v zastavéném uzemi
min. 600 m?

v zastavéném uzemi respektovat jiz zalozené stavebni ¢ary a smér
hlavniho hiebene strechy

v zastavéném uzemi stfechy sedlové se sklonem min. 35°

podil zastavénych ploch max. 30 % + podil zpevnénych ploch max. 10%
v ramci stavebniho pozemku v zastavitelnych plochach
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velikost pozemku pro 1 RD pfi 1 bytové jednotce v zastavitelnych plochach
min. 800 m?

velikost pozemku pro 1 RD pfi 2 bytovych jednotkach v zastavitelnych
plochach min. 1000 m?2

velikost pozemku pro 1 RD pfi 3 bytovych jednotkach, v¢. ateliért
v zastavitelnych plochach min. 1400 m?

v zastavitelnych plochach dodrzet stavebni ¢aru: 10 m od osy komunikace

v zastavitelnych plochach stfechy sedlové, valbové, polovalbové
s ohledem na charakter uzemi

oploceni pozemk( v kontaktu s vefejnym prostranstvim (komunikaci)
prihledné s max. 1m vysokou podezdivkou

nové stavby musi korespondovat s charakterem okolni venkovské
zastavby

naroky na dopravu v klidu pro rodinny dim: min. 2 parkovaci mista pro
osobni automobily na vlastni stavebni parcele pro 1 bytovou jednotku

PLOCHY REKREACE

REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

Hlavni vyuzZiti

stavby pro rodinnou rekreaci (chaty)

PrFipustné vyuziti

drobné stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim (stavby na uskladnéni nafadi
a plodin, pergoly, skleniky, bazény)

zahrady k rekreacnim objektim

vefejna prostranstvi

vefejna zelen

détska hristé

ob&anska vybavenost (drobny maloobchodni prodej, sluzby)

parkovani slouzici pfislusné plose

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a =zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim

zména na trvalé bydleni z davodu Spatného pfistupu (Uzky prijezdny
profil, nekvalitni povrch komunikaci) nejen pro obyvatele a vlastniky
pozemkl a staveb, ale i pro pfistup slozek IZS, techniku pro svoz odpadi

Podminky prostorového usporadani

pfestavba stavajiciho rekreacniho objektu bez jeho navyseni

u novych rekreacénich objektdl maximalni vySka jedno nadzemni podlazi +
obytné podkrovi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 10 % v ramci pozemku

zastavéna plocha vlastnim rekrea¢nim objektem max. 30 m?

maximalni vyska stavby 5 m

min. 1 parkovaci misto pro osobni automobily na viastni parcele

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

Hlavni vyuziti

zafizeni pro vzdélani a vychovu

zafizeni pro védu a vyzkum

zafizeni pro zdravotni sluzby

zafizeni pro socialni sluzby

zafizeni pro verejnou spravu

zafizeni pro kulturni a cirkevni Ucely

zafizeni pro sport a télovychovu (t€locvi¢ny, hfisté, détska hfisté, tenisové
kurty)

zafizeni pro ochranu obyvatelstva

Pripustné vyuziti

verejna prostranstvi

vefejna zelen

parkovisté pro funkci ob&anského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnikll a navstévnik( dané plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti)
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mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

maximalni vyska zéstavby: 2 nadzemni podlazi a podkrovi

maximalni vySka zastavby 12 m (méfeno od paty stavby po hfeben
stfechy)

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 80 % v ramci pozemku
v zastavéném uzemi

stavebni Upravy stavajicich objektll za podminky, Zze nedojde ke zvySeni
objektu o vice nez jedno podlazi a zarovefi musi byt dodrzena podminka
prostorového uspofadani: 2 nadzemni podlazi a podkrovi

OBCANSKE VVBAVENI KOMERCNI (OK)

Hlavni vyuziti

zafizeni pro administrativu

zarizeni pro maloobchod

zafizeni pro ubytovani

zafizeni pro stravovani

zafizeni pro spoleCenské a kulturni aktivity

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi

vefejna zelen

stavby pro ochranu obyvatelstva

parkovisté pro funkci ob&anského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnikl a navstévnikl dané plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuziti)

nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti

objekt pro bydleni pouze za u€elem ochrany a spravy objektu souvisejici
s hlavnim vyuzZitim dané plochy

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim

nakupni a zabavni centra, zvySujici dopravni zatéZ v izemi a s rozsahlymi
plochami pro dopravu v klidu

Podminky prostorového usporadani

maximalni vysSka zastavby: 2 nadzemni podlazi a podkrovi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 80 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavéném uzemi

stavebni Upravy stavajicich objektll za podminky, Ze nedojde ke zvySeni
objektu o vice nez jedno podlazi a zaroven musi byt dodrzena podminka
prostorového usporadani: 2 nadzemni podlazi a podkrovi

OBCANSKE VVBAVENI - SPORT (OS)

Hlavni vyuziti

hristé

détska hristé

sportovni haly, télocviény

tenisové kurty

koupalisté

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi

vefejna zelen

protihlukova opatreni a zabrany

socialni zazemi (Satny, umyvarny, WC)

oploceni

parkovisté pro funkci ob&anského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnikd a navstévnika dané plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti)

mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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zarizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci)

Podminéné pripustné vyuziti

¢innosti v zastavéném Uzemi, které se nachazi v zaplavovém Gzemi a
aktivni zéné zaplavového Uzemi Knovizského potoka za podminky, ze
budou dodrzena omezeni uvedena v §67 vodniho zakona ¢€.254/2001 Sb.

Nepripustné vyuziti

vysokokapacitni sportovni zafizeni s tribunami, zvySujici dopravni zatéz v
uzemi a s rozsahlymi plochami pro dopravu v klidu

hfisté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvySenou hluénost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dals$i)

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: 1 nadzemni podlazi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40 % v ramci stavebniho
pozemku, zbytek budou tvofrit plochy zelené nebo zatravnéné plochy

oploceni do vySky max. 2 m

zabrany za brankou fotbalového hfisté do vySky max. 6 m

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuziti

individualni rodinné domy

Pripustné vyuziti

obcanské vybaveni slucitelné s funkci bydleni (stavby pro vzdélani a
vychovu, zdravotni a socialni sluzby, ubytovani, stravovani, maloobchodni
sluzby, kulturni a spoleenské aktivity)

plochy pro sport a télovychovu slucitelné s funkci bydleni (hfisté, tenisové
kurty, télocvi¢na, fitness, agroturistika)

vefejna prostranstvi

vefejna a soukroma zelen

détska hristé

parkovisté pro osobni automobily slouzici pro funkci bydleni a ob&anského
vybaveni slouzici zejména pfislusné ploSe (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnikd a navstévnikd dané plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti)

mistni komunikace, pé&si cesty, cyklostezky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

drobné komer&ni podnikani, nerusici vyroba a sluzby za podminky, Zze
svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v uzemi a které
nesnizi kvalitu Zivotniho prostfedi, pohodu bydleni ve vymezené ploSe

¢innosti v zastavéném Uzemi, které se nachazi v zaplavovém Uzemi a
aktivni zoné zaplavového uzemi Knovizského potoka za podminky, ze
budou dodrzena omezeni uvedena v §67 vodniho zakona ¢.254/2001 Sbh.

Nepripustné vyuziti

vesSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuZzitim

mobilni domy, mobilheimy, sruby

vystavba ,domu za domem* s pfistupem pfes stavajici parcely RD

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zéstavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavéném uzemi

velikost pozemkl pro 1 RD s 1 bytovou jednotkou v zastavéném Gzemi
min. 800 m?

v zastavéném Uzemi respektovat jiz zalozené stavebni ¢ary a smér
hlavniho hiebene stfechy

v zastavéném Uzemi stfechy sedlové se sklonem min. 35°

nové stavby musi korespondovat s charakterem okolni venkovské
zastavby

oploceni pozemkt v kontaktu s vefejnym prostranstvim (komunikaci)
prihledné s max. 1m vysokou podezdivkou
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)

Hlavni vyuziti

vyroba a skladovani

Pripustné vyuzZiti

zafizeni pro sluzby a prodej

souvisejici objekty pro administrativu

manipulaéni plochy

verejna prostranstvi

verejna zelen

ochranna a izolaéni zelen

stravovani

socidlni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

parkovaci a odstavné plochy pro automobily slouzici pro funkci vyroby a
skladovani (vyhrazené parkovi$té pro osobni automobily pracovniki a
navstévnikd dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti)

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti

objekty pro vyrobu za podminky, Ze nebudou pfekro€eny imisni a hlukové
limity

objekt pro bydleni pouze za u€elem ochrany a spravy objektu souvisejici
s hlavnim vyuzitim dané plochy

Nepripustné vyuziti

vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢&lankd umisténych
na stavebnich objektech

likvidace odpadu, odpadové hospodarstvi

zemédélska vyroba

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 % (z plochy stavebniho
pozemku), zbytek budou tvofit plochy zelené

max. vysSka provoznich staveb 10 m (mimo technologicka zafizeni, jako
jsou napf. kominy, telekomunikaéni véze a vzduchotechnicka zafizeni)
(méreno od paty stavby po hreben stfechy)

maximalni vy$ka administrativnich budov 10 m (méfeno od paty stavby po
hieben strechy)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA (PU)

Hlavni vyuZiti

vefejné prostory pro odpocinek a setkavani ob&ant

Pripustné vyuZiti

vefejna, doprovodna a izolaéni zelen

détska hristé

mistni a ucelové komunikace

parkovaci a odstavné plochy

autobusové zastavky

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuzZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

usporadani ploch s ohledem na prihledy na dominanty sidla a krajiny

VEREJINA PROSTRANSTVI VSEOBECNA /KOMUNIKACE/ (PU.k)

Hlavni vyuZiti

mistni a ucelové komunikace

Pripustné vyuZiti

chodniky

mostky, propustky

parkovaci a odstavné plochy

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési

autobusové zastavky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

verejné prostory pro odpodinek a setkavani ob&ant
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verejna, doprovodna a izolaéni zelen

Podminéné pripustné vyuZiti

vystavba komunikaci za podminky, Z2e bude vramci Uzemniho fizeni
feSena kvantitativni analyza mnozstvi zasaknuté destové vody a vody
navrzené k odtoku pfepadem do destové kanalizace

Nepfipustné vyuziti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

usporadani ploch s ohledem na prihledy na dominanty sidla a krajiny

PLOCHY DOPRAVY

DOPRAVA SILNICNI (DS)

SILNICE lIl. TRIDY (DSs)

Hlavni vyuzZiti

silnice lll. tfidy

Prfipustné vyuziti

naspy, zarezy, opérné zdi

mosty, propustky

parkovaci a odstavné plochy

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési

chodniky

pfijezdové komunikace k plocham

autobusové zastavky, mobiliar (lavicky, odpadkové koSe, informacni
tabule, pFistfe$ek)

doprovodna, ochranna a izola¢ni zelen

nezbytna technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

DOPRAVA DRAZNI (DD)

Hlavni vyuZiti

zelezni¢ni doprava

Pripustné vyuziti

vlakové nadrazi, stanice, zastavky, mobiliaf (lavicky, odpadkové kose,
informacni tabule, pristfeSek)

vozovny, prekladisté, spravni budovy

zafizeni pro stravovani, maloobchodni sluzby

protihlukové bariéry

socialni zazemi

ochranna a izolaéni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

stavby a zafizeni ve vzdalenosti 60 m od osy krajni koleje za podminky, Zze
bude v uzemnim, resp. stavebnim fizeni prokazano neprekrocCeni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech

Nepripustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA — INZENYRSKE SITE (TU)

Hlavni vyuZiti

zafizeni technické infrastruktury

Pripustné vyuZiti

vedeni elektrické energie, trafostanice, plynovody, produktovody,
ropovody, regulacni stanice, telekomunikacni vedeni, zafizeni mobilnich
operatoru

vodovodni Fady, kanaliza¢ni fady, dcistirny odpadnich vod, vodojemy,
upravny vody, ¢erpaci stanice

ochranna a izolaéni zelen

oploceni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti

zafizeni mobilnich operatort za podminky, Ze nenarusi krajinny raz
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Nepripustné vyuziti

veskeré dal8i stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

podil zpevnénych ploch max. 60%, zbytek budou tvofit plochy zelené

max. vySka zastavby: 1 nadzemni podlazi

PLOCHY ZELENE

ZELEN SIDELNI OSTATNI (ZS)

Hlavni vyuziti

plochy s dfevinami stromového a kefového vzristu

Pripustné vyuziti

skupinovd, rozptylend, solitérni, liniova zeleh

kvétinové zahony

trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi

revitalizace vodnich toku

mobiliar

détska hfisté

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési

prijezdové komunikace k obytnym lokalitdm

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

plochy zelen& na plochach USES za podminky, Ze nezhorsi ekologickou
stabilitu Gzemi, a Ze nedojde ke znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo
zhorSeni pfirodni funkce sou€asnych ploch USES

nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
vodohospodéfslké zafizeni, COV na plochach, které jsou zarover
vymezeny pro USES

Nepripustné vyuziti

jakeékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

umistovani staveb, oploceni, odvodfiovani pozemkl, regulace tokd,
intenzifikace hospodareni, odlesfiovani na plochach, které jsou zaroven
vymezeny pro USES

Podminky prostorového usporadani

rozmisténi ploch s ohledem na priihledy na dominanty sidla

ZELEN — ZAHRADY A SADY (Z2)

Hlavni vyuzZiti

zahrady v zastavéném uzemi

Pripustné vyuZiti

zahradni domky, skleniky, pergoly, bazény

objekty pro uskladnéni naradi a plodin

oploceni (pruhledné)

zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

¢innosti v zastavéném Uzemi, které se nachazi v zaplavovém Gzemi a
aktivni zoné zaplavového Uzemi Knovizského potoka za podminky, ze
budou dodrzena omezeni uvedena v §67 vodniho zakona ¢€.254/2001 Sb.

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

pobytové mistnosti

socialni zazemi

Podminky prostorového usporadani

ucelové stavby o jednom nadzemnim podlazi do celkové zastavéné plochy
max. 25 m?, podsklepené, do 5 m vysky nad Urovni terénu

podil zastavénych ploch max. 10 %v z celkové vyméry plochy

2. Plochy nezastavéného uzemi

PLOCHY ZELENE

ZELEN OCHRANNA A 1IZOLACNI (ZO)

Hlavni vyuZiti

| stromova a kefova spole€enstva
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PFipustné vyuziti

realizace spolecnych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpfistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu ptdniho fondu,
vodohospodaiska opatieni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané Uuzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prostfedi — zvySeni ekologické stability

skupinova, rozptylend, solitérni, liniova zelen

cyklostezky, stezky pro pési

objekty drobné architektury

pFijezdové komunikace k obytnym lokalitam

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

protihlukovéa opatfeni (zemni valy, protihlukové stény, atd.)

Nepripustné vyuzZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

usporadani ploch s ohledem na prihledy na dominanty sidla a krajiny

ZELEN KRAJINNA (ZK)

Hlavni vyuziti

extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylena, solitérni a liniova
zelen, ekologicky kvalitni rostlinna spole¢enstva odpovidajici stanovistnim
podminkam

Pripustné vyuZiti

realizace spole€nych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpfistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu,
vodohospodaiska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfed zaplavami, opatifeni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostfedi — zvySeni ekologicke stability

prvky USES (LBC, LBK), interakéni prvky (IP), vyznamné krajinné prvky
(VKP)

udrzba a uprava ploch v souladu s cilovym stavem jednotlivych prvki
USES

cestni sit (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési)

drobné objekty pro zvér (krmelce, posedy apod.)

objekty drobné architektury

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

VODNI A VODNICH TOKU (WT)

Hlavni vyuziti

vodni toky a plochy, rybniky, poldry a ostatni vodni nadrze, které pini
funkce ekologicko-stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodarskeé
(pfirodni nebo uméle vybudované)

PFipustné vyuziti

realizace spole€nych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpfistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu ptdniho fondu,
vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané Uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prostfedi — zvySeni ekologické stability

protipovodriova opatreni

vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady
aj.)

malé vodni elektrarny

revitalizace, rekultivace a regulace vodnich ploch a toku

¢innosti souvisejici s Udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni dribeze

Cinnosti spojené s kratkodobou rekreaci

ochranna a izolacni zelen, zelen pfirodniho charakteru

Podminéné pripustné vyuZiti

podél vodniho toku zastavitelné plochy za podminky, Ze bude dodrzen
nezastavény manipulaéni pruh o Sifce 8 m

Nepripustné vyuziti

stavby, zafizeni, opatfeni a €innosti jinych funkci a €innosti negativné

ovliviujici vodni rezim v uzemi

zakaz oplocovani vodnich ploch a nadrzi z davodu zajisténi optimalni
prostupnosti krajiny, funkénosti prvkii USES apod.

zakaz oplocovani v pratoéném profilu koryta
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jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

PLOCHY ZEMEDELSKE

POLE (AP.p)

Hlavni vyuZiti

orna plda

Pripustné vyuziti

realizace spole€nych zafizeni, tj. opatfeni slouZici ke zpfistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu pladniho  fondu,
vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uUzemi pred zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostfedi — zvySeni ekologicke stability

zmeéna kultury, meliorace, protierozni opatfeni, poldry, cestni sit (polni
cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési), agrotechnicka opatfeni,
vétrolamy

revitaliza€ni opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelen&, meze,
pralehy apod.)

zafizeni nutné k jejich obhospodarovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

oploceni pozemkU vyjma do¢asného oploceni za ucelem pastvy

TRVALE TRAVNI POROSTY (AP.)

Hlavni vyuzZiti

trvalé travni porosty

Pripustné vyuZiti

realizace spoleCnych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpfistupnéni
pozemkul, protierozni  opatfeni pro ochranu pudniho  fondu,
vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uUzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prostfedi — zvySeni ekologické stability

zmeéna kultury, meliorace, protierozni opatfeni, poldry, cestni sit (polni
cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési), agrotechnicka opatfeni,
vétrolamy

revitalizaCni opatreni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelené, meze,
pralehy apod.)

zafizeni nutné k jejich obhospodafovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

oploceni pozemkU vyjma do¢asného oploceni za ucelem pastvy

TRVALE KULTURY (AT)

Hlavni vyuzZiti

zahrady

Pripustné vyuZiti

realizace spole€nych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpfistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu puadniho fondu,
vodohospodafska opatieni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané Uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostfedi — zvySeni ekologickeé stability

objekty pro uskladnéni naradi a plodin

zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

ucelové stavby o jednom nadzemnim podlazi do celkové zastavéné plochy
max. 16 m?, nepodsklepené, do 5 m vysky nad Urovni terénu

podil zastavénych ploch max. 10 %v z celkové vyméry plochy

ZEMEDELSKE VSEOBECNE /UCELOVE KOMUNIKACE/ (AU.k)

Hlavni vyuziti

| polni cesty
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Pripustné vyuZiti

realizace spoleCnych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpfistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu padniho  fondu,
vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané Uzemi prfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prostfedi — zvySeni ekologické stability

zmeéna kultury, meliorace, protierozni opatfeni, poldry, cestni sit (polni
cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési), agrotechnicka opatfeni,
vétrolamy

revitalizaCni opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelené, meze,
pralehy apod.)

zafizeni nutné k jejich obhospodarovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti

PLOCHY LESNI

LESNi VSEOBECNE (LU)

Hlavni vyuzZiti

plochy lesni

Pripustné vyuZiti

vyuziti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném znéni

jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

objekty drobné architektury

pési trasy

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

oplocovani na pozemcich lesa a ve vzdalenosti 50 m od lesa

terénni Upravy

vystavba novych obytnych a rekrea¢nich objektl

Vysvétlivky:

Zastavéna plocha: Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch

jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena
pravouhlymi praméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i
podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodZii aarkyit se zapocitavaji. U
objektli poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena
obalovymi c¢arami vedenymi vngjSimi lici® svislych konstrukci do vodorovné
roviny. U  zastieSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravothlym primétem stfeSni konstrukce do
vodorovné roviny.

Zpevnéna plocha: soucet ploch veSkerych staveb RD a doplikovych staveb - bazént,
ger ol, sklenika a dale piijezdovych komunikaci, chodnikt a parkovacich ploch, i pokud
udou ve Stérkové tprave.

Rodinny dim: stavba pro bydleni, kterd svym stavebnim uspofddanim odpovida
pozadavkim na rodinné bydleni a v niz je 'vice nez polovina podlahové plochy
mistnosti a prostorti urcena k bydleni; rodinny dim mutze mit nejvySe tfi samostatn¢
by‘gf, neﬂvﬁe dv€ nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi (musi byt dodrzeny
podminky prostorového uspofadani pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpiisobem
vyuziti stanovené v kapitole fg).

Maximalni vySka zastavby: Uzemni plan uddvd maximalni vysku k nejvySSimu
bodu stavby —k hiebenu stavby. Vyska je métfena od paty stavby.
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¢) Vymezeni ploch a koridorii 1wzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan Neumétice nevymezuje zadné plochy a koridory uzemnich rezerv.

h) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi  podmin€éno _ zpracovanim  uzemni studie, = stanoveni
podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty pro vlozeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci €innosti

Uzemni plan Neumé&fice navrhuje vypracovani ,Uzemni studie” u plochy Z.1 BV.

L Rozloha
Ozlr; :::c;‘em Vyuziti plochy IRO;IOha;I verejného

P y plochy viha | prostranstvi v m?
Z.1BV Bydleni venkovské 4,64 2 320

Uzemni studie bude pofizena za ucelem provéieni a posouzeni moznosti
vyuziti zastavitelné plochy Z.1 BV pro vystavbu rodinnych domu, vcetné koncepce
vefejného prostranstvi, dopravniho feSeni a feSeni technické infrastruktury v souladu
s1 uvedenymi podminkami prostorového usporadani v kapitole f). Vyrokové ¢asti Uzemniho
planu.

Uzemni studie bude feSit zejména navrh koncepce dopravni a technické
infrastruktury, v¢. dopravy v klidu, pozadavky na ptelozky inzenyrskych siti, ndvrh d€leni
pozemku, navrh zakladni plosné regulace uzemi, nadvrh koncepce likvidace deStovych vod,
etapizaci vystavby atd.

Prostfednictvim uzemni studie bude zajistén pozadavek dle §7 Vyhlasky ¢.501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, Ze pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo plochy smiSené obytné se vymezuje
s touto gastavitelnou plochou souvisejici plocha vetejného prostranstvi o vymeétre nejméné
1 000 m*.

Mezi tyto plochy vefejného prostranstvi nelze zahrnovat ostatni plochy vefejného
prostranstvi, ve kterych jsou napf. komunikace, historicky cenné objekty apod. Uzemni
studie bude vypracovana do 4 let od nabyti G¢innosti uzemniho planu, bude schvélena
pofizovatelem a vloZena do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

i) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiSCovani obrany a bezpecnosti statu
a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit

1.Vefejné prospésné stavby

Uzemni plan Neuméfice navrhuje tyto plochy s moZnosti vyvlastnéni:

Oznaceni Katastralni Pravo vyvlastnéni
VPS D A ‘ uzemi k pozemkiim a stavbam
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VTVl | Vodojem | Neuméfice | Obec Neuméfice
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Uzemni plan Neuméfice navrhuje liniové stavby s moznosti vyvlastnéni, resp. omezeni

vlastnického prava:

Oznacéeni Katastralni Omezeni vlastnického
VPS MR uzemi prava
LINIOVE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
VT.v.2 Vodovod Neumeéfice Obec Neumeéfice (omezeni)
VT.v.3 Vodovod Neuméfice Obec Neuméfice (omezeni)
VT.v4 Vodovod Neuméfice Obec Neuméfice (omezeni)
VT.v.5 Vodovod Neuméfice Obec Neuméfice (omezeni)
VTk.1 Kanalizace - splaskova Neumeéfice Obec Neuméfice (omezeni)
VTk.2 Kanalizace - splaskova Neumeéfice Obec Neuméfice (omezeni)
VTKk.3 Kanalizace - splaskova Neuméfice Obec Neuméfice (omezeni)
VTk.4 Kanalizace - splaskova Neumeéfice Obec Neumeéfice (omezeni)
VT.p.1 Plynovod STL Neuméfice Obec Neuméfice (omezeni)
VT.p.2 Plynovod STL Neuméfice Obec Neuméfice (omezeni)
VT.p.3 Plynovod STL Neumeéfice Obec Neumeéfice (omezeni)
VT.p.4 Plynovod STL Neuméfice Obec Neuméfice (omezeni)

(Viz ,Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci*,)
2. Verejné prospéSna opatreni

Uzemni plan Neumcéfice navrhuje vefejn€ prospé€Sna opatieni
vyvlastnéni k zaloZeni prvkl uzemniho systému ekologicke stability:

S moznosti

Pravo
Oznageni VPO Druh VPO LELEBIEl | TRl
uzemi k pozemkim
a stavbam
PRVKY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
VU.LBC.277 Lokalni biocentrum - Funkéni/ astecné funkeni  \omerice | Obec Neuméfice
Lokalni biocentrum - Nefunkéni
VU.LBC.235 Lokalni biocentrum - Funkéni / ¢asteéné funkéni | Neuméfice | Obec Neumérfice
VU.LBC.232 Lokalni biocentrum - Nefunkéni Neumeérice | Obec Neuméfice
VU.LBC.229 Lokalni biocentrum - Funkéni / ¢asteéné funkéni | Neuméfice | Obec Neumérice
Lokalni biocentrum - Nefunkéni
VU.LBC.228 Lokalni biocentrum - Funkéni / ¢asteéné funkéni Neuméfice | Obec Neuméfice
VU.LBK 631 Neumeéfice | Obec Neuméfice
VU.LBK 626 Lokalni biokoridor - Nefunkéni Neumeéfice | Obec Neuméfice
VU.LBK 630 Lokalni biokoridor - Nefunkéni Neumeéfice | Obec Neuméfice
VU.LBK.SL020-SL018 Lokalni biokoridor - Nefunkéni Neumeéfice | Obec Neuméfice
VU.LBK 634 Lokalni biokoridor - Funkéni / ¢asteéné funkéni Neumeéfice | Obec Neuméfice
) Lokalni biokoridor - Nefunkéni Neumeéfice | Obec Neuméfice
VU.LBK.SL021 - SL022 Lokalni biokoridor - Nefunkéni Neumeéfice | Obec Neuméfice
VU.LBK.SL064 - Lokalni biokoridor - Funkéni / ¢asteéné funkéni Neuméfice | Obec Neuméfice
KRA023 Lokalni biokoridor - Nefunkéni Neumeéfice | Obec Neuméfice
Lokalni biokoridor - Funkéni / Eastecné funkéni Neumeéfice | Obec Neuméfice
VU.LBK.636 Lokalni biokoridor - Nefunké&ni Neumeéfice | Obec Neuméfice
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VU.LBK.SL0O10 -
SLO18

Lokalni biokoridor - Nefunkéni

Neuméfice

Obec Neuméfice

VU.LBK.SL018 —
SL024

Lokalni biokoridor - Nefunkéni

Neuméfice

Obec Neuméfice

Lokalni biocentrum nefunkéni, Lokalni biokoridor nefunkéni

Uzemni plan Neumérice navrhuje veiejné prospésna opatieni s moznosti vylastnéni

pro zyySovani reten¢nich schopnosti iizemi.

Pravo
Oznaéeni VPO Druh VPO Ka;azzfi'“i k"g‘é'za:r:l"kéﬁ"r;
a stavbam
INTERAKCNI PRVKY
VR.IPA Interakéni prvek - Funkéni / Easteéné funkeni Neuméfice | Obec Neuméfice
VR.IP.2 Interakéni prvek - Funkéni / ¢asteéné funkeni Neumeéfice | Obec Neuméfice
VR.IP.3 Interakéni prvek - Funkéni / Casteéné funkeni Neuméfice | Obec Neuméfice
VR.IP.4 Interakéni prvek - Funkéni / Castecné funkéni Neuméfice | Obec Neuméfice
VR.IP.5 Interakéni prvek - Funkéni / ¢asteéné funkéni | Neuméfice | Obec Neuméfice
VR.IP.6 Interakéni prvek - Funkéni / Casteéné funkeni Neumeéfice | Obec Neuméfice
VR.IP.7 Interakéni prvek - Funkéni / Castecné funkéni Neuméfice | Obec Neuméfice
VR.IP.8 Interakéni prvek - Funkéni / ¢astecné funkéni Neuméfice | Obec Neuméfice
VR.IP.9 Interakéni prvek - Funkéni / Casteéné funkeni Neuméfice | Obec Neuméfice
VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY

VR.VKP.336 Vyznarpgzklér:ij i/nggsrt)enéiké ;urnekgéitirovany Neuméfice | Obec Neuméfice
VR.VKP1 Vyznamny krajinny prvek — K vymezeni Neuméfice | Obec Neuméfice
VR.VKP.2 Vyznamny krajinny prvek — K vymezeni Neuméfice | Obec Neuméfice
VR.VKP.3 Vyznamny krajinny prvek — K vymezeni Neumeéfice | Obec Neuméfice
VR.VKPA4 Vyznamny krajinny prvek — K vymezeni Neuméfice | Obec Neuméfice
VR.VKP.5 Vyznamny krajinny prvek — K vymezeni Neuméfice | Obec Neuméfice

k) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle §50 odst.6 stavebniho zakona

Uzemni

plan  Neuméfice nebyl

posuzovan z hlediska vlivu na evropsky

vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast, proto nevyplynula Z4dnd kompenza¢ni opatieni
dle §50 odst.6 Stavebniho zakona.

D

Udaje o pottu listii a poctu vykrest grafické asti

Textova ¢ast izemniho planu obsahuje 53 stran.

Graficka ¢ast obsahuje celkem 5 vykresi:
1. Vykres zékladniho ¢lenéni izemi — 1 : 5 000
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. Hlavni vykres — Urbanistick4 koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym vyuzitim — 1 : 5
000

3. Vykres koncepce uspoiadani krajiny — 1 : 5 000

. Vykres koncepce vetejné infrastruktury - Dopravni a technickd infrastruktura, obcanské
vybaveni veiejné infrastruktury, vefejné prostranstvi - 1 : 5 000

. Vykres vetejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci — 1 : 5 000
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU NEUMERICE

Postup porizeni izemniho planu Neumérice

TEXTOVA CAST

1. Postup porizeni izemniho planu Neumérice
Zastupitelstvo obce Neumciice rozhodlo svym usnesenim ze dne 24. 2. 2022 o
pofizeni zemniho planu Neuméfice dle § 6 odst. 5, pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb. o

uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozd¢jSich predpisii,

5 Zpracovatelem uzemniho planu Neuméfice je AUA-Agrourbanisticky ateliér,
Sumberova 8, 162 00 Praha 6

1. 1. Zadéni izemniho plinu Neumérice

Podkladem pro zpracovani navrhu Zadani izemniho planu Neuméfice bylo usneseni
obecniho zastupitelstva Neumétice ze dne 24. 2. 2022 o pofizeni uzemniho planu Neumétice.

Zpracovatel v feSeni izemniho planu vychazel z téchto dokumentaci:
- Usneseni zastupitelstva o porizeni UP Neumérice,
- Zadani izemniho plinu Neumérice,

- Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvilens usnesenim vlady
ze dne 20. ¢ervence 2009 ¢. 929, ve znéni

- Aktualizace ¢. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim
vlady ze dne 15. dubna 2015 €. 276,

- Aktualizace &. 2 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 2. zati 2019 €. 629,

- Aktualizace ¢. 3 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 2. zati 2019 €. 630,

- Aktualizace ¢. 5 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 17. srpna 2020 ¢&. 833,

- Aktualizace &. 4 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 12. Cervence 2021 €. 618,

- Aktualizace ¢. 6 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 19. Cervence 2023 ¢. 542.

- Aktualizace ¢. 7 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 7. tinora 2024 ¢. §9.
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- Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje vydané dne 7.2.2012, s
nabytim tcinnosti od 22.2.2012.

- 1. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (7/2015)
- 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (4/2018)
- 3. aktualizace Zéasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (11/2023)
- 6. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (9/2022)
- 7. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (5/2022)

- 10. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (11/2023)
- 11. aktualizace Zasad izemniho rozvoje Stfedoceského kraje (12/2023)
- 8. aktualizace Zasad izemniho rozvoje Stiedoceského kraje (04/2024)

- Uzemné analytické podklady obci spravniho obvodu ORP Slany - 6. uplna
aktualizace UAP 2024.

Navrh Zadani Uzemniho planu Neuméfice byl zpracovan v souladu s ustanovenim §
47 odst. 1 stavebniho zakona a ustanovenim § 11 vyhlasky ¢.500/2006Sb., o tzemné
analytickych podkladech, Gzemné plénovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci &innosti a piilohy &. 6 této vyhlagky. V navrhu Zaddni UP Neuméfice byly
stanoveny hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu Uzemniho planu Neuméfice.

S navrhem zadani Gzemniho pldnu Neuméfice bylo mozné se seznamit ode dne
vyveéseni vefejné vyhlasky na

1. Obecnim urfadé Neuméfice, Neumeétice 85, 273 26 Olovnice,
2. Internetovych strankach obecniho Gfadu Neuméfice www.obec-neumerice.cz

V souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zdkona mohl kazdy do 15 dnu
ode dne doruceni verejnou vyhliSkou pisemné uplatnit své pripominky na Obecni urad
Neumérice, Neumeétice 85, 273 26 Olovnice.

Dotcené organy, krajsky ufad, sousedni obce, obec Neuméfice, organy a organizace
puisobici v izemi byly samostatnd obeslany oznamenim o vystaveni navrhu Zadani Uzemniho
planu Neumétice. Dotcené organy a krajsky ufad byly podle ustanoveni § 47 odst. 2
stavebniho zadkona vyzvéany k podani svych pozadavki na obsah ndvrhu Zadéni izemniho
planu Neuméfice, a to do 30 dnil od jeho obdrzeni. Sousedni obce byly vyzvany k podani
svych podnéti ve stejné lhiaté. Pofizovatel vSechny upozornil na skuteCnost, Zze k
pfipominkam, pozadavkiim a podnétim uplatnénym po stanovené lhité se nepiihlizi.

Uplatnéné pozadavky a podnéty byly vyhodnoceny a zapracovany do vysledné verze
Zadani Uzemniho planu Neuméftice podle ustanoveni § 47 odst. 4 stavebniho zékona. Zadani

Uzemniho planu Neuméfice bylo schvéaleno Zastupitelstvem obce Neuméfice dne 26. 5. 2022.
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https://kr-stredocesky.cz/web/uzemni-planovani/1.-aktualizace-zasad-uzemniho-rozvoje-stredoceskeho-kraje
https://kr-stredocesky.cz/web/uzemni-planovani/2.-aktualizace-zasad-uzemniho-rozvoje-stredoceskeho-kraje
https://kr-stredocesky.cz/web/uzemni-planovani/3.-aktualizace-zAsad-UzemnIho-rozvoje
https://kr-stredocesky.cz/web/uzemni-planovani/6.-aktualizace-zasad-uzemniho-rozvoje-stredoceskeho-kraje
https://kr-stredocesky.cz/web/uzemni-planovani/7.-aktualizace-zasad-uzemniho-rozvoje-stredoceskeho-kraje
https://kr-stredocesky.cz/web/uzemni-planovani/10.-aktualizace-zAsad-UzemnIho-rozvoje
https://kr-stredocesky.cz/web/uzemni-planovani/11.-aktualizace-zasad-uzemniho-rozvoje-stredoceskeho-kraje
https://kr-stredocesky.cz/web/uzemni-planovani/8.-aktualizace-zasad-uzemniho-rozvoje
http://www.obec-neumerice.cz/

Schvalené Zadani Uzemniho planu Neuméiice bylo zaslano zpracovateli Uzemniho planu
Neumefice.

1. 3. Stanoviska dotcenych organii k navrhu Zadani izemniho planu (§ 47 SZ)

V ziakonem stanovené lhité podle ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zédkona do 30
dntll od obdrZeni ndvrhu Zadani uplatnily stanoviska tyto dotéené organy:

Krajsky urad Stiredoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi ze dne 25. 3.
2022 pod ¢&.j 03175/2022/KUSK.

Odbor zivotniho prostiedi a zemédelstvi dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢€lského
ptudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zdkon)

Organ ochrany ZPF pozaduje, aby v pfedlozeném navrhu Uzemniho planu byly nové
navrhované plochy pro nezemédélské vyuziti dolozeny konkrétnimi udaji o vymeéie, kultufe a
bonitovanych ptidné ekologickych jednotkach. Pozadované podklady musi byt zpracovany ve
smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zdkona a v ustanoveni § 3, § 5a § 9
vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupil k zajiSt€ni ochrany zemédélského ptidniho
fondu.

Orgéan ochrany ZPF upozoriuje zejména na ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona, podle
kterého lze zemédélskou piildu odejmout ze ZPF pouze v nezbytném piipad¢, a na ustanoveni
§ 4 odst. 3zékona, podle kterého 1ze velmi kvalitni zemédélskou ptidu zatazenou do I. a II.
tfidy ochrany odejmout ze ZPF pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pievazuje
nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Podle ustanoveni § 5 odst. 1 zdkona jsou pofizovatelé a projektanti Izemné planovaci
dokumentace a tUzemné planovacich podkladii povinni fidit se zdsadami ochrany ZPF,
navrhnout a zdlvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajml nejvyhodnéjsi, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym
feSenim.

Dle zédkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zikoni, v platném
znéni (dale jen zakon)

Organ statni spravy lesa (dale jen ,,OSSL*) pozaduje dbat maximalni ochrany pozemku
urcenych k plnéni funkci lesa tak, aby nedochdzelo ke snizovani ekologické stability krajiny a
v soucasné dob¢ velmi diilezité schopnosti lesa zadrzovat vodu v krajin€ jejim zasakovanim.

Spravni organ upozorniuje na ustanoveni § 13 odst.1 zékona: ,,VeSkeré pozemky
urcené k plnéni funkci lesa musi byt Gcelné obhospodafovany podle tohoto zékona. Jejich
vyuziti k jingym uceliim je zakdzano.“ a § 14 odst. 1 zakona: ,,Projektanti nebo potfizovatelé
uzemné planovaci dokumentace, navrhii na stanoveni dobyvacich prostori a zpracovatelé
dokumentaci staveb jsou povinni dbat zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi tohoto
zakona. Jsou povinni navrhnout a zdivodnit takova feSeni, ktera jsou z hlediska zachovani
lesa, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich celospolecenskych zajmi nejvhodnéjsi; ptitom
jsou povinni provést vyhodnoceni pifedpokladanych dusledkii navrhovaného fesSeni, navrhnout
alternativni feSen, zpusob ndsledné rekultivace a usporadani izemi po dokonceni stavby.*
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Na zékladé toho pozaduje spravni organ, aby v daldim stupni zpracovani UP bylo
konkretizovano ptipadné dotéeni pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa (napft. parcelni ¢islo,
vymeéra) a nalezit¢ zdivodnény pozadavky na zménu funkéniho vyuziti uzemi vedoucich
k zdboru pozemkd urenych k pInéni funkci lesa zejména umistovanim rekreacnich a
sportovnich staveb tak, jak je vySe uvedeno. K dotceni pozemkil ur¢enych k plnéni funkci lesa
dochazi 1 zménou vyuziti izemi napt. k bytové zastavbeé do 50 metrti od pozemkl ucenych k
plnéni funkci lesa v tzv. ochranném pasmu lesa. Na tomto zakladé¢ bude spravni organ
souhlasit, ¢i nesouhlasit s navrhem uzemniho planu.

Z vyse uvedené¢ho diivodu doporucuje OSSL ve vykresové ¢asti UP vyznadit tzv.
ochranné pasmo lesa a v textové ¢asti UP v pfislusnych plochach, které se nachézi v tomto
pasmu (50m od pozemki urcenych k plnéni funkci lesa) uvést text, ktery bude upozornovat
investory staveb na nutnost souhlasu organu stitni spravy lesa dle ustanoveni § 14 odst. 2
zékona s umisténim stavby v tomto ochranném pasmu.

Dle zdakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (dale jen zakon)

Organ statni spravy na useku ochrany ovzdusi pfislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. e)
zdkona na zékladé ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona k predlozenému navrhu zadani UP
Neprobylice sdéluje:

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo
¢innosti omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu ptedchazeni problémim
obtéZzovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zdpachem. Jakykoli primysl/vyroba by
mél byt umistén mimo obytnou zastavbu nebo v dostate¢né vzdalenosti. Pokud by v budoucnu
do oblasti byla zaclenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je provozovatel povinen
dodrzovat legislativu 1 v oblasti ochrany ovzdusi, napf. pozadat o pfislusnd povoleni k
umisténi, stavbé, provozu novych zdrojt.

Dle zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi litkami nebo chemickymi smésmi, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen zikon)

Dotc¢eny spravni ufad na tseku prevence zavaznych havarii pfi projednavani tzemné
planovaci dokumentace pfisluSny dle ust. § 43 pism. e) zakona na zékladé€ ust. § 49 odst. 2
zékona k predlozenému navrhu zadani UP Neprobylice neuplatiiuje pfipominky.

Odbor dopravy

Krajsky urad Stiedoceského kraje, Odbor dopravy, jako ptislusny silni¢ni spravni urad
uplatiujici stanovisko k izemn¢ planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a III. t¥idy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdé¢jsich predpisti doporucuje v grafické casti (v koordinacnim vykresu) uvést Cisla silnic I1.
a III. tfidy a vyznacit jejich ochrannd pasma v souladu s ustanovenim § 30 zakona o
pozemnich komunikacich, ktera limituji vyuziti ploch.

Pro urceni ochranného silni¢éniho pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné tizemi

podle stavebniho zikona, ale Fidi se vySe citovanym paragrafem zidkona o pozemnich
komunikacich.
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Provéfit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jSich predpist
(zejména § 9, § 20 - § 24) i v navaznosti na zavazné CSN dle piislusnych ustanoveni vyhl.
¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich tak, aby v dalSich
povolovacich ftizenich, resp. v Gzemnim a stavebnim fizeni, byly dodrZeny platné pravni
predpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a ZPK, v&. provadéci vyhl. & 104/1997 Sb.,
zejména § 11 — podminky pro vzdjemné pfipojovani pozemnich komunikaci a § 12 —
podminky pro pfipojovani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim. V
rdmci pifipojeni novych rozvojovych lokalit musi byt provéfeny parametry stavajicich
pozemnich komunikaci, které budou zajisStovat dopravni obsluznost rozvojového uzemi,
zahrnujici 1 ndkladni dopravu jak pro vyrobni, skladové areély, tak pro dopravni obsluznost v
ramci vystavby ($itkové usporadani, oblouky v kiizovatkach, inosnost konstrukce a vozovky,
dopravni omezeni, apod.)

V ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat Zadné, ani docasné
stavby, vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popf. staveb, souvisejicich s
pozemnimi komunikacemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich
silnic navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich
chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle natizeni vlady
¢.272/2011 Sb. o ochran¢ zdravi pred neptiznivymi ucinky hluku a vibraci a zdkona C¢.
258/2000 Sb. o ochrané vetejného zdravi. Upozoriiujeme, Ze v piipad¢ prokdzani nutnosti
zajistit protihlukovou ochranu izemi navrzenych pro bytovou zastavbu, nebudou na naklady
majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatfeni. VeSkera nova obytnd zastavba
musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutna
protihlukovad opatfeni (napt. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na néklady
stavebnikll obytnych objekti.

Krajsky urad Stiedo¢eského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ze dne 16. 3.
2022 pod ¢&.j. 030154/2022/KUSK

Stanovisko organu ochrany pfirody z hlediska zédkona €. 114/1992 Sb., o ochrang pfirody a
krajiny, ve znéni pozdé¢jsich predpist, k navrhu zadani tzemniho planu Neuméfice

Krajsky ufad, jako pfislusny organ ochrany ptirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism.
0) zékona ¢. 114/1992 Sb., sdéluje, Ze v souladu s § 451 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb. lze
vyloucit vyznamny vliv piedlozené koncepce samostatné 1 ve spojeni s jinymi koncepcemi
nebo zaméry na piiznivy stav piredmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti stanovenych piislusnymi vladnimi nafizenimi, které spadaji do
kompetence Krajského uradu.

Odiavodnéni:

Krajsky afad pifi posuzovani navrhu zadani pfedmétného izemniho planu zohlednil
zejména skutecnost, Ze se v feSeném Uzemi ani v jeho blizkosti evropsky vyznamné lokality,
resp. ptaci oblasti v jeho plisobnosti nenachazeji [nejblizSi takové Gzemi soustavy Natura
2000-EVL CZ0213083 Veltrusy s pfedméty ochrany dvéma evropsky vyznamnymi druhy
zivoc€ichi: pachnikem hnédym (Osmoderma eremita) a rohd¢em obecnym (Lucanus cervus) —
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je vzdaleno od severovychodné orientované hranice uzemi obce Neuméfice vzdusnou carou v
nejblizSich bodech cca 6 km severovychodnim smérem]. Dale také vzhledem k charakteru
koncepce, bez vzniku pozadavkl na vyraznéjsi intenzifikaci dosavadniho vyuziti uzemi, ve
vztahu k pomériim a vazbam v izemi a povaze piislusnych ptedmétti ochrany, je zfejmé, ze v
disledku jejiho uplatinovani nelze dotéeni Zadné evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti
v pusobnosti Krajského ufadu predpokladat. Orgdn ochrany pfirody proto vydal
stanovisko ve smyslu vySe uvedeného vyroku.

Krajsky ufad dale, jako orgén ochrany pfirody pfislusny k uplatnéni stanoviska dle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zakona CNR & 114/1992 Sb., u hlediska jim chranénych
zajmi, k predlozenému névrhu zadani izemniho planu Neumétice nema pripominky, resp.
neuplatiuje zadné pozadavky. Charakter koncepce nepiedpoklada naruseni mj. skladebnych
¢asti regionalniho ¢i nadregiondlniho izemniho systému ekologické stability vymezenych v
ZUR Sttedodeského kraje ani zvIasté chranénych tzemi v kategoriich piirodni rezervace a
pfirodni pamatka a jejich ochrannych pasem (v feSeném Uzemi se tyto obecné ani zvlasté
chranéné casti ptirody nenachézeji). Za predpokladu vymezeni novych rozvojovych ploch a
koridort pfiméteného rozsahu v prolukach zastavéného uzemi a v navaznosti na zastavéné
uzemi v prosttedi v souCasné dobé prevazné zemédélsky vyuzivanych pozemkil, bez
zastoupeni cennych ptirodnich stanovist’ a soustfedéni specifickych stanovistnich podminek a
zdroju, neni také prili§ divodné oc¢ekavat skodlivé zasahovani do ptfirozené¢ho vyvoje nebo do
biotopu zvlasté chranénych druhti rostlin a Zivocichi.

Krajsky trad Stifedoceského kraje, odbor dopravy ze dmne 10. 3. 2022 pod ¢.j.
300151/2022/KUSK-DOP/ROS

Vyjadieni dotceného orgénu je zaznamenano v souhrnném stanovisku Kkrajského turadu
StiedoCeského kraje ze dne 16. 3. 2022.

Ministerstvo obrany ze dne 15. 3. 2024 pod &.j. 133405/2022-7460-OUZ-PHA

Odbor ochrany uzemnich z4jmi a statniho odborného dozoru, sekce nakladani s
majetkem, Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona €.
222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich piedpist (dale jen
,.zakon o zajistovani obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zédkona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,stavebni zdkont") jako v&cné a mistné piisluiné ve smyslu zakona o zajisfovani obrany CR,
se vyjadiuje ve smyslu § 47 odst. 2 stavebniho zakona a uplatiuje pozadavky na
zapracovani limiti a z4jmt Ministerstva obrany do textové a grafické ¢asti navrhu
uzemniho planu Neumérice.

Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany:

OPRLP- Ochranném pasmu radiolokaé¢niho zatizeni, které¢ je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zadkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zédkona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto uzemi Ize umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim fadu) —UAP - jev
102a. Jedna se o vystavbu (v¢etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych
staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zékladnovych stanic mobilnich operatorii. V tomto
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vymezeném Uzemi miize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat je do textové ¢asti navrhu izemniho planu do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni
zdjmy Ministerstva obrany. Do grafické casti pod legendu koordinacniho vykresu
zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Cel¢ spravni uzemi obce je situovano v
ochranném pasmu radiolokaé¢niho zarizeni Ministerstva obrany”.

Na celém spravnim tuzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani niZe uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb.
(dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit€ a vSech silnic 1. a II. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic III. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych aredlll, objektl dulezitych pro obranu statu a vojenskych ujezdi

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektil
- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pirehrady)
- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

-umisténi staveb a =zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvySeninach, které vy¢nivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpec¢nost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfistrojii a leteckych zabezpeCovacich zafizeni, zejména zafizeni
prumyslovych zavodl, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni,
vétrné elektrarny a vysilaci stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR,
v prisluSnosti hospodatfit s majetkem statu Ministerstva obrany.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat
je do textové casti navrhu uzemniho plinu do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické casti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva

obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb*.
Vyse uvedend vymezena uzemi Ministerstva obrany tvoii neopomenutelné limity v uzemi

nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je poZadovano ve
vefejném z4jmu pro zajiSténi obrany a bezpecnosti statu.
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Ministerstvo dopravy ze dne31. 3. 2022 pod ¢j. MD-11494/2022-910/2
Drazni doprava

Resenym tzemim je vedena jednokolejna neelektrizovana Zelezni¢ni trat’ & 110 Kralupy nad
Vltavou — Louny, ktera je ve smyslu § 3 zdkona ¢. 266/1994 Sb., o drédhach, zafazeny do
kategorie drdhy regionalni. Pozadujeme respektovat ochranné pasmo drahy dle vyse
uvedeného zdkona o drahéch.

Letecka doprava

Re$ené tizemi se nachazi v ochranném pasmu (dile jen ,,OP“) nevefejného
mezinarodniho leti§t¢ Praha/Vodochody, a to konkrétné v OP s vySkovym omezenim staveb
(OP vzletového a piiblizovaciho prostoru) a v OP se zakazem laserovych zatizeni sektor - B.
OP byla vyhlagena Ufadem pro civilni letectvi dne 8. 7. 2013 pod &.j. 2133-13-701.

Dale se feSené izemi nachazi v OP vefejného mezinarodniho letisté Praha/Ruzyné, a
to konkrétné v OP se zdkazem laserovych zafizeni - sektor B. OP byla vyhlaSena Uradem
pro civilni letectvi dne 20. 11. 2012 pod ¢.j. 6535-12-701.

Vzhledem k tomu, ze ndvrh zadani izemniho planu eviduje OP a nazvy obou letist
chybné, poZadujeme, aby OP byla spravné zaevidovdna a nazvy letiSt’ opraveny dle vySe
uvedeného.

Z hlediska silni¢ni a vodni dopravy nemame k navrhu zadani tzemniho planu
Neuméfice pfipominky, nebot’ nejsou dotCeny nami sledované zajmy.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi ze dne 23. 3. 2022 pod ¢.j. ZN/MZP2019/500/344
Bez pripominek.

Obvodni baiisky ufad pro uzemi hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského ze dne 7.
12. 2021 pod ¢j. SBS/09350/2022/0UB-02/1

Uvedeny navrh izemniho planu se tyka tizemi, které je situovano mimo hranice stavajicich
dobyvacich prostort evidovanych u OBU a mimo hranice chranénych loziskovych uzemi, a
tudiz neni dotfena ochrana vyhradnich lozisek. Jizni ¢ast k.. Neuméfice je situovana v
poddolovaném tizemi. OBU k tomuto navrhu nems namitky.

Hasi¢sky zachranny sbor StredoCeského kraje ze dme 21. 3. 2023 pod ¢.j. HSKL-
26452/2022-PCNP

V souladu s ukoly izemniho planovani dle § 2 odst. 1 pism. k) a § 19 odst. 1 pism. k)
zékona €. 183/2006 Sb., je potieba vytvaret v uzemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany. V
uzemnim planu obce by mély byt navrzeny plochy (i viceucelové) odpovidajici potifebam
obce, které vyplyvaji z pozadavki civilni ochrany uvedenych v § 20 vyhlasky ¢. 380 /2002
Sb.
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V technické infrastrukture pii reSeni zasobovani vodou pozadujeme navrhnout
1 zasobovani vodou k hasebnim tceliim, a to v souladu s pfislusnymi technickymi a pravnimi
predpisy. V lokalitach, které nebudou pokryty pozarni vodou ze stavajicich odb&rnych mist,
ani z pozarnich vodovodu, vytvotit podminky pro vystavbu a udrzbu jinych zdroji pozarni
vody (pozarni nadrze, studny, odbérni mista z vodnich ploch atd.).

Plochy pro umisténi novych komunikaci véetn€ uprav komunikaci stavajicich by mély
odpovidat pozadavkiim na =zajisténi prijezdu a pfistupu techniky slozek integrovaného
zachranného systému vcetné tézké techniky jednotek pozarni ochrany, a to i v ndvaznosti na
nastupni plochy u objektii, kde jsou technickymi a pravnimi pfedpisy pozadovany. Pfipadny
zasah pozarnich jednotek musi byt proveditelny mimo ochranna pasma nadzemnich

5ot v

rozvojovych plochéch, zejména u bytové vystavby.

K vytvofeni podminek pro sprdvnou cinnost integrovaného zachranného systému je
nutné zejména v oblasti funkcnosti systému ochrany obyvatelstva vytvofit podminky pro
varovani a informovani ob¢ani. Déle se vénovat rozvoji a ochrané kritické infrastruktury,
ktera je nezbytnou soucasti potteb pro udrzitelny rozvoj posuzovaného tzemi.

Upozoriiujeme na povinnost obce dle § 29 zakona ¢. 133/85 Sb. o pozarni ochrang, ve
znéni pozdéjSich predpisii, zabezpecovat pro potieby svého uzemniho obvodu v rédmci
obcCanské vybavenosti popi. ploch vefejné vybavenosti 1 vystavbu a udrzbu objektl pozarni
ochrany a pozarné bezpe¢nostnich zafizeni a umoZznovat dislokaci jednotek hasi¢ského
zachranného sboru.

Pti feSeni zastavitelnych ploch zohlednit dalsi vyvoj jak novych staveb, tak byvalych
vyrobnich a skladovacich aredlii pfedevS§im z pohledu bezpecnosti obyvatelstva (nebezpeci
vzniku pozar, mimotadnych udalosti s unikem nebezpecnych latek atd.).

Méstsky urad Slany, odbor dopravy a silni¢éniho hospodarstvi ze dne 15. 3. 2022
MUSLANY/11862/2022/ODSH/ST

Odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi MEU Slany, jako prislusny silni¢ni spravni
urad uplatiiujici stanovisko k izemné plianovaci dokumentaci dle ustanoveni § 40 odst.
(4) pism. d) uplatiiuje stanovisko k izemnim a regula¢nim planim, ziakona ¢. 13/1997

wewrs

Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist doporucuje:

Provéfit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. & 501/2006 Sb., o
obecnych technickych poZadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich piedpist
(zejména § 9, § 20 - § 24) i v navaznosti na zdvazné CSN dle piislusnych ustanoveni vyhlasky
¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich tak, aby v dalSich
povolovacich fizenich, resp. v Gzemnim a stavebnim fizeni, byly dodrZeny platné pravni
piedpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a ZPK, v¢. provadéci vyhlasky ¢.104/1997
Sb., zejména dle ustanoveni § 11 — podminky pro vzdjemné piipojovani pozemnich
komunikaci a dle ustanoveni § 12 — podminky pro pfipojovani sousednich nemovitosti k
silnicim a mistnim komunikacim. V ramci pfipojeni novych rozvojovych lokalit musi byt
provéfeny parametry stavajicich pozemnich komunikaci, které budou zajiStovat dopravni
obsluznost rozvojového tzemi.
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Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich
silnic navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich
chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni vlady
¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pied nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci. Pokud budou
nutnd protihlukova opatieni (napft. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na ndklady
stavebnikli obytnych objekta.

Méstsky airad Slany, odbor pamatkové péce ze dne 31. 3. 2022 pod ¢.j. 11863/20220K
Bez pripominek.

Méstsky ufad Slany, odbor Zivotniho prostfedi ze dne 15. 3. 2022 pod ¢.j.
MUSLANY/11861/2022/0ZP

Z hlediska nakladani s odpady dle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech:

Pozadujeme zanést do vykresové a textové Casti starou ekologickou zatéz Skladka Zelena
horka.

Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni:

Upozornujeme, ze VKP dle § 3 zdkona jsou lesy, raSeliniSté, vodni toky, rybniky, jezera,
udolni nivy takze by vycet zdkonnych VKP mél byt rozsifen o vodni toky Svodnice a
Knovizsky potok.

Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach:

Pozadujeme respektovat stanovené zaplavové tizemi a aktivni zonu zaplavového uzemi VVT
Knovizského potoka a omezeni dana § 67 vodniho zakona.

Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon:

Pozadujeme, aby v priabéhu pofizovani uzemné planovaci dokumentace byla
respektovana povinnost dle ust. §14 odst. (1) lesniho zdkona, kdy:

»Projektanti nebo pofizovatelé¢ uzemné planovaci dokumentace, ndvrhli na stanoveni
dobyvacich  prostori a  zpracovatel¢ = dokumentaci  staveb  jsou  povinni
dbat zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi tohoto zédkona. Jsou povinni navrhnout a
zdlvodnit takova feSeni, kterd jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostfedi a
ostatnich celospolecenskych zajmii nejvhodnéjsi; pfitom jsou povinni provést vyhodnoceni
predpokladanych dusledki navrhovaného fteSeni, navrhnout alternativni feSeni, zpusob
nasledné rekultivace a uspofadani uzemi po dokonceni stavby.*

Severoceské vodovody a kanalizace, a. s. ze dne 31. 3. 2022 pod ¢.j. P2270005933

Pro nové navrhované lokality je nutné prodlouzeni stavajicich vodovodnich fadt, které
je nutné v co nejvetsi mife zokruhovat. Mista napojeni na stavajici rozvody budou feSeny
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souCasn¢ s podanim zddosti na moZnost napojeni konkrétnich investi¢nich zdmérii a po
vyc¢isleni potteby vody primyslovych areali.

Pti vyuZiti ploch je nutné respektovat ochranné pasmo vodovodnich a kanalizacnich
radil a stok, které je stanoveno Zakonem o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/2001 Sb., § 23.
Existence téchto zafizeni pfedstavuje vécné biemeno na pozemcich. Ochranné pasmo nesmi
byt zastavéno ani osdzeno stromy a musi zustat vefejné pristupné pro moznost oprav a udrzby.

Poskytnuti orientacniho zakresu polohy siti ve formatu *.pdf, a také *.dgn. lze
objednat pifes portal https://zadosti.svas.cz/Requests/reqMain.iface, nebo na strankach
www.svas.cz v zaloZce ,,Zékaznici* odkaz na sluzbu — Existence siti. Po zadani lokality Vam
bude zaslan orientacni zékres siti v majetku VKM a ve spraveé provozovatele SVAS.

V zakonem stanovené lhiité podle ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona do 30 dni
ode dne doruceni navrhu Zadani se nevyjadrily Zadné sousedni obce podilejici se na vyuziti
uzemi.

1. 4. Spole¢né jednani Navrhu tizemniho planu Neumérice dle § 50 stavebniho ziakona

Na zédklad¢ schvaleného zadani tizemniho planu Neumeéfice oznamil Obecni uiad
Neuméfice, Neumétice 85, 273 26 Olovnice jako potfizovatel uzemniho planu Neuméfice
misto a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho planu Neuméfice dotéenym
organim, Krajskému tufadu StfedoCeského kraje, obci Neuméfice a sousednim obcim.
Obsahem oznameni byla i vyzva dot€enym organiim k uplatnéni stanovisek a sousednim
obcim k uplatnéni pfipominek ve 1hité 30 dnii ode dne jednani. Tato lhita byla stanovena do
5. 11. 2022. Zaroven potfizovatel dotcené organy, krajsky urad StredocCeského kraje, obec
Neuméfice, sousedni obce a organy a organizace pusobici v Gizemi upozornil, ze k pozdéji
uplatnénym stanovisklim a pfipominkdm se nepiihlizi. Potfizovatel dotéené organy, Krajsky
urad Stredoceského kraje, obec Neuméfice, sousedni obce a organy a organizace pusobici v
uzemi dale vyrozumél o vystaveni navrhu tzemniho planu na www.obec-neumerice.cz.

Spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Neuméfice se konalo dne 5. 10. 2022 od
12:00 na Obecnim uradé Neumétice, Neumeérice 85, 273 26 Olovnice.

Potizovatel dale upozornil, Ze kazdy mize uplatnit k navrhu UP ptipominku ve 1hiité
30 dnil ode dne doruceni této vefejné vyhlasky (vetejna vyhlaska je dorucena patnactym dnem
jejiho vyvéSeni na ufedni desce obce). K pozdé€ji uplatnénym piipominkam se nepftihlizi.

1. 5. Stanoviska dotéenych organii k navrhu izemniho planu (§ 50 SZ)

V zékonem stanovené lhiité podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zdkona do 30 dnli ode
dne spole¢ného jednani uplatnily stanoviska tyto dot¢ené organy:

Ministerstvo Zivotniho prostiedi — odbor vykonu statni spravy I ze dne 27. 10. 2022 pod
¢.j. MZP/2022/500/2012

Jako dotceny organ statni spravy na useku ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu § 15
zakona ¢. 44/1988 Sb., zakon o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), v
platném znéni, a § 13 odst. 1 a 2 zdkona ¢. 62/1988 Sb., zakon o geologickych pracich, v
platném znéni, sdélujeme:
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Jizni Cast Gzemi obce Neuméfice je situovana do poddolovaného uzemi ¢.
2033Kamenny Most — Zvolenéves po staré tézbe cerného uhli, které musi byt v koordina¢nim
vykrese zakresleno a v textu uvedeno vcetné informace o povinnosti zpracovani odborného
batiského posudku a navrhu postupu podle CSN 73 00 39 ,Navrhovani objektd na
poddolovaném tizemi* v ptipad€¢ zdméru realizovat stavbu na poddolovaném tzemi.

cvwr

Za predpokladu splnéni vySe uvedené pripominky nemame proti navrhu dzemniho
planu Neumérice Zadné namitky.

Vyhodnoceni stanoviska:

Do grafické &asti navrhu UP — koordina¢ni vykres zakreslit poddolované tizemi ¢&. 2033
Kamenny Most — Zvolenéves. V textové ¢asti navrhu UP doplnit udaje o navrhovani objekti
na poddolovaném tzemi v ptipadé realizovat stavbu na poddolovaném uzemi.

Ministerstvo prumyslu a obchodu ze dne 19. 9. 2022 pod ¢.j. MP0O89984/2022

S ndvrhem UP Neuméfice souhlasime. Ve spravnim tzemi obce se nenachazeji Zadné
dobyvaci prostory, loziska nerostii, prognoézni zdroje vyhrazenych nerosti ani chranéna
loziskova uzemi

Vyhodnoceni stanoviska:
Vzato na védomi.

Ministerstvo obrany ze dne 7. 10. 2022 pod ¢.j. 143010/2022-1322- 437

Souhlasné stanovisko.
Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokac¢niho zarizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zikona ¢.
455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani.

V tomto uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim
planovani a stavebnim fadu) — UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a
piestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych
stanic mobilnich operatori. V tomto vymezeném uzemi muize byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vyskoveé omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uizemi a zapracovat
je do textové casti nadvrhu uzemniho plinu do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni Gizemi obce je situovano v ochranném
pasmu radiolokacniho zarizeni Ministerstva obrany”.
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Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119).

Vyhodnoceni namitky:

Do textové ¢asti ndvrhu UP — Odlvodnéni zapracovat uvedené pozadavky.

Do grafické casti navrhu UP pod legendu koordina¢niho vykresu zapracovat nasledujici
textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi obce je situovdno v ochranném pasmu
radiolokaéniho zatizeni Ministerstva obrany”.

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

-vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité¢ a vSech silnic I. a II. tfidy,

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic III. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
arealil, objektti dilezitych pro obranu statu a vojenskych tjezda,

- vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objektli- vystavba vodnich nadrzi (rybniky,
ptehrady),

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zatizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach,
které vy¢nivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu,

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfistroji a leteckych zabezpeCovacich zafizeni, zejména zatfizeni
prumyslovych zavodl, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energetickd zafizeni,
vétrné elektrarny a vysilaci stanice,

- veskerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v
ptislusnosti hospodaftit s majetkem statu Ministerstva obrany

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat je do
textové Casti navrhu uzemniho planu do Odlivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany.

Do grafické casti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nésledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni Uzemi je z4djmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhi staveb®.

Vyhodnoceni stanoviska

Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracovat nasledujici textovou poznamku:
»,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druh( staveb”.

Jev 102a je grafické ¢asti UPD Neuméfice zapracovan. Dale se poZaduje jev 102a
zapracovat do textové ¢asti UPD Neuméfice dle vy$e uvedeného poZzadavku. Jev 119 je v
textové ¢asti UPD Neuméfice zapracovan a dale se poZaduje zapracovat jev 119 také do
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grafické Casti (textovou poznimkou pod legendou koordina¢niho vykresu) UPD
Neumérice dle vySe uvedeného poZadavku.

Vyse uvedend vymezend tizemi Ministerstva obrany (jev 102a a 119) tvofi neopomenutelné
limity v izemi nadregiondlniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je
pozadovano ve vefejném zajmu pro zajiSténi obrany a bezpecnosti statu.

Ministerstvo obrany nema k piedloZzenému navrhu UPD dalii pfipominky za predpokladu
zapracovani vySe uvedenych vymezenych tzemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s
timto stanoviskem. Jedna se o provedeni Gprav ¢asti Odiivodnéni, které neovliviiuji koncepci
predlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu
na zajisténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dilezitych
limitd v tzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozeni funk¢nosti specialnich zatizeni
MO.

Vyhodnoceni stanoviska.
Do textové ¢asti navrhu UP zapracovat jev 102a. Do grafické &asti navrhu UP zapracovat

(textovou poznidmkou pod legendou koordina¢niho vykresu) UPD Neuméfice dle daného
pozadavku.

Ministerstvo dopravy ze dne 18. 10. 2022 pod ¢.j. MD-33492/2022-910/2

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, ndmi sledovanych dalnicich a silnicich I.
ttidy a vodni dopravy souhlasime s projedndvanym névrhem tizemniho planu Neuméfice a
pozadavky neuplatitujeme, jelikoz nejsou dotCeny nami sledované zajmy.

Z hlediska drdzni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem tzemniho pldnu Neumétice
a pozadavky neuplatiujeme.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projedndvanym navrhem Uzemniho planu
Neuméfice za nasledujicich podminek:

1) Pozadujeme v textove i grafické Casti uzemniho planu chybné popsané ,,ochranné pasmo
(déle jen ,,OP*) k ochran¢ pied nebezpetnymi a klamavymi svétly* opravit na spravny nazev,
a to ,,OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor B*

Vyhodnoceni stanoviska

V textoveé a grafické ¢asti navrhu UP opravit ,,OP k ochrané pied nebezpe¢nymi a klamavymi
svétly* spravny nazev je ,,OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor B*

Odavodnéni

Ad Letecka doprava)

Ad1) Resené uzemi se nachazi v OP neveiejného mezinarodniho leti§té Praha/Vodochody, a to
konkrétné v OP s vySkovym omezenim staveb (OP vzletového a prtiblizovaciho prostoru) a v
OP se zékazem laserovych zafizeni sektor - B. OP byla vyhlasena Utadem pro civilni letectvi
dne 8. 7. 2013 pod ¢.j. 2133-13-701.
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Dale se feSené uzemi nachdzi v OP vefejného mezinarodniho letist€¢ Praha/Ruzyné, a to
konkrétné v OP se zdkazem laserovych zafizeni - sektor B. OP byla vyhlasena Utadem pro
civilni letectvi dne 20. 11. 2012 pod ¢.j. 6535-12-701.

Vzhledem k tomu, Ze textova i graficka cast uvadi ,,OP k ochrané¢ pred nebezpecnymi a
klamavymi svétly* misto ,,OP se zakazem laserovych zatfizeni — sektor B*, pozadujeme, aby
tato informace byla v obou ¢astech uzemniho pldnu opravena a OP letist’ respektovana ve
spravném rozsahu dle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

Vyhodnoceni stanoviska

V textové a grafické ¢asti navrhu UP opravit ,,OP k ochrané pfed nebezpecnymi a klamavymi
svétly spravny nazev je ,,OP se zakazem laserovych zafizeni — sektor B*

Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stredoceského ze dne 2.
9.2022 pod ¢&.j. SBS 38971/2022/0BU-02/1

ReSené uzemi je situované mimo hranice stavajicich dobyvacich prostort evidovanych u
OBU a mimo hranice chranénych loziskovych uzemi, a tudiz neni dotéena ochrana
vyhradnich loZisek. OBU k tomuto niavrhu nema namitky

Hasi¢sky zachranny sbor Stiedoceského kraje ze dne 15. 9. 2022 pod ¢.j. HSKL-7888-
2/2022-PCNP

Souhlasné stanovisko ¢.j. 46197/2022/0K

M¢&U Slany, Odbor Kultury a pamatkové péce ze dne 26. 9. 2022 pod &.j. 46197/2022/0K
K névrhu zemniho planu Neuméfice nemame namitek.

Odiivodnéni:

Na tzemi obce Neuméfice se nenachazeji zadné kulturni nemovité pamatky chranéné podle
zakona ¢. 20/1987 Sb. a ani Z4dna pamatkova ochranna pasma. Architektonicky cenné stavby
jsou v podkladech uvedeny.

MEU  Slany, Odbor Zivotniho prostfedi ze dne 24. 10. 2022 pod ¢&.j.
MUSLANY/46196//2022/0ZP/Cm

Z hlediska nakladani s odpady dle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech:
Pozadujeme zanést do vykresové ¢asti starou ekologickou zatéz — Skladka Zelena horka.

Z hlediska ziakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni (dale
jen zakona):

V névrhu uzemniho plénu je navrzeno 19 ,,Ploch zemédélskych — polni cesty (K5 NZp, K6
NZp, K7 NZp, K8 NZp, K9 NZp, K10 NZp, K11 NZp, K12 NZp, K13 NZp, K14 NZp, K15
NZp, K16 NZp, K17 NZp, K18 NZp, K19 NZp, K20 NZp, K21 NZp, K22 NZp, K23 NZp)
v severni, severovychodni, severozdpadni, vychodni, zipadni, jizni, jihozapadni a
jihovychodni ¢asti feSené¢ho uzemi. Je tieba klast zvySeny diraz na doprovodnou zeleni téchto
navrhovanych cest.
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Vyhodnoceni stanoviska
Do grafické ¢asti zakreslit starou ekologickou zatéz — Skladka Zelena horka.

V mapovém podkladu (vykres koncepce uspotfadani krajiny) jsou uvedeny navrhy
registrovanych vyznamnych krajinnych prvki, které nejsou uvedeny ani popsany ve vyrokové
¢asti ani v odivodnéni. Neni tedy ziejmé, o jaké registrované vyznamné krajinné prvky se
jedna. V principu OOP souhlasi se vznikem vyznamnych krajinnych prvkl v krajiné.

Vyhodnoceni stanoviska
Do vyrokové ¢asti a do odiivodnéni popsat registrované vyznamné krajinné prvky.

Tim dochéazi k rozsifeni zastavby do volné krajiny spojené se snizenim jeji prostupnosti
vedoucim k naruseni vztahii v krajiné a vyraznému sniZeni estetické a pfirodni hodnoty
krajinného razu, to vse v ekologicky labilni a siln¢ fragmentované krajin€. Toto je v rozporu s
ust. §12 zdkona. Dale se navrhované plochy nachdzeji v bezprostredni blizkosti vyznamného
krajinného prvku ze zdkona — vodni tok a jeho udolni niva, které jsou chranény § 4 zdkona a
které by zdmérem byly znacné negativné doteny a byla by naruSena jejich ekologicko-
stabiliza¢ni funkce. Plocha je také ze tii stran obklopena prvky USES (lokalni biocentrum na
severu a lokalni biokoridory na zapad¢ a na vychodg¢), takze pii zachovani moznosti realizace
tdchto prvka USES a zachovani migraéni prostupnosti by plochy nebyly pro uvedeny zamér
vubec dostupné. Vzhledem k tomu, ze vyuziti ploch timto zplGsobem naopak vyzaduje
vystavbu a trvalé zajisténi dopravni obsluznosti, ¢imz se néasledné zvysi frekvence dopravy a
potfeba parkovéni, doslo by ke znehodnoceni USES a jeho funkce. Doporuéujeme vyuziti
ploch vice navazujici na zastavéné uzemi obce tak, aby nedoslo k naruSeni krajinné razu a
znehodnoceni ¢asti prirody, které jsou z hlediska ochrany piirody podstatné.

Organ ochrany pfirody nesouhlasi s plochou Z3, Z16 a Z18, nebot' se nachazeji ve
vyznamném krajinném prvku ze zakona — baZiny a mocaly. Pozadujeme zde plochu ZP —
zelen ptirodniho charakteru/ krajinnd zelen.

OOP nesouhlasi s plochami Z10 a Z21, z hlediska krajinného razu pozadujeme zde plochu
ZP — zelen ptirodniho charakteru/krajinna zelen.

V plose Z11 pozadujeme zachovat podminku stdvajiciho uzemniho plénu a to kapacitu ploch
2 RD. Podminka bude zachovana.

OOP nesouhlasi s plochou Z13, ploch pro bydleni je v obci dostatek, touto plochou by doslo
k rozsiteni zastavénych ploch do krajiny na samém konci obce, coz piedstavuje nezadouci
zasah do krajinného razu

Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach:

Pozadujeme respektovat stanovené zaplavové uzemi a aktivni zoénu zaplavového uzemi VVT
Knovizského potoka a omezeni dana § 67 vodniho zékona.

V textové a grafické ¢asti navrhu UP respektovat stanovené zaplavové tizemi a aktivni
zonu zaplavového izemi VVT Knovizského potoka a omezeni dana § 67 vodniho zakona.

Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon:
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K névrhu izemniho planu obce Neuméfice nemame pfipominek.

MEU  Slany, odbor dopravy, ze dnme 12. 10. 2022 pod &;j.
MUSLANY/46195/2022/0ODSH/ST

Provéfit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. & 501/2006 Sb., o
obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist
(zejména § 9, § 20 - § 24) i v navaznosti na zavazné CSN dle piislusnych ustanoveni vyhlasky
¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich tak, aby v dalSich
povolovacich fizenich, resp. v izemnim a stavebnim fizeni, byly dodrzeny platné pravni
predpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a ZPK, v&. provadéci vyhlagky¢.104/1997
Sb., zejména dle ustanoveni § 11 — podminky pro vzajemné piipojovani pozemnich
komunikaci a dle ustanoveni § 12 — podminky pro pfipojovani sousednich nemovitosti k
silnicim a mistnim komunikacim. V ramci pfipojeni novych rozvojovych lokalit musi byt
provéteny parametry stavajicich pozemnich komunikaci, které budou zajistovat dopravni
obsluznost rozvojového tzemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic
navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle natizeni vlady ¢. 272/2011
Sb., o ochran¢ zdravi ptfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci. Pokud budou nutna
protihlukovéa opatieni (napt. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na naklady
stavebnikli obytnych objekta.

Krajsky trad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ze dne 24.
10. 2024 pod ¢&.j. 110407/2022/KUSK

Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi

Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o0 ochrané zemédélského piudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisii (dile jen zakon)

Organ ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ,,ZPF*) ptislusny dle §17a pism. a)
zakona posoudil dokumentaci ,,Neumétice izemni plan‘, navrh pro spole¢né jednani ze srpna
2022. V souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona uplatiiuje nasledujici stanovisko:

Organ ochrany ZPF nesouhlasi se zdbory ZPF uvedenymi v tabulce ,,Vyhodnoceni
piredpokladanych dasledkti navrhovaného fteSeni na ZPF“ v navrhu Uzemniho planu
Neuméfice.

Rozsah zaborti ZPF uvedeny v pfedlozené dokumentaci neodpovida predpokladanému rozvoji
obce a nartistu poctu obyvatel vyplyvajicimu z demografického rozvoje v poslednich letech,
je vyrazné naddimenzovany.

Z tabulek vyhodnoceni piedpokladanych zabort ZPF vyplyva pro zastavitelné plochy celkovy
zabor o vyméfe 16,952 ha. Dle dat uvedenych v dokumentaci od roku 2001 do roku 2020 v
obci Neuméfice piibylo 90 obyvatel.

Navrhované plochy pro bydleni jsou dle dokumentace vymezeny pro cca 441 obyvatel pii
obloznosti 3,5 obyvatel na 1 RD. Z toho vyplyva, Ze navrhované plochy vyznamné pievysuji
redlnou potiebu ploch zajistujicich rozvoj obce. V dokumentaci je naddimenzovana plocha
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pro rozvoj odivodnéna predpokladem vyssiho zdjmu o vystavbu rodinnych domt vzhledem k
vybavenosti obce. K takovému rozvoji vSak nemusi vibec dojit a velké mnozstvi
zastavitelnych ploch vymezenych v navrhu povede k roztfisténosti celkti ZPF. Navrhované
zabory ZPF jsou v rozporu se zdsadami plosné ochrany ZPF uvedenymi v § 4 zakona, proto
organ ochrany ZPF pozaduje redukci zastavitelnych ploch na nezbytné€ nutnou vyméru ploch
pro zajisténi redlného rozvoje obce.

Dle ustanoveni § 1 odst. 1 zakona je zemédeélsky pudni fond zakladnim prirodnim bohatstvim
nasi zemée, nenahraditelnym vyrobnim prostiedkem umoznujicim zemédelskou vyrobu a je
jednou z hlavnich slozek Zivotniho prostredi. Ochrana ZPF, jeho zvelebovani a raciondlni
vyuzivani jsou cinnosti, kterymi je také zajistovana ochrana a zlepSovani zivotniho prostiedi.

Dle ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona muze k odnéti zeméd¢€lské pady ze ZPF dojit pouze v
nezbytném pripadé. Nezbytnost navrhovaného feSeni nebyla v posuzovaném navrhu uzemné
planovaci dokumentace prokazana.

VétSina navrhovanych zastavitelnych ploch se nachdzi na velmi kvalitni zemédélské pudé
zafazené dle BPEJ do 1. a II. tfidy ochrany. V dokumentaci chybi odivodnéni vetejného
zajmu na umisténi téchto ploch na velmi kvalitni zemédélské pade (tyto zemédélské pudy 1ze
dle § 4 odst. 3 zdkona odejmout ze ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné
pfevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF).

Pro zajisténi rozvoje obce neni nutné vymezovat tak velky rozsah zastavitelnych ploch pro
bydleni. Plochy Z14RX, Z15RX a Z16 RN a s nimi souvisejici plochy pro komunikace jsou
umistény pravé na nejkvalitnéjSich zemédélskych pudéch, jsou to zastavitelné plochy dle
podminek pro vyuziti ploch a jsou vymezeny pro agroturistiku a rekreaci pobytovou, tzn. pro
soukromé z4jmy vlastnikii pozemkd.

Orgén ochrany ZPF pozaduje vyhodnoceni ploch Z17ZS — Z23 ZS, nebot’ se jedna o plochy
zmén v krajing, dle podminek pro vyuZiti ploch Ize v téchto plochdch umistit stavby, pozemky
1ze oplocovat. Do podminek pro vyuziti ploch ozna¢enych ZS a NZz poZaduje organ ochrany
ZPF doplnit max. zastavitelnou plochu — 10 % z celkové vyméry plochy.

Organ ochrany ZPF poZaduje doplnit do podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti —u ploch zemédélskych NZo a NZt nepfipustné vyuziti: oploceni pozemkl vyjma
doCasného oploceni za ucelem pastvy. Oplocovani pozemkld ve volné krajiné narusuje
organizaci ZPF a omezuje pfistup k zeméd€lskym pozemkiim, je v rozporu s ustanovenim § 4
zakona.

Organ ochrany ZPF upozoriiuje na chybné uvedeni vyhlasky ¢. 13/1994 Sb. na str. 95
,Odivodnéni tzemniho planu.*

Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a Kkrajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisi (dale jen zakon)

Orgén ochrany pfirody pfislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zdkona, k navrhu
uzemniho planu Neuméfice uplatiiuje poZadavek na vymezeni — zapracovani lokality
vyskytu zvla§té chranéného druhu Zivodicha s narodnim m vyznamem (novy jev 36 v UAP
Stfedoceského kraje), sycka obecného (Athene noctua), zasahujici ¢astecné v zapadni Casti na
tizemi obce Neuméfice, v textové i grafické ¢asti UPD a omezeni vyuziti tohoto izemi tak,
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aby korespondovalo se specifickymi naroky tohoto zvlasté chranéného druhu Zivocicha v
souladu s metodikou AOPK CR: Ochrana biotopu vybranych zvlasté chranénych druht v
uzemnim plénovani (Praha 2021) — jedna se v podstaté¢ pouze o formalni doplnéni udaji o
novém jevu uvedeném v piisluSném aktualizovaném uzemné¢ planovacim podkladu, jinak je
soucasné i navrhované vyuziti (plochy zeméd¢lské — ornéd ptida) tohoto uizemi s (potravnimi)
naroky sycka obecného v souladu.

Z hlediska dalSich jim chranénych zajmi na useku ochrany prirody a krajiny.

Krajsky ufad nema pripominky. Navrh uzemniho planu neni v kolizi se skladebnymi ¢astmi

regionalniho ¢i nadregionalniho izemniho systému ekologické stability vymezenymi v ZUR
Stfedoceského kraje ani se zvlasté chranénymi uzemimi v kategoriich pfirodni rezervace a
pfirodni pamatka vcetné jejich ochrannych pasem (na uzemi obce Neuméfice s jednim
steyjnojmennym katastralnim Uzemim se tyto obecné ani zvlasté chranéné casti ptirody
nenachazeji). V disledku vymezeni novych rozvojovych ploch pfiméfeného rozsahu v
prostiedi v soucasné dobé prevazné intenzivné zemédelsky vyuzivanych pozemkt v piimé
navaznosti na zastavéné uzemi a v prolukach stavajici zastavby, bez zastoupeni cennych
prirodnich stanovist' a soustfedéni specifickych stanovistnich podminek a zdrojd, neni také
prili§ divodné ocekavat skodlivé zasahovani do pfirozeného vyvoje nebo do biotopu zvlasté
chranénych druht rostlin a zivocicht.

Do textové a grafické &asti navrhu UP zapracovat jev 36. V textové i grafické &asti
navrhu zapracovat omezeni vyuZiti daného uzemi tak, aby korespondovalo se
specifickymi naroky tohoto zvlasté chranéného druhu Zivocdicha v souladu s metodikou
AOPK CR:

Krajsky urad dale, jako prisluSny organ ochrany prirody dle ustanoveni § 77a odst. 4
pism. o) zakona, sd¢luje, ze v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona byl stanoviskem
vydanym pod ¢&.j. 030154/2021/KUSK ze dne 16. 3. 2022 k navrhu zadani tzemniho planu
Neumeétice vylouéen vyznamny vliv predlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zdméry na piedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti stanovenych piislusnymi vladnimi nafizenimi, které spadaji do
kompetence Krajského utadu — toto stanovisko zlstava i nadale v platnosti.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi na zéklad¢ jemu
sveétenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zdkond na useku zivotniho prostiedi:
zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdé&jSich
predpist, €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist, €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdé¢jSich predpist, ¢.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont, ve znéni pozdé&jSich predpist,
¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpiisobenych vybranymi nebezpecnymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zdkona ¢&. 634/2004 Sb., o
spravnich poplatcich (zakon o prevenci zadvaznych havarii), ve znéni pozdéjSich ptedpisi,
nema k navrhu uUzemniho planu Neuméfice pripominky. Vefejné zajmy, chranéné
uvedenymi zdkony v pulsobnosti Krajského tufadu, nejsou navrhem tuzemné planovaci
dokumentace dotc¢eny, nebo Krajsky tifad neni pfisluSnym tfadem k uplatnéni stanoviska.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor dopravy ze dne 24. 10. 2024 pod ¢.j.

110407/2022/KUSK

Odbor dopravy
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Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silnicni spravni trad
uplatiujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a III. tiidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist, nemd piipominky k pfedkladanému navrhu, navrh nepiedpoklada
uzemni zasah do téchto silnic.

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce ze dne 24. 10. 2024
pod ¢&.j. 110407/2022/KUSK

Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad StredoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni prislusny
k uplatnéni stanoviska k pfedlozenému navrhu tzemniho planu Neuméfice. PfislusSnym
spravnim organem statni pamatkové péce k uplatnéni stanoviska k uzemné planovaci
dokumentaci je obec s rozsifenou plisobnosti.

Vyjadreni opravnéného investora ke spoleénému jednani uzemniho planu
Povodi Vitavy ze dne 7. 10. 2022 pod ¢.j. PVL-65370/2022/240-Sku

Spravnim uzemim obce protékd vyznamny vodni tok Knovizsky potok a drobny vodni tok
Svodnice (v severni ¢asti katastru). Oba vodni toky jsou ve spravé Povodi Vltavy, statni
podnik. Vyznamny vodni tok Knovizsky potok ma stanoveno zaplavové izemi - (Krajsky
tfad StfedoGeského kraje, ¢. j. 115365/2008/0ZP-Bab ze dne 21. 10. 2008), drobny vodni
tok Svodnice nemd stanoveno zaplavové Uzemi. V zaplavovém tzemi je vymezena aktivni
zéna zaplavového tizemi (AZZU), jako oblast s nejvyssi mirou povodiiového nebezpedi. Na
uzemi obce se nenachéazi ochranné pasmo vodniho zdroje ani CHOPAV.

Obec se nachazi ve vodnim utvaru povrchovych DVL0760 Knovizsky potok od pramene po
usti do toku Zakolansky potok. Chemicky stav vodniho ttvaru je hodnocen jako dobry,
ekologicky stav klasifikovan jako poskozeny. Zamér se nachazi v Utvaru podzemnich vod
51400 Kladenska panev, jehoz chemicky stav je hodnocen jako nevyhovujici a kvantitativni
stav jako ¢astecné nevyhovujici.

A. Povodi Vltavy, statni podnik, jako opravnény investor, nema k ndvrhu tizemniho
planu obce namitek.

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Dolni Vitavy a jako spravce
vodnich tokt v pfedmétném tGzemi, mame k navrhu tzemniho planu obce nasledujici
pripominky:

1. Srazkové vody z nové navrhovanych rozvojovych ploch budou likvidovany v souladu s § 5
vodniho zakona a § 20 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (resp. ¢. 431/2012 Sb.) o obecnych
pozadavcich na vyuZivani uzemi. Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (resp. ¢. 431/2012 Sb.) o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. SraZzkové vody ze stiech rodinnych ¢i bytovych
domil budou piednostné a kumulovany a dale vyuzivany (zélivka, splachovani WC, poZarni
vody atp.) a jejich prebytky nésledné vsakovany na pftilehlych pozemcich, popt. regulované
vypoustény do vodniho toku. Srazkové vody z novych komunikaci budou piednostné
zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych pasech ¢i zasakovacich zatizenich.
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Moznost, resp. nemoznost likvidace srazkovych vod vsakovanim bude u jednotlivych
projektl podlozena vyjadienim osoby s odbornou zptisobilosti v oboru hydrogeologie.

2. Bude provétena kapacita stavajici vodohospodarské infrastruktury pro moznost navrhu
dalsich obytnych ploch — zda je dostate¢na kapacita vodovodu a kanalizace a COV!

3. Splaskové vody z nové navrhovanych obytnych ploch budou likvidovany v souladu s
platnou legislativou. Odkanalizovani bude pfednostné feSeno centralizovanym zpisobem —
nova vystavba bude podminéna dostate¢nou kapacitou obecni COV.

4. Pti projektovani funkéniho vyuziti tzemi pozadujeme podél koryt drobnych vodnich tokt
zachovat volné nezastavitelné uzemi o §ifi 6 m a u vyznamného vodniho toku 8 m od biehové
¢ary na obé strany, dle § 49 odst. 2 pismeno ¢) a b) zdkona ¢. 254/2001 Sb., v platném znéni, a
to pro prichod velkych vod a zéaroven jako manipulani pruh pro ucel spravy a piipadné
udrzby koryta vodniho toku, ve kterém nebudou umistovany zadné nové stavby ani
vysazovany nov¢ trvalé porosty.

5. S ohledem na ZU a AZZU Knovizského potoka je nutno respektovat § 67 (omezeni v
zaplavovych uzemich) zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon, v platném znéni — omezeni plati
1 pro oploceni a doplitkové stavby!

6. Jednotlivé stavebni zdméry umisténé v zaplavovych izemich a zdméry tykajici se vodnich
tokl ve spravé Povodi Vltavy, statni podnik budou spravci toku predlozeny k vyjadieni.

7. Plocha Z16 RN — nachazi se v AZZU a z &asti v Q100 — nutno poéitat s omezenimi a
zdkazy dle § 67 vodniho zakona.8. Plocha Z14 a Z15 RX — sousedi s drobnym vodnim tokem
Svodnice — nutno pocitat se podminkou zachovani nezastavitelného tzemi o §ifi 6 m od
biechové ¢ary na ob¢ strany.

V zakonem stanovené lhuté podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona do 30 dni
ode dne doruceni ndvrhu izemniho planu se nevyjadrily Zadné sousedni obce podilejici se
na vyuziti izemi.

1.6. Vyhodnoceni vysledki projednani navrhu tzemniho plinu Neumérice dle §51
stavebniho zakona.

Obecni uifad Neumérice jako porizovatel izemniho plianu zah4jil jednani s Méstskym
uradem Slany, odbor Zivotniho prostiedi ohledné ploch:

- 73, 716 a Z18, nebot’ se nachazeji ve vyznamném krajinném prvku ze zdkona —
baziny a mocaly. Pozadujeme zde plochu ZP — zelen ptirodniho charakteru/ krajinna
zelen.

- OOP nesouhlasi s plochami Z10 a Z21, z hlediska krajinné¢ho razu pozadujeme zde
plochu ZP — zelen ptirodniho charakteru/krajinna zelen.

- OOP nesouhlasi s plochou Z13, ploch pro bydleni je v obci dostatek, touto plochou
by doSlo k rozsifeni zastavénych ploch do krajiny na samém konci obce, coz
predstavuje nezddouci zasah do krajinného razu
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Na zakladé jednani mezi M&U Slany, odborem Zivotniho prostiedi a pofizovatelem ze
dne 10. 3. 2023 byly stanoveno, ze plochy s oznacenim Z15RX a Z16 RX budou z navrhu
uzemniho planu Neuméfice vyjmuty.

Co se tyce plochy Z3 BV — bylo dohodnuto, ze jeji jizni hranice pozemku nebude
zasahovat do aktivni zény Q100, kterou je nutné respektovat a neni v ni mozné umist'ovani
zadnych staveb ¢i piekazek (ani oploceni, které bude moci byt maximalné pfimo na jizni
hranici plochy Z3—tedy severné nad linii Q10). Hranice pozemku bude navazovat na VKP
udolni niva potoka. Dale zde bude stanoveno prostorové usporadani a to tak, ze domy budou
situovany do severni ¢asti (k silnici). Na zbytku plochy Z3 budou zahrady,
plocha bude navazovat na plochu zelené — ptirodniho charakteru (ZP). Plochy Z14 a Z15
budou ponechany jako orna ptida NZo. Plochy nelze ménit na NZ.

Z jednani ze dne 7. 3. 2023 mezi potizovatel a Krajskym ufadem Stfedoceského kraje, odboru
zivotniho prostfedi vyplyva, Ze plocha Z15 RX bude z navrhu Gzemniho planu Neuméfice
vyjmuta.

1.7. Stanovisko Krajského uradu Stiredoceského kraje, odboru regionalniho rozvoje, k
navrhu izemniho plinu Neumérice dle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zdkona:

Obecni ufad Neumeéfice jako pofizovatel izemniho pldnu Neumétice pozadal dne 8.
11. 2022 Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje podle ustanoveni § 50
odst. 7 stavebniho zdkona o vydani stanoviska k ndvrhu izemniho planu Neumé¢fice.

Krajsky trad Stredoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje vydal dne 21. 11. 2022
pod €. j. 141973/2022/KUSK stanovisko k navrhu Uzemniho planu Neuméfice, ve kterém se
konstatuje:

Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona navrh uzemniho
planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na Sir$i izemni
vztahy a z hlediska souladu s PUR CR, se ZUR St¢. kraje a zjistil nasledujici zavady:

® Navrh tizemniho planuje v rozporu je v rozporu s body 19, 20 a 26 PUR CR V
rozporu s bodem 19 PUR CR je naddimenzovana vyméra zastavitelnych ploch, ktera
neodpovida soucasnému poctu obyvatel obce a jejimu demografickému vyvoji. Vice
nez 2/3 zastavitelnych ploch je umisténa na nejkvalitnéjSich ptidach, u nékterych z
nich neni doloZen vefejny zajem na jejich zadboru (Z 14 RX, Z 15 RX, Z 16 RN), na
coz poukazuje 1 stanovisko piislusného dot€eného organu.

V rozporu s bodem 20 PUR CR je vymezeni plochy Z 13 SV, ktera je umisténa aZ na
samém konci obce a az na hranici se sousedni obci. Vzhledem k tomu, ze navrh uzemniho
planu pfedkladd naddimenzovany pocet zastavitelnych ploch, vymezeni dal§i plochy
odloucené od jadra obce témét ve volné krajin€ se jevi jako ucelové.

V rozporu s bodem 26 PUR CR jsou zastavitelné plochy Z 16 RN a Z 18. Plocha Z 16

lezi cela v aktivni zoné zaplavového Gzemi, plocha Z 16 v ni leZi Castecné, zbytek pak leZi
v Q100
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Krajsky ufad v predloZeném materidlu shledal vySe uvedené nedostatky, proto lze podle
§ 50 odst. 8 stavebniho zakona zahdjit fizeni o izemnim planu az na zdkladé potvrzeni o
odstranéni nedostatkii.

Na zaklad¢ § 171 stavebniho zdkona krajsky ufad upozoriiuje potizovatele, ze
nesouhlasi s tim, aby pobytova louka Z 16 RN byla zahrnuta do zastavitelnych ploch,
nejenom proto, Ze v aktivnich zaplavovych zénach nelze vymezovat zastavitelné plochy, ale
téz proto, ze z charakteru plochy a jejich regulativi vyplyvd, ze na ni nemohou byt
umist'ovany zadné stavby. Mobiliaf ¢i détska hiisté, drobné vodni plochy, cesty a cyklostezky
lze umistit na zaklad¢é § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

V plose Z 18 zahrady v zastavéném tzemi (zde se jedna o zastavitelnou plochu), ktera
castecné lezi v aktivni zon€ a castecné v Q100, regulativy umoznuji vybudovat zahradni
domky, skleniky, objekty na uskladnéni naradi, oploceni, potazmo stavby o jednom
nadzemnim podlazi do celkové zastavéné plochy max. 25 m?, podsklepené do 5 m vysky nad
urovni terénu, coz je pro zaplavové tizemi neptipustné.

Obecni tfad Neuméfice jako potizovatel izemniho planu Neumétice pozadal dne 10. 8.
2023 Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje o opétovné vydani
stanoviska dle § 50 odst. 8 stavebniho zakona.

Krajsky ufad Stfedoceskeho kraje, odbor regionalniho rozvoje vydal dne 30. 8. 2023
pod €. j. 112381/2023/KUSK opétovné stanovisko k navrhu Uzemniho planu Neuméfice, ve
kterém se konstatuje:

Krajsky ufad znovu posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona navrh
uzemniho planu z hlediska zajiSténi koordinace vyuzivani tzemi, zejména s ohledem na Sirsi
uzemni vztahy a z hlediska souladu s PUR CR a se ZUR St¢. kraje a zjistil nésledujici:

* K Zidosti o nové posouzeni navrhu uzemniho planu nebylo doloZeno, jak byly

vypofadany zavady navrhu uzemniho planu uvedené ve stanovisku krajského ufadu
SZ137338/2022/KUSK USR/Kro, ¢.j. 141973/2022/KUSK ze dne 21.11.2022.

* Uzemni pléan je stile v rozporu s bodem 26 PUR CR umisténim plochy OS (ziejmé
puvodni Z 16), kterd se nachazi vice nez polovinou plochy v aktivni zoné¢ zaplavového
uzemi, a z dalSi ¢asti potom i v Q100 na coZz byl pofizovatel upozornén krajskym
ufadem v piedeslém stanovisku. Navrh tizemniho planu v ploSe OS umoziiuje vystavit
sportovni haly, télocvi¢ny, protihlukova opatfeni, oploceni az do vySe 2 m,
maloobchodni, stravovaci a ubytovaci zafizeni a zdbrany za brankou fotbalového hiisté
do vysky 6 m; coz je v aktivni zon€ neptipustné a potazmo i v Q100, protoze podle vyse
zminéného bodu 26 lze vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a
umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast
odtivodnénych piipadech. Vymezenim této plochy byl porusen i vodni zakon.

Krajsky ufad v predlozeném materidlu shledal vySe uvedené nedostatky, proto lze
podle § 50 odst. 8 stavebniho zakona zah4jit fizeni o uzemnim pladnu az na zakladé potvrzeni
o0 odstranéni nedostatkii.
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Obecni urad Neumétice jako potfizovatel izemniho planu Neumeétice pozadal dne 5. 9.
2023 Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje o opétovné vydani
stanoviska dle § 50 odst. 8 stavebniho zakona.

Krajsky tfad Stfedoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje vydal dne 20. 9. 2023
pod ¢. j. 120344/2023/KUSK opétovné stanovisko k navrhu Uzemniho planu Neumétice, ve
kterém se konstatuje:

Krajsky utad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zdkona ndvrh 1zemniho
planu a konstatuje, e nedostatky uvedené ve stanovisku SZ 137338/2022/KUSK USR, &,;j.
141973/2022/KUSK ze dne 21.11.2022 spoéivajici v rozporu s body 19, 20 a 26 PUR CR
byly odstranény tak, ze plochy Z 7 BV, Z 13 SV, Z 14 RX, Z 15 RX byly vypustény a u ploch
Z 10 BV, Z 16 RN, Z 18 RS, Z 21 ZS bylo zménéno funkéni vyuZiti. Pfetrvavajici rozpor s
bodem 26 PUR CR na zakladé nového stanoviska &.j. 112381/2023/KUSK bude odstranén
tak, Ze pfimo v regulativech u ploch OS, SV, a ZZ bude uvedeno, Ze pro zastavéné plochy,
které se nachazi v zaplavovém tizemi a aktivni zén€ zaplavového uzemi Knovizského potoka
plati omezeni uvedend v § 67 zdkona €. 254/2001 Sb. Na zidklad¢ vySe uvedeného lze
postupovat v dalS§im Fizeni o izemnim planu.

1.7. veiejné projednani navrhu dle § 52 stavebniho zikona

Obecni ufad Neuméfice jako pofizovatel uzemniho pldnu Neumétice oznamil podle
ustanoveni § 52 odst. 1 stavebniho zédkona a v souladu s ustanovenim § 172 odst. 3 spravniho
fadu misto a dobu konani vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Neuméfice. Vefejna
vyhlaska byla vyvé&Sena na Gfedni desce Obecniho ufadu Neuméfice a dale na internetovych
strdnkach obce Neuméfice www.obec-neumerice.cz. Déle bylo oznadmeno, ze navrh
Uzemniho planu Neuméfice bude v terminu od 11. 11. 2023 do 11. 12. 2023 vystaven k
vefejnému nahlédnuti, na Obecnim ufadé¢ Neumcfice a na vySe uvedenych webovych
strankach obce. Pofizovatel ve vefejné vyhlaSce uvedl moznost podani pisemnych nadmitek
podle § 52 odst. 2 a odst.3 stavebniho zédkona a podani pisemnych pfipominek podle § 52
odst. 3 stavebniho zdkona, a to nejpozdéji do 7 dnl ode dne vetejného projednani, tj. do 18.
12. 2023. O konani vefejného projednani posouzeného navrhu Uzemniho planu Neuméfice
byly vyrozumény: obec Neumétice, dotCené organy, Krajsky urad Stfedoceského kraje a
sousedni obce. Dotéené organy a krajsky tfad StiedoCeského kraje jako nadiizeny organ
pofizovatel upozornil na moznost uplatnéni stanovisek k castem fteSeni, které byly od
spolecného jedndni (§50) zménény, a to ve lhité nejpozdeji do 7 dni ode dne vetejné¢ho
projednani, tj. do 18. 12. 2023. Navrh Uzemniho planu Neuméfice s vykladem hlavniho
projektanta podle § 22 stavebniho zékona, natidil pofizovatel na 11. 12. 2023 od 17:00 na
Obecnim tfad¢ Neuméfice.

1. 8. Stanoviska dotéenych organii k navrhu izemniho plinu dle § 52 odst. 2 stavebniho
zakona

V zakonem stanovené lhuté podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zédkona do 30
dnt od obdrzeni navrhu tzemniho planu uplatnily stanoviska tyto dotéené organy:

Ministerstvo obrany ze dne 15. 11. 2023 pod ¢.j. MO 878915/2023-1322
Celé spravni uizemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:
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- OP RLP - Ochranné pasmo radioloka¢niho zarizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto uzemi lze umistit a
ovolit nize uvedené stavby jen na zadklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zédkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim tadu) —
UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetn& rekonstrukce a piestavby) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zékladnovych stanic mobilnich operatort. V
tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat
jej v pIném znéni do textové ¢asti navrhu tuzemniho plinu do Odiivodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

Vymezené uzemi Ministerstva obrany — jev 102a je v grafické &asti UPD (koordinaéni
vykres) zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.

Vymezené Gzemi Ministerstva obrany — jev 119 (povolovani vyjmenovanych druht staveb) je
v textové i1 grafické ¢asti UPD (koordinac¢ni vykres) zapracovano a musi byt i nadale
stabilizovdno.2

Oduvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajiStovani
obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni ozndmeni
pofizovatele Gizemné planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD*) vyhodnoceni vyse uvedeného
navrhu z pozice dotéeného organu.

Vyse uvedend vymezena tizemi Ministerstva obrany (jev 102a a 119) tvoii neopomenutelné
limity v uzemi nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je
pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Ministerstvo obrany nema k piedlozenému navrhu UPD dalii ptipominky za predpokladu
zapracovani vySe uvedenych vymezenych uzemi MO do textové ¢asti v souladu s timto
stanoviskem. Jedn4d se o provedeni Uprav ¢asti Odiivodnéni, které neovliviiuji koncepci
predlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu
na zajiSténi obrany a bezpecCnosti stdtu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dulezitych
limitd v Uzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozeni funkcnosti specialnich zatizeni
MO.

Vyhodnoceni stanoviska:
Ochranné pasmo radiolokacniho zatizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse

uvedené vymezené uzemi a zapracovat jej v plném znéni do textové ¢asti navrhu uzemniho
planu do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.
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Statni pozemkovy fond z dne 6. 11. 2023 pod ¢.j. SZ SPU 433011/2023

V zajmovém uzemi uzemniho plénu dle navrhu tzemniho planu Neumérice ((k.u.
Neumetice) se nachazi stavby vodniho dila - hlavni odvodiiovaci zarizeni (HOZ) ve
vlastnictvi statu a v piislusnosti hospodafit Statniho pozemkového tadu (SPU), umisténé dle
vyznaceni v piiloZzené situaci.

Jedna se o tyto stavby HOZ:

Nazev k.a. evidence HOZ popis porizeni
Neuméfice Neumeérice Evidovany pod Otevieny kanal Pofizeny v roce
odpad, ¢.ID v celkové délce 1970.
Neuméfice 2080000045- 400 m.

odpad E 11201000.

Neuméfice Neumeérice (cca Evidovany pod Otevieny kanal Pofizeny v roce
odpad, 1300 m) ¢.ID v celkové délce 1970.
Neuméfice Velvary (cca  2080000041- 1418 m.

odpad B 118 m) 11201000.

Neuméfice Neumeérice Evidovany pod Otevieny kanal Pofizeny v roce
odpad, ¢.ID v celkové délce 1970.
Neumeéfice 2080000044- 277 m.

odpad D 11201000.

Neuméfice Neumeérice (cca Evidovany pod Otevieny kanal Pofizeny v roce
odpad, 600 m) ¢. ID v celkové délce 1970.
Neuméfice Velvary (cca 208000004 3- 1396 m.

odpad C 796 m) 11201000.

Tyto stavby vodnich dél HOZ jsou v majetku statu a piislugnosti hospodatit SPU v souladu s
§ 56 odst. 6 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozd¢jsich predpisti a § 4 odst. 2
zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné¢ nékterych souvisejicich
zékond, ve znéni pozdéjsich predpist.

Na uvedenych vodnich dilech je zajisStovana bézna udrzba (napf. odstranéni splavené ornice,
seCeni porostli a odstraiiovani naletl dievin z priitocného profilu HOZ).

Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat u otevienych tusekit HOZ
nezastavény manipulacni pruh o §ifce 3,5 m na obou stranidch (méfeno od vrchni hrany). Do
HOZ nesmi byt vypoustény zadné odpadni ani destové vody. V ptipad€ provadéni vysadeb
okolo oteviené HOZ pozadujeme vysadbu pouze po jedné stran¢€ ve vzdalenosti Im od vrchni
hrany.

Z vySe uvedenych diuvodii poZadujeme zakresleni HOZ do koordina¢niho vykresu

cv v

mozné kontaktovat zastupce SPU odbor vodohospodafskych staveb Ing. Pavel Vilim, email
p.vilim@spucr.cz

Dle nam dostupnych podkladi se v zajmovém tizemi nachazi také stavby vodniho dila —
podrobné odvodnovaci zarizeni (POZ) — drenazni sit’, které jsou vSak pfisluSenstvim
jednotlivych pozemkii. Udaje o investicich do pidy za ucelem zlepsSeni piidni Grodnosti jsou
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neaktualizovanymi historickymi daty, ktera potidila Zemédélska vodohospodarska sprava
digitalizaci analogovych map 1 : 10 000. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence melioraci
(odvodnéni a zavlah) a jejich néslednych zmén (zruseni, rozsiteni) od doby poftizeni téchto dat
(zékresy do map provedeny v 90. letech, jejich nasledna digitalizace probé&hla pfiblizné v
letech 2003-2007), nemusi proto tato data odpovidat skutenému rozsahu melioraci na
jednotlivych pozemcich. Udaje jsou zobrazeny v LPIS ve vrstvé LPIS/Nitratova
smérnice/UloZzeni  hnojiv.  —  detail/Meliorace a také na  Portdlu  farmafte
http://eagri.cz/public/app/Ipisext/Ipis/verejny2/plpis/

Informace o POZ doporudujeme uvést v textové i grafické ¢asti Uzemniho planu jako
plochy melioraci — odvodnéné plochy. K navrhu uzemniho planu Neuméfice nemame jiné
pfipominky.

Vyhodnoceni stanoviska:

Do koordina¢niho vykresu tizemniho planu samostatné zakreslit Hlavni odvodnovaci zatizeni
jako technickd infrastruktura. Informace o Podrobném odvodinovacim zafizeni uvést v textové
i grafické casti Uzemniho planu jako plochy melioraci — odvodnéné plochy.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi ze dne 12. 12. pod ¢.j. MZP/2023/211/2281

Jako dotCeny organ statni spravy na useku ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu §15
zakona ¢. 44/1988 Sb., zdkon o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi /horni zakon),
v platném znéni, a §12 odst. 1 a 2 zdkona €. 62/1988 Sb., zdkon o geologickych pracich,
v platném znéni, sdélujeme, ze névrh tzemniho planu akceptuje evidované poddolované
uzemi €. 2033 Kamenny Most — Zvolenéves, toto uzemi je v koordina¢nim planu zakresleno a
v odiivodnéni je uvedeno véetné podminek z ného vyplyvajicich.

Proti navrhu tUzemniho planu Neumctice, pfedlozenému pro vefejné projednani,
nemame zadné namitky.

Vyhodnoceni stanoviska:

Vzato na védomi.

Ministerstvo vnitra CR ze dne 14. 12. pod ¢&.j. MV-182368-5/0SM-2023
V souladu s §52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpisi, Vam sd€lujeme, Ze se v lokalit¢ Uzemniho
panu Neumeéfice nenachazi izemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve smyslu § 175 odst. 1
stavebniho zakona a § 36 odst. 1 stavebniho zakona.
Vyhodnoceni stanoviska:

Vzato na védomi.

Krajsky urad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ze dne 13.

12. 2023 pod ¢.j. 136686/2023/KUSK
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Po spole¢ném jednani byla o tzemniho planu doplnéna na zapadni okraj feSené¢ho tzemi
Lokalita vyskytu zvlasté chranénych druhti zivodichiiv — syc¢ka obecného (Athene noctua).
Dale doslo k redukci zastavitelnych ploch, vypustény byly plochy Z7, Z13, Z14, Z15, Z30,
731 aZ32.

. Odbor zivotniho prostiredi a zemédélstvi

Orgéan ochrany zemédélského pidniho fondu (dale jen ZPZ) ptislusny dle s § 17a
pism. a) zdkona posoudil dokumentaci Neumétice izemni plan ze fijna 2023. V souladu s
ustanovenim § 5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpist (déle jen zédkon).

Organ ochrany ZPF souhlasi s nezemédélskym vyuZitim ndasledujicich lokalit
uvedenych v tabulce ,,Vyhodnoceni ptedpokladanych dasledkd navrhovaného feseni na ZPF.

Plochy pro bydleni venkovské

7.1 — vyméra 4,64 ha — zeméd¢lska puda zarazena dle BPEJ do II. tfidy ochrany (0,46 ha), do
IV. ochrany (4,09).

Z.2 - vyméra 1,19 ha — zemédé€lska pida zatazena dle BPEJ do II. tfidy ochrany (1,05 ha), do
IV. ochrany (0,14).

Z.3 - vyméra 0,21 ha — zemédélska plida zatfazena dle BPEJ do II. tfidy ochrany

P.1 - vyméra 0,07 ha — zeméd¢lska piida zatazend dle BPEJ do II. tfidy ochrany (1,05 ha),

Z.5 - vyméra 0,71 ha — zeméd¢€lska pida zatazena dle BPEJ do II. tfidy ochrany (0,19 ha), do
IV. ochrany (0,51 ha),

Z..6 - vyméra 0,27 ha — zemédélska piida zatazend dle BPEJ do 1. tfidy ochrany (0,1 ha), do I1.
ochrany (0,17 ha),

Z.8 - vym¢éra 0,47 ha — zemédélska plida zatfazena dle BPEJ do II. tfidy ochrany

P.2 - vyméra 0,07 ha — zemé&d¢lska plida zatazena dle BPEJ do V. tfidy ochrany,

Z.11 - vyméra 0,31 ha — zeméd¢lska piida zatazend dle BPEJ do IV. tfidy ochrany
Zastavitelné plochy pro bydleni pfimo navazuji na zastavéné Gzemi obce, vétSinou

zarovnavaji urbanisticky pudorys, maji dobré dopravni napojeni na stavajici inzenyrské sité

prostiednictvim ndvrhu vodovodu, splaskové kanalizace. Zastavitelné plochy umoziuji

dostate¢ny rozvoj obce mirné pievazujici potiebu vyplyvajici z demografického vyvoje obce.

Zelen — zahrady a sady

7.17 - vyméra 1,0 ha — zemédélska ptida zatazena dle BPEJ do II. tfidy ochrany (0,84 ha), do
V. tfidy ochrany (0,16 ha),

Z.19 - vyméra 0,75 ha — zeméd¢lské ptida zatfazena dle BPEJ do II. tfidy ochrany (0,71 ha),
do V. tfidy ochrany (0,04).
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Z.20 - vyméra 0,1 ha — zemédélska ptida zatfazena dle BPEJ do 1. tfidy ochrany,

Z.23 - vyméra 0,04 ha — zeméd¢lska piida zatazend dle BPEJ do IV. tfidy ochrany,

Plochy jsou vymezené v navaznosti na plochy pro bydleni a jedna se o nezastavitelné plochy.
Zelen sidleni ostatni

7.24 - vyméra 0,38 ha — zemédélska ptida zatazena dle BPEJ do II. tfidy ochrany (0,06 ha),
do I. tfidy ochrany (0,32 ha).

Z.25 - vyméra 0,06 ha — zeméd¢lska pida zatazena dle BPEJ do II. tfidy ochrany (0,05 ha),
do V. tfidy ochrany (0,01ha).

Realizace vetejné zelené v prostoru OP vedeni elektrické energie VN 22kV a trafostanice.
Verejna prostranstvi vSeobecna(komunikace)

Z.26 - vyméra 0,11 ha — zeméd¢lska piida zatazend dle BPEJ do II. tfidy ochrany,

Z.27 - vyméra 0,25 ha — zem&délska piida zatazena dle BPEJ do II. tfidy ochrany (0,1 ha), do
IV. tfidy ochrany (0,12 ha).

7.29 - vym¢éra 0,1 ha — zemédélska puda zatfazena dle BPEJ do II. tfidy ochrany (0,018 ha),
do L. tfidy ochrany (0,002 ha).

Plochy pro napojeni a spojeni stavajicich komunikaci a zlepSeni pfistupnosti novych
zastavitelnych ploch.

Zelen ochranna izolacni

K.1 - vyméra 0,02 ha — zemédé&lska ptida zatfazena dle BPEJ do 1V. tfidy ochrany,

K.2 - vyméra 0,08 ha — zemédé&lska ptida zatfazena dle BPEJ do 1V. tfidy ochrany,

K.3 - vyméra 0,03 ha — zeméd¢lska piida zatazené dle BPEJ do IV. tfidy ochrany.

Plochy lesni

K.4 - vyméra 0,61 ha — zeméed¢€lska puda zatazend dle BPEJ do IV. tfidy ochrany (0,25 ha) a
do V. tfidy ochrany (0,36).

Zelen krajinna

K.25 - vymeéra 0,66 ha — zemédélska ptida zatazena dle BPEJ do II. tfidy ochrany.

Plochy zelené a lesni plocha maji slouzit ke zlepSovani piirodniho prostiedi, jehoz
nedilnou soucasti je krajina.
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Krajsky utad Sttedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&d€lstvi na zékladé
jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zdkoni a useku Zzivotniho
prostiedi: zadkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozd¢jsich predpist, €. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
ptedpist, €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni
nékterych zédkond, v platném znéni, €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont,
ve znéni pozd&jSich predpist, ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych havarii zplisobenych
vybranymi nebezpe¢nymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zédkona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdgjsich predpist, nema k vefejnému projednani navrhu UP Neuméfice p¥ipominky.
Vetejné z4jmy, chranéné uvedenymi zdkony v plisobnosti krajského Utfadu, nejsou nadvrhem
uzemn¢ planovaci dokumentace dotéeny, nebo Krajsky ufad neni pfislusSnym uradem k
uplatnéni stanoviska.

2. Odbor dopravy

Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor dopravy, jako ptisluSny silni€ni spravni fad
uplatiujici stanovisko k izemné planovaci dokumentace z hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy
podle §40 odst. 3, pism. f) zdkona ¢. 14/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisi neméd k ndvrhu tzemniho planu Neuméfice pro vefejné projednani
pripominky, nebot nejsou dotéeny nase zajmy.

3. Odbor kultury a pamatkové péce
Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor kultury a pamétkové péce podle zdkona ¢.
20/1987 Sb., o stani péci, ve znéni pozd¢jSich predpist, neni prislusny k uplatnéni stanoviska

k vefejnému projednani navrhu tzemniho panu Neuméfice.

Vyhodnoceni stanoviska:
Vzato na védomi.

Méstsky trad Slany, odbor Zivotniho prostiedi ze dne 30. 11. 2023 pod ¢dj.
MUSLANY/69778/2023/0ZP/Cm

Souborné sdéleni odboru Zivotniho prostfedi k navrhu izemniho plinu Neumérice
Meéstsky ufad Slany, odbor Zivotniho prostiedi, posoudil nadvrh Gzemniho planu Neuméfice
(zpracoval AUA, agrourbanisticky atelier, fijen 2023) a z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochran¢ pfirody a krajiny, v platném znéni (déle jen zdkona), zédkona ¢. 289/2005 Sb., o
lesich, v platném znéni, zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodéach, v platném znéni a zakona C.
541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, sdéluje nésledujici stanovisko:

Z hlediska nakladani s odpady dle zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech:

Bez pfipominek.

Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, v platném znéni (dale

jen zakona):
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Orgén ochrany pfirody s ndvrhem uzemniho planu souhlasi za pfedpokladu, Ze u plochy Z3
BV bude zachovano 6 metrové pasmo, ve kterém nebude probihat vystavba, a to podél
zapadni hranice pozemku, nebot’ zde plocha navazuje na USES — lokalni biocentrum, a podél
jizni hranice, kde pozemek navazuje na VKP. Toto pozadujeme uvést v podminkach
prostorového uspofddani této plochy. Vystavbu doporucujeme v severovychodni c¢asti
pozemku.

Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon:
Bez ptipominek.

Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach:
Bez ptipominek.

Vyhodnoceni stanoviska:

U plochy Z3 BV respektovat 6 m ochranné pasmo, ve kterém nebude probihat vystavba, a to
podél zapadni hranice pozemku, nebot’ zde plocha navazuje na USES — lokalni biocentrum, a
podél jizni hranice, kde pozemek navazuje na VKP. Toto uvést v podminkéach prostorového
usporadani této plochy. Vystavbu doporucujeme v severovychodni ¢asti pozemku.

Opravnény investor
Povodi Vitavy ze dne 30. 11. 2023 pod ¢.j. PVL-80909/2023/240-Sku

Spravnim Uzemim obce protékd vyznamny vodni tok Knovizsky potok a drobny vodni tok
Svodnice (v severni Casti katastru). Oba vodni toky jsou ve spravé Povodi Vltavy, statni
podnik. Vyznamny vodni tok Knovizsky potok ma stanoveno zaplavové tzemi - (Krajsky
tifad Sttedodeského kraje, ¢&. j. 115365/2008/0ZP-Bab ze dne 21. 10. 2008), drobny vodni tok
Svodnice nema stanoveno zaplavové tzemi. V zaplavovém tzemi je vymezena aktivni zoéna
zaplavového tzemi (AZZU), jako oblast s nejvyssi mirou povodiiového nebezpedi. Na tzemi
obce se nenachazi ochranné pasmo vodniho zdroje ani CHOPAV.

. Povodi Vltavy, statni podnik, jako opravnény investor, nema k navrhu izemniho planu obce
namitek.

. Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Dolni Vltavy a jako spravce
vodnich tokt v pfedmétném Uzemi, mame k navrhu tGzemniho planu obce nasledujici
pripominky:

Sradzkové vody z nové navrhovanych rozvojovych ploch budou likvidovany v souladu s § 5
vodniho zakona a § 20 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (resp. ¢. 431/2012 Sb.) o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi. SraZkové vody ze stfech objektl budou pifednostné
akumulovany a déle vyuzivany (zalivka, splachovani WC, pozarni vody atp.) a jejich
ptebytky nasledné vsakovany na pfilehlych pozemcich, popt. regulované vypoustény do
vodniho toku, pokud nebude mozné vsakovat. Srazkové vody z novych komunikaci budou
pfednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych pésech ¢i zasakovacich
zafizenich. Moznost, resp. nemoznost likvidace srazkovych vod vsakovanim bude u
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jednotlivych projekti podlozena vyjadienim osoby s odbornou zptlsobilosti v oboru
hydrogeologie.

Bude provéfena kapacita stavajici vodohospodaiské infrastruktury pro moznost navrhu
dalSich obytnych ploch — zda je dostate¢na kapacita vodovodu a kanalizace a COV!

Splaskové vody z nové navrhovanych obytnych ploch budou likvidovany v souladu s platnou
legislativou. Odkanalizovani bude prednostné FeSeno centralizovanym zpiisobem — nova
vystavba bude podminéna dostate¢nou kapacitou obecni COV.

Pti projektovani funkéniho vyuziti uzemi pozadujeme podél koryt drobnych vodnich toki
zachovat volné nezastavitelné tizemi o §ifi 6 m a u vyznamného vodniho toku 8 m od biehové
¢ary na ob¢ strany, dle § 49 odst. 2 pismeno c) a b) zakona ¢. 254/2001 Sb., v platném znéni,
a to pro pruchod velkych vod a zaroven jako manipulacni pruh pro ucel spravy a ptipadné
udrzby koryta vodniho toku, ve kterém nebudou umistovany zadné nové stavby ani
vysazovany nov¢ trvalé porosty.

S ohledem na ZU a AZZU Knovizského potoka je nutno respektovat § 67 (omezeni v
zaplavovych uzemich) zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon, v platném znéni — omezeni plati
1 pro oploceni a doplitkové stavby!

Jednotlivé stavebni zaméry umisténé v zaplavovych tzemich a zaméry tykajici se vodnich
tokil ve spravé Povodi Vltavy, statni podnik budou spravci toku pfedloZeny k vyjadieni.

Plocha K25 — nachazi se z ¢asti v AZZU a z &asti v Q100 — nutno poditat s omezenimi a
zakazy dle § 67 vodniho zékona.

Upozoriiujeme, ze dle Narodniho planu povodi v dil¢im povodi Dolni Vlitavy bylo schvéleno
dil¢i opatfeni ,,Renaturace Knovizského potoka a ptitokt (DVL220116)“. Jednd se o
revitalizaci vodniho toku s uplatnénim renaturaniho rezimu a provéfenim moZnosti ruseni
vodnich dél.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi.

Vodarny Kladno — Mélnik ze dne 12. 12. 2023 pod ¢.j. P2371005807

Spolecnost StiedoCeské vodarny a. s., je provozovatelem vodovodu, kanalizace a Cistirny
odpadnich vod v feSeném tUzemi. Vlastnikem vodovodnich fadli a nadregiondlni soustavy
vodovodnich ptfivodnich fadi KMSM, kanalizace je spolecnost Vodarna Kladno M¢lnik, a. s.

Voda je pfivedena z nadregionalni soustavy KSMS, napojeny na ptivodni fad SLANOVOD
DN 250. Ptivod pitné vody do obce je DN 150 mm. Obec ma vybudovanou vodovodni sit,
gravitacni kanalizaci, a pfeCerpavaci stanice odpadnich vod, které odvadé¢ji odpadni vody do
spole¢né &istirny odpadnich vod v Olovnici. Cistirna je spole¢na pro Neuméfice, Olovnice a
Slatina.
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Kapacita stavajici rozvodné vodovodni sité bude provéfena s ohledem na zaméry rozvoje. Pro
noveé navrhované lokality je nutné prodlouzeni stavajicich vodovodnich tfadd, které je nutné
v co nejveétsi mife zokruhovat. Mista napojeni na stdvajici rozvody budou feSeny soucasné
s podanim Zzadosti na moznost napojeni konkrétnich investi¢nich zaméri a po vycisleni
potteby vody primyslovych arealq.

Poskytnuti orientacniho zakresu ploch siti ve formatu pdf a také dgn lze objednat ptes portal
https://zadosti.svas.cz/Requests/reqMain.iface nebo na strankach www.svas.cz v zalozce siti
majetku VKM a ve spravé provozovatele SVAS.

Aktualizovana digitalni podoba siti provozovanych nasi spole¢nosti je v souladu ust. §27 a 28
stavebniho zakona ¢. 183/2006Sb., pravidelné zasilana na ptislusné stavebni urady.

Upozoriiujeme, ze kapacita zdrojii a technické moznosti pro zdsobeni z nadregionalni
soustavy KSKM pitnou vodou jsou omezeny a nelze v souc¢asné dobé garantovat napojeni
nebo pfipojeni planované vystavby. Stavajici kapacita Cistirny odpadnich vod v Olovnici
je v soucasné dobé vy€erpana a neni moZné napojovat dalSi producenty odpadnich vod.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi.

1. 9. navrh rozhodnuti o0 namitkach a vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu
Uzemniho plinu Neumé¥ice.

Povéteny pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnotil dle § 53 odst. 1
stavebniho zdkona namitky a pfipominky, které byly poddna béhem pofizeni navrhu
Uzemniho planu Neuméfice. Pofizovatel zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni piipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Neuméfice.

Obecni ufad Neuméfice jako pofizovatel uzemniho planu Neuméfice pozadal dotcené
organy a Krajsky ufad StfedoCeského kraje jako nadfizeny organ, aby posoudili navrh
rozhodnuti o namitkdch a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu uzemniho
planu Neumétice. Pofizovatel vyzyva dotéené organy a Krajsky urad StiedoCeského kraje,
aby ve lhiit¢ do 30 dnli od obdrzeni zadosti uplatnily stanoviska. Pokud dotceny orgén nebo
krajsky ufad jako nadfizeny organ neuplatni stanovisko v uvedené lhaté, ma se za to, Ze s
navrhy pofizovatele souhlasi.

Ve stanovené 1hité se k rozhodnutim o namitkach a k vyhodnocenym ptipominkam

uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Neuméfice vyjadiil Méstsky ufad Slany, odbor
zivotniho prostiedi.

Méstsky urad Slany, odbor Zivotniho prostredi ze dne 20. 3. 2024 pod <.j.
MUSLANY/20205/2024/0ZP

Souborné sdéleni odboru Zivotniho prostiedi k navrhu vyhodnoceni namitek a navrhu
vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu izemniho plinu Neumérice
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Meéstsky uiad Slany, odbor zivotniho prostiedi, posoudil navrh vyhodnoceni namitky k
vetejnému projednani navrhu tzemniho planu Neumétice a z hlediska zékona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni (déle jen zakona), zdkona ¢. 289/2005 Sb., o
lesich, v platném znéni, zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni a zakona C¢.
541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, sdéluje nasledujici stanovisko:

Z hlediska nakladani s odpady dle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech:
Bez ptipominek.

Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni (dale
jen zakona):

Bez ptipominek.
Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon:
Bez ptipominek.

2 Vysledek prezkoumani izemniho planu podle § 53 odst. 4 pism. a) - d)
stavebniho zakona

2.1. Soulad uzemniho plinu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Neuméfice vychazi z pozadavki Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky,
schvélené usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009, ve znéni Aktualizace & 1,
schvalené usnesenim vlady CR ¢.276 ze dne 15.4.2015, Aktualizace &.2, schvalené
usnesenim vlady CR ¢.629 ze dne 2.9.2019, Aktualizace &.3, schvalené usnesenim vlady CR
¢.630 ze dne 2.9.2019, Aktualizace &4, schvalené usnesenim vlady CR &.618 ze dne
12.7.2021, Aktualizace ¢€.5, schvéalené usnesenim vlady CR ¢&.833 ze dne 17.8.2020,
Aktualizace ¢€.6, schvalené usnesenim vlady CR ¢.542 ze dne 19.7.2023, Aktualizace &.7,
schvéalené usnesenim vlady CR ¢.89/2024 ze dne 7.2.2024 a je s nimi v souladu.

Neuméfice se nachazeji dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci
¢.1, ¢.2, ¢.3, ¢.4, ¢.5, ¢.6 a ¢.7 za severozapadni hranici rozvojové oblasti OBI ,,Metropolitni
rozvojovd oblast Praha*. Jednd se o Gzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta
Prahy, pfi spoluplisobeni vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilngjsi
koncentraci obyvatelstva v CR, jakoz 1 soustfedéni kulturnich, instituciondlnich,
organizac¢nich, ekonomickych, vzdélavacich a védecko — vyzkumnych aktivit, které maji z
velké Casti 1 mezinarodni vyznam. Zasadnim rozvojovym piedpokladem je pfipojeni na
délnice, dokonceni dalnice DO (Prazsky okruh, silnicni okruh kolem Prahy), pfipojeni na
tranzitni Zelezni¢ni koridory I., III. a IV. a vysokorychlostni sit' Zeleznice a efektivni
propojeni jednotlivych druht dopravy, vcetné letecké a vytvoteni efektivniho systému
integrované vetejné dopravy.

Neuméfice se nachazeji dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci
¢.1, ¢.2, ¢.3, ¢4, ¢.5, €.6 a C.7 ve specifické oblasti SOB9 ,,Specificka oblast, ve které se

projevuje aktudlni problém ohroZeni uizemi suchem*. Divody vymezeni jsou:
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a) Specificka oblast se specifickymi problémy tzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba fesit problém sucha, které¢ je zplisobeno nizkymi thrny srazek a vysokym
vyparem v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potieba feSit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, vcetné ptirodnich
1é¢ivych zdrojt a zdroju ptirodnich minerdlnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovdhu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdrojd,
pozadavky na odbéry vody a pozadavky na minimalni zistatkové pritoky a minimalni
hladiny podzemni vody.

e) Potieba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl,
lazenstvi a sluzby.

f) Potieba zajistit vodohospodatskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavkl na
odbéry vody s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potieba  vénovat vétSi  pozornost suchu  (meteorologickému, pidnimu,
hydrologickému) z divodu vyss§iho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s
ostatnim izemim CR.

h) Potieba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci izemi na
zménu klimatu.

1) Potteba zajistit u€inné zadrzeni vody v krajin€.

Uzemni plan Neuméiice je v souladu s republikovymi prioritami uzemniho planovani, které
plné respektuje.

Uzemni plan respektuje z ,,Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci &.1, &.2, &.3,
¢.4,¢.5, .6 a .7 zejména nasledujici body:

Vzhledem k velikosti kapitoly 2 Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR je obsah kapitoly
podrobné popsan v textové ¢asti Odiivodnéni izemniho pldnu Neuméfice na strané 33- 46.

c¢)s cili a ukoly uzemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Wzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi,

Vzhledem k velikosti kapitoly b s cili a dkoly uzemniho plinovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZadavky
na ochranu nezastavéného tzemi, je obsah kapitoly podrobné popsin v textové Casti
Odtvodnéni izemniho planu Neuméfice na strané 46-57.
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d) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,

Pozadavky Stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich ptedpisii byly pii procesu
pofizovani tizemniho planu Neuméfice plné respektovany a splnény. Uzemné planovaci
dokumentace byla pofizovana a projedndvana dle zdkona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdé¢jSich predpisi. Textova i grafickd ¢ast navrhu
uzemniho planu a jeho odiivodnéni i skladbou vykrest odpovida ptiloze €. 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., v platném znéni.

Navrh tizemniho planu Neuméfice je v souladu s pozadavky Stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich ptedpisi.

K datim byla provedena kontrola v ETL nastroji. V protokolu niZe je patrné, Ze data jsou
odsouhlasena bez chyb.

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 532665 spustén v 2024-06-09 10:05:04

Nac¢teni reseneuzemi p.shp

Tabulka ReseneUzemi Uspésné nactena

Pocet prvkl v tabulce ReseneUzemi : 1

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp p.shp

Nac¢teni plochyrzv p.shp

Tabulka PlochyRZV Uspé€3né nactena
PoCet prvkd v tabulce PlochyRzZV : 293
Zkontrolovéano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie

Nacteni zastaveneuzemi p.shp

Tabulka ZastaveneUzemi Uspésné nactena
Polet prvka v tabulce ZastaveneUzemi : 7
Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor uzemnirezervy p.shp
Varovéani: Neexistuje soubor koridoryp p.shp
Varovéani: Neexistuje soubor koridoryn p.shp

Nac¢teni plochyzmen p.shp
Tabulka PlochyZmen UspésSné nactena
Pocet prvkl v tabulce PlochyZmen : 46
Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie
Nac¢teni plochypodm p.shp
Tabulka PlochyPodm Uspé€3ne nactena

PoCet prvkd v tabulce PlochyPodm : 1
Zkontrolovano: Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie
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Nac¢teni vpsvpoas p.shp

Tabulka VpsVpoAs Uspésné nactena
Pocet prvkld v tabulce VpsVpoAs
Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovano:

Nacteni vpsvpoas 1.shp

Tabulka VpsVpoAs UspeésSneé nacltena

Pocet prvkl v tabulce
Zkontrolovano:

Nac¢teni uses p.shp

(linie)
Tabulka VpsVpoAs

Tabulka USES Uspésné nactena
PoCet prvkl v tabulce USES : 18
Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene p.shp
Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr p.shp

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

povolené hodnoty

Zkontrolovano:

V tabulce

hranici obce v RUIAN.

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

reSené uzemi

Zkontrolovano:

hodnoty

Zkontrolovéano:

hodnoty

Zkontrolovano:

hodnoty

V tabulce

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

58

VpsVpoAs : 12
(linie) neobsahuje nulové geometrie

KONTROLY  —=—=———————————m—m oo

ReseneUzemi (plochy) —--——————---

ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

ReseneUzemi v atributu Obec Kod jsou pouze

ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s

ReseneUzemi m& geometrie spravnou velikost

PlochyRZV

PlochyRZV
PlochyRzZV

PlochyRZV

PlochyRZV

PlochyRZV

PlochyRZV

neexistuji nevalidni geometrie
neexistuji protinajici se geometrie

neexistuji geometrie presahujici mimo

v atributu CasH jsou pouze povolené

v atributu Typ Jjsou pouze povolené

v atributu Index jsou pouze povolené
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Status: OK

—————————— KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) ---------—-

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie presahujici
mimo YesSené uzemi

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec Kod jsou pouze
povolené hodnoty

Status: OK

—————————— KONTROLA - PlochyZmen (plochy) —————————

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie presahujici mimo
feSené Uzemi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené
hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze
povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen vSechny plochy (P), které maji leZet v
zastavéném uzemi, v ném leZi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen vSechny plochy, které maji leZet mimo
zastavéné Uzemi, mimo néj lezi

Status: OK

—————————— KONTROLA - PlochyPodm (plochy) -------7---

Zkontrolovéano: V tabulce PlochyPodm neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji geometrie presahujici mimo
feSené uzemi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu Id jsou pouze povolené
hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm je pro Id (US|DU) vyplnéno Datum
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm je pro Id (RP|DR) vyplnéno Datum
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Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm pro Id = DO neni vyplnéno Datum
Status: OK

—————————— KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) ——————————

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie presahujici mimo
teSené Uzemi

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs jsou vSechny prvky (VU) v souladu s
vrstvou USES

Status: OK

—————————— KONTROLA - VpsVpoAs (linie) —---——--—---

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji neprosté geometrie
Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie presahujici mimo
teSené Uzemi

Zkontrolovéno: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs jsou vSechny prvky (VU) v souladu s
vrstvou USES

Status: OK

—————————— KONTROLA - USES (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie
Zkontrolovéno: V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji geometrie presahujici mimo reSené
tzemi

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovéano: V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené

hodnoty
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Zkontrolovano: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni
Status: OK

——————————————————— KONTROLY VZTAHU MEZI VRSTVAMI ——--——————————————

Zkontrolovano: Neexistuji protinajici se geometrie mezi tabulkami
PlochyRZV_p a KoridoryP p

Zkontrolovano: Neexistuji diry mezi prvky PlochyRZV p a KoridoryP p

zkontrolovano: ReSené uzemi a kombinace vrstev PlochyRZV p a KoridoryP p
jsou v souladu

Status: OK

——————————————————————— Kontrola vykresy.xml ---—---—--—-—-——-———-——————
Zkontrolovano: Soubor vykresy.xml je validni a v souladu s pozadavky viz.
https://etl-up-new.uur.cz/etl-v2/help.

————————————————————————— Kontrola souborll ———--———-——-——————————————
Zkontrolovéno: vykres 532665 1 ZCU.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je
mezi pfedanymi vykresy.

Zkontrolovéano: vykres 532665 2 HLV.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je
mezi pfedanymi vykresy.

Zkontrolovano: vykres 532665 3 HLK.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je
mezi predanymi vykresy.

Zkontrolovano: vykres 532665 4 HLI.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je
mezi pfedanymi vvkresy.

Zkontrolovéano: vykres 532665 5 VPS.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml Jje
mezi predanymi vykresy.

Zkontrolovéno: vykres 532665 6 KOV.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je
mezi predanymi vykresy.

Zkontrolovéano: vykres 532665 7 SV.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi
predanymi vykresy.

Zkontrolovéano: vykres 532665 8 ZPF.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je
mezi pfedanymi vvkresy.

——————————————————————————— Kontrola pdf ---————------"-"""""----———
Zkontrolovano: 532665 1 ZCU.pdf je validni PDF/A
Zkontrolovéno: 532665 2 HLV.pdf je validni PDF/A
Zkontrolovéno: 532665 3 HLK.pdf je validni PDF/A
Zkontrolovéno: 532665 4 HLI.pdf je validni PDF/A
Zkontrolovano: 532665 5 VPS.pdf je validni PDF/A
Zkontrolovano: 532665 6 KOV.pdf je validni PDF/A
Zkontrolovano: 532665 7 SV.pdf je validni PDF/A
Zkontrolovano: 532665 8 ZPF.pdf je validni PDF/A

—————————————————— Kontrola prostorové reference ---------——--—---—-—-
————————————————————————— Kontrola metadat -------—--—---—---—--—————-

Zkontrolovano: VSechny vykresy Jjsou opatfeny popisem ve vykresy.xml
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Kontrola rozliseni

Zkontrolovéano: geotransformace 532665 1 ZCU.tif byla Uspésné ziskéana
Zkontrolovéano: soubor 532665 1 zZCU.tif ma rozliSeni 310.0197153130444
Zkontrolovéno: geotransformace 532665 2 HLV.tif byla Uspé€sné ziskéna
Zkontrolovano: soubor 532665 2 HLV.tif m& rozliSeni 320.6997632424198
Zkontrolovano: geotransformace 532665 3 HLK.tif byla uspésné ziskéna
Zkontrolovano: soubor 532665 3 HLK.tif m& rozliSeni 320.6997632424198
Zkontrolovéano: geotransformace 532665 4 HLI.tif byla Uspésné ziskéana
Zkontrolovano: soubor 532665 4 HLI.tif mé& rozliSeni 320.6997632424198
Zkontrolovano: geotransformace 532665 5 VPS.tif byla uspésné ziskéana
Zkontrolovano: soubor 532665 5 VPS.tif ma& rozliSeni 313.62945218302883
Zkontrolovéano: geotransformace 532665 6 KOV.tif byla Uspésné ziskéna
Zkontrolovéno: soubor 532665 6 KOV.tif ma rozliSeni 356.97612715895775
Zkontrolovéno: geotransformace 532665 7 SV.tif byla uUspédné& ziskana
Zkontrolovéno: soubor 532665 7 SV.tif m& rozliSeni 1092.7657979134735
Zkontrolovano: geotransformace 532665 8 ZPF.tif byla Uspésné ziskéna
Zkontrolovéano: soubor 532665 8 ZPF.tif m& rozliSeni 307.17135293859366
————————————————————— Kontrola barevné hloubky ---—-—------""-"------———
Zkontrolovano: soubor 532665 1 ZCU.tif ma bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 532665 2 HLV.tif m& bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 532665 3 HLK.tif m& bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovéno: soubor 532665 4 HLI.tif m& bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovéno: soubor 532665 5 VPS.tif m& bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 532665 6 KOV.tif m& bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovéano: soubor 532665 7 SV.tif m& bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovéano: soubor 532665 8 ZPF.tif m& bitovou hloubku 24 bitu
———————————————————————— Kontrola umisténi ----———----—-—-—————-—-—————
Zkontrolovano: Vykres 532665 1 ZCU.tif je osazeny v ramci reSeného Uzemi.
Zkontrolovano: Vykres 532665 2 HLV.tif je osazeny v ramci reSeného UGzemi.
Zkontrolovéano: Vykres 532665 3 HLK.tif je osazeny v ramci feSeného UGzemi.
Zkontrolovano: Vykres 532665 4 HLI.tif je osazeny v ramci feSeného tuzemi.
Zkontrolovano: Vykres 532665 5 VPS.tif je osazeny v ramci feSeného tuzemi.
Zkontrolovano: Vykres 532665 6 KOV.tif je osazeny v ramci feSeného tuzemi.
Zkontrolovano: Vykres 532665 7 SV.tif je osazeny v ramci feSeného tzemi.
Zkontrolovéano: Vykres 532665 8 ZPF.tif je osazeny v ramci reSeného UGzemi.

KONTROLA TEXTU

OK 532665 oduvodneni.pdf je ve formatu pdf/a
OK 532665 text.pdf je ve formdtu pdf/a

Status: OK

Findlni shp vytvofeny a zazipovany.

KONEC IMPORTU —=——=———————————— o ————
IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 532665 ukonden v 2024-06-09 10:06:15
Varovani

Status:

85



e) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych organii
podle zvlastnich pravnich predpisi, popr. s vysledkem rozpori

Pozadavky zvlastnich pravnich piedpist byly zakotveny v pozadavcich v Zadani
uzemniho planu Neuméfice z kvétna 2022.

Pozadavky Zadani tizemniho pldnu Neuméfice jsou v predklddaném Néavrhu tzemniho
planu Neuméfice splnény beze zbytku.

B. Nalezitosti vyplyvajici z §53 odst. 5 pism. a) az f) Stavebniho zikona
a) Vysledek prezkoumani izemniho planu podle §53, odst.4 stavebniho zakona

Uzemni plan Neuméfice je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje, tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem (Zasady tizemniho rozvoje Stiedoceského kraje), s
cili a tkoly tizemniho planovani, s pozadavky stavebniho zdkona a s pozadavky zvlasStnich
pravnich ptedpist a se stanovisky dotenych organt podle zvlastnich pravnich piedpist.

b) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi,

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi neni soucasti izemniho planu (dle §

50, odst. 1 zakona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni

pozd¢jsich predpisii.), jelikoz Zadani uzemniho planu Neumétice z kvétna 2022 neobsahovala

pozadavek na jeho zpracovani.

Uzemni plan Neuméfice nenavrhuje zadné plochy, které by vyzadovaly vyhodnoceni z
hlediska vlivu na Zivotni prostredi.

¢) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5,

Krajsky urad nevydal stanovisko, protoze nebylo zpracovdno vyhodnoceni vliva
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.
d) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych

divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly,

Krajsky ufad nevydal stanovisko, protoze nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivi
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

e) komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty,

S ohledem na bezproblémovou lokalizaci novych ploch a bezproblémové feSeni
technické a dopravni infrastruktury nebylo nutné fesit ndvrh izemniho planu ve variantach.

86



MozZnost umisténi dopravni a technické infrastruktury v nezastavéném tuzemi vyplyva
ze zékonnych ustanoveni, tzn. §18 odst.5 Stavebniho zdkona ¢.183/2006 Sb., ve znéni
pozdégjsich piedpist.

Vzhledem k velikosti je obsah kapitoly e) komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné
vybrané varianty, podrobn¢ popsan v textové ¢asti Odiivodnéni uzemniho planu Neumétice
na stran¢ 60 - 89.

f) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Uzemni plan Neuméiice byl feSen s cilem ucelné vyuzit zastavéné uzemi obce.
Uzemni plan soustied'uje budouci plochy pro vystavbu piedeviim do proluk ve stavajici
zastavbé nebo na takové plochy v zastavéném uzemi, jejichz architektonicko urbanisticka
hodnota neni pfili§ vysokd a svym souCasnym prostorovym i funkénim uspotddanim a
zejména zaméfenim naruSuji pievazujici funkéné jednolity a kompaktné usporadany
urbanisticky ptidorys sidla.

Navic toto feSeni je vyhodné z hlediska narokli na napojeni na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu v obci, protoze minimalizuje pozadavky na investice nutné pro
dobudovani vyse uvedené infrastruktury.

Vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch orientuje tzemni plan v relativné omezeném
rozsahu téméf vyhradné do bezprostiedni ndvaznosti na stavajici plochy sidelniho utvaru.

Potfebu vymezeni zastavitelnych ploch v obci Neuméfice urcuje jeji geograficka
poloha za severozapadni hranici rozvojové oblasti republikové urovné OBI ,,Metropolitni
rozvojovd oblast Praha* (Jedna se o zemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta
Prahy, pfi spoluptisobeni vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilnéjsi
koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které

4

maji z velké ¢asti 1 mezinarodni vyznam).

Uzemni plan Neuméfice zhodnocuje veskeré predpoklady rozvoje tzemi, dané
rozvinutou dopravni infrastrukturou. Obec ma vyhodnou polohu pfi silnici I11/24028.
Prostiednictvim silnice 111/24028 je obec Neumeéfice napojena na silnici /16 (Trutnov -
Mlada Boleslav - Mélnik - Velvary — Slany - RevniGov), ktera spojuje obec Neuméfice se
silnici 1/7, ktera je pokracovanim délnice D7 (Praha — Louny - Chomutov — hranice s
Némeckem) a s dalnici D8 (Praha — Usti nad Labem — Némecko).

Geograficka poloha obce ma na jeji sidelni funkci, jakoZ i na jeji dalsi rozvoj vyrazné
pozitivni vliv, nebot’ umoZznuje rychlé spojeni obce s mnoha mésty sttedoceského, prazského 1
usteckého regionu.

Mésta Slany, Velvary a Kralupy nad Vltavou, které Neuméfice obklopuji, jsou
zékladni soucasti ekonomického potencidlu a predevsim sidelni struktury zajmoveého tizemi
obce.

Vzhledem k velikosti je obsah kapitoly f) vyhodnoceni i¢elného vyuziti zastavéného tizemi
a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch podrobné popsan v textové ¢asti
Odiivodnéni tzemniho planu Neumeétice na strané 60- 99.
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C. Nalezitosti vyplyvajici z Vyhlasky ¢.500/2006 Sb., ¢ast I1. odst. 1 pism. a)
azd)

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani iizemi z hlediska SirSich vztaha v izemi,

Koordinace vyuzivani izemi obce Neumétice z hlediska SirSich vztahl v {zemi
vychéazi z geografické polohy ve StredoCeském kraji, na severovychodnim okraji okresu
Kladno, v zazemi obce s rozsifenou plisobnosti (ORP) Slany.

Obec je z hlediska S$irSich Gzemnich vztahi vyznamné ptfedev§im svou polohou v
jedné z nejvétsich sidelné primyslovych aglomeraci Ceské republiky. Tato aglomerace
zahrnujici Slansko — Kladensky region ma (i pfes svilj rozsah a koncentraci negativnich jevi z
hlediska vyroby a dopravy) relativné malé disledky na celkovou troven Zivotniho prostiedi v
feSeném Uzemi obce Neumeéfice.

Obec mé vyhodnou polohu pfi silnici 111/24028. Prostfednictvim silnice 111/24028 je
obec Neumeétice napojena na silnici I/16 (Trutnov - Mlad4 Boleslav - M¢lnik - Velvary —
Slany - Revni¢ov), ktera spojuje obec Neuméfice se silnici I/7, ktera je pokra¢ovanim dalnice
D7 (Praha — Louny - Chomutov — hranice s Némeckem) a s dalnici D8 (Praha — Usti nad
Labem — Némecko).

Geograficka poloha obce ma na jeji sidelni funkci, jakoz i na jeji dalsi rozvoj vyrazné
pozitivni vliv, nebot’ umoznuje rychlé spojeni obce s mnoha mésty stiedoceského, prazského 1
usteckého regionu.

Spravni Gizemi obce Neumétice se nachdzi za severozapadni hranici rozvojové oblasti
republikového vyznamu: OBI1 ,,Metropolitni rozvojova oblast Praha“. Jednd se o uzemi
ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spolupiisobeni vedlejsich center,
zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilnéjsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i
soustfedéni kulturnich, institucionalnich, organizac¢nich, ekonomickych, vzdé€lavacich a
védecko — vyzkumnych aktivit, které maji z velké Casti i mezindrodni vyznam. Zéasadnim
rozvojovym predpokladem je pfipojeni na dalnice, dokonceni dalnice DO (Prazsky okruh,
silnicni okruh kolem Prahy), pfipojeni na tranzitni zelezni¢ni koridory I., III. a IV. a
vysokorychlostni sit’ Zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druhti dopravy, vcetné
letecké a vytvoreni efektivniho systému integrované veiejné dopravy.

Administrativni izemi obce Neuméfice sousedi na severu s k.u. Velvary, na vychodé s
k.a. Olovnice, na jihu s k.u. Slatina, na zapad¢ s k.. Kamenny Most a na severozapad¢ s k.u.
Jesin.

Mésta Slany, Velvary a Kralupy nad Vltavou, které Neuméiice obklopuji, jsou
zakladni soucasti ekonomického potencidlu a predevsim sidelni struktury zdjmového tzemi
obce.

Obec Neuméfice neplni v rdmci struktury osidleni v SirSim zajmovém uzemi zadné
vyznamné funkce, které by mély charakter funkci nadmistnich.
V obci se nenachazi ze zakladni obcanské vybavenosti zddné zafizeni (matefska Skola,
zakladni Skola, zdravotnické zatfizeni). Sluzby spravniho charakteru jsou zastoupeny obecnim
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ufadem. Z ostatniho obcCanského vybaveni se v obci nachazi obchod s potravinami a
smiSenym zbozim, hostinec, fotbalové hiisté, hiist¢ s umeélym povrchem, détské hiisté a hiiste
se cvicebnimi prvky.

Uvedena geografickd poloha obce urCuje 1 jeho soucasnou architektonicko
urbanistickou strukturu. Ta odpovidd funkci sidla v daném tzemi. Pficemz urcujicim
faktorem architektonicko urbanistického uspotadani obce Neuméfice je jeji vyraznd funkce
bydleni v ramci ploch bydleni venkovského charakteru severné a severozapadné od silnice
I11/24019 a v jizni casti obce, v ramci ploch smiSenych obytnych — venkovskych
jihovychodné od silnice 111/24019, ve stfedni a jihozapadni ¢asti obce a v ramci ploch staveb
pro rodinnou rekreaci v zapadni a jizni ¢asti obce.

Resenym uzemim prochézi z nadiazené dopravni infrastruktury Zelezni¢ni trat’ ¢.110,
silnice 111/24019 a 111/24028.

Z hlediska koordinace tizemniho planu (UP) s tzemné planovacimi dokumentacemi
sousednich obci je navrh UP koordinovdn zejména s ohledem na navaznost jednotlivych
prvki USES.

b) vyhodnoceni splnéni poZadavku zadani nebo vyhodnoceni splnéni poZadavkii
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény tzemniho planu
porizované zkriacenym postupem, popripadé vyhodnoceni souladu

Pozadavky Zadéani uzemniho planu Neumétice z kvétna 2022 (Pozadavky na zakladni
koncepci rozvoje izemi obce, Pozadavky na urbanistickou koncepci, Pozadavky na koncepci
vetejné infrastruktury, Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, Pozadavky na provéfeni
vymezeni VPS, VPO a asanaci, Pozadavky na provéteni ploch a koridorti, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, Pozadavky na
uspotradani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspotfadani obsahu jeho odiivodnéni) jsou v
predkladaném izemnim planu Neumétice splnény beze zbytku.

d)Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného FeSeni
na zemédélsky pudni fond a pozemky urcené Kk plnéni funkce
lesa

1. Ochrana ptidniho fondu

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu pidy naleZejici do ZPF,
udaje o druhu pozemku dotéené puady

Celkem je na spravnim uzemi obce Neuméfice navrzeno 19,74 ha funkénich ploch. Z tohoto
rozsahu je 7,96 ha ploch lokalizovano na neplodné ptid¢.

Z celkové plochy rozvojovych zdmérii se na uzemi obce Neumcétice predpoklada odnéti
11,780 ha zemédélské pudy. Z celkového rozsahu zaboru ZPF piipada 6,458 ha na ornou
pudu, 4,228 ha na zahrady, 0,410 ha na ovocné sady a 0,684 ha na trvalé travni porosty.

Z hlediska funkéniho vyuziti se na zdborech zemédélského piidniho fondu podili v obci
Neuméiice nejvice plochy ,,Bydleni venkovské“ 8,23 ha, ,,Zelenn — zahrady a sady* 1,44 ha,

89



»Zelen sidelni ostatni* 0,44 ha, Vefejna prostranstvi vSeobecnd /komunikace/ 0,27 ha, ,,Zelen
ochranna a izola¢ni* 0,13 ha, ,,Zelen krajinna“ 0,66 ha a plocha ,,Lesni v§eobecna“ 0,61 ha.
Pozadavky tykajici se trvalého odnéti ZPF v ndvrhu jsou obsazeny v zdvérecné tabulce této
kapitoly.

4

Udaje o skute¢nych investicich vloZenych do pady

V severovychodni ¢asti spravniho tzemi obce Neuméftice byly provedeny plosné meliorace o
vymeéte 87,3 ha. Do prostorii s provedenymi melioracemi nezasahuje Zadna rozvojova plocha.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Ve spravnim tzemi obce Neumeétice se nenachdzi zadny areal a objekty staveb zemédélské
prvovyroby. Proto nedojde planovanou vystavbou k  naruseni objekti zemédélské
prvovyroby.

Udaje o vyznamnych skute¢nostech vyplyvajicich ze schvilenych navrhii pozemkovych
uprav

Pro feSené uzemi byly v srpnu 2013 vypracovany komplexni pozemkové upravy (KPU).
Soucasti KPU jsou vodohospodaiska opatieni, opatfeni na ochranu zemédélského ptidniho
fondu (protierozni opatfeni) a opatieni slouZzici k zpfistupnéni zemédélskych pozemkd, které
Uzemni plan Neuméfice prebird. Podrobné jsou protierozni opatieni popsana ve ,,Vyrokové
¢asti* uzemniho planu, v kapitole e), bod 4.

Znazornéni pribéhu hranic izemnich obvodi obci a katastralnich izemi

Uzemni plan je feSen pro celé spravni uzemi obce Neumétice. Grafickd ¢ast je zpracovana na
podkladu katastralni mapy, kterd zobrazuje celé katastralni uzemi Neuméfice (¢.704199).

Zdivodnéni, pro¢ je navrhované FeSeni ve srovnini s jinym moZnym FeSenim
nejvhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského piidniho fondu

Uzemni plan Neuméfice plné respektuje primarni — zemé&dglsky sektor venkovského tizemi s
kvalitni zemédélskou padou. Celkova rozloha tzemi s kvalitnim zemédélskym pidnim
fondem (I. a II. tfida ochrany) ¢ini 426 ha, coZ pfedstavuje cca 75,4 % spravniho tzemi obce
Neuméfice.

Tato zemédélsky intenzivné vyuzivana oblast prevazn€ s pudami I. a II. tfidy ochrany ZPF
vyznamné ovliviiuje a zaroven limituje budouci rozvoj obce. Obec Neumétice je v disledku
této polohy v dané oblasti predurcena predev§im pro obnovu svého stavajiciho urbanistického
pudorysu.

Uzemni plan Neuméfice byl fesen s cilem soustfedit budouci plochy pro vystavbu predevsim
do proluk ve stavajici zastavbé nebo na plochy, které bezprostiedné navazuji na stavajici
zastavbu obce. Diky tomuto feSeni nedochazi k vytvareni samostatnych obytnych soubort na
plochach, které by naruSovaly celistvost zemédélskych piid uprostied souvislych
zeméde€lskych hont a vytvarely tak tézko obdélavatelné enklavy mezi zastavénym tizemim a
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nové navrhovanymi plochami budouci vystavby. Dalsi vyhodou urbanistického feSeni
uzemniho planu je skutecnost, ze prostfednictvim nové vystavby zkompaktiuje a aronduje
soucasny urbanisticky pudorys sidla do komplexné ucelenych Gtvarti bez obtizné ptistupnych
a té¢zko obd¢lavatelnych ploch, které by byly uvnitt planované zastavby, eventudlné podél
jejich nepravideln¢ uspotadaného obvodu.

Navic toto feseni je vyhodné z hlediska narokli na napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu v obci, protoZze minimalizuje pozadavky na investice nutné pro dobudovani
vyse uvedené infrastruktury.

Vzhledem k tomu, Ze se obec Neuméfice ve stfedni, severovychodni, severni a vychodni ¢asti
nachdzi na pidach nejvyssi tiidy ochrany (I. tfida) a zéroven je v severni, severozapadni,
skute€nosti, Ze feSené tzemi se nachazi v intenzivni zemédé€lské oblasti, byla snaha z hlediska
ochrany zeméd€lského ptidniho fondu nalézt pfiznivéjsi feSeni a to navrhem rozvojovych
lokalit na padach s nizsi tfidou ochrany. Nicméné uzemni plan vymezuje 5,61 ha ploch na

vvvvv

U ploch Z.6 BV, Z2.20 ZZ, 7.24 7S, Z.25 ZS a Z.29 PU k, které se z ¢asti nachazeji na ptidach
I. tfidy ochrany, nebylo mozné najit pfiznivéjsi feSeni umisténi téchto zastavitelnych ploch
vzhledem k tomu, Ze se obec Neumétice ve stfedni, severovychodni, severni a vychodni ¢asti

vvvvv

UplochZ.1BV,Z2BV,Z3BV,P.1BV,Z5BV,2.6BV,Z8BV, Z.17772,72.19 7ZZ, 7.24
7S, 7.25 78S, 7.26 PUk, Z2.27 PUk, Z.29 PUk a K.25 ZK, které se z Casti nachdzeji na
pudach II. tfidy ochrany, nebylo mozné najit ptiznivéjsi feSeni umisténi téchto zastavitelnych
ploch vzhledem k tomu, Ze se obec Neuméfice v severni, severozapadni, zdpadni, vychodni a

vvvvv

Plochy Z.1 BV, Z.2 BV, Z.5 BV, které se z ¢asti nachdzeji na ptdach II. tfidy ochrany, byly
do uzemniho planu pfevzaty z dosud platného Uzemniho planu Neuméfice.

V pfipadé€, Ze by zemni plan Neumétice vyuzival k navrhu zastavitelnych ploch pouze pudy
volné krajiny. Tim by nebyl zkompaktnén a arondovéan soucasny urbanisticky ptidorys sidla
do komplexné¢ ucelené¢ho utvaru a vznikly by tak obtizné ptistupné a tézko obd¢lavatelné
zem&délské plochy podél nepravidelné uspotadaného obvodu obce Neuméfice. Toto feSeni je
navic vyhodné z hlediska narokli na napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu
v obci, protoze minimalizuje pozadavky na investice nutné pro dobudovani technické a
dopravni infrastruktury.

Znazornéni priubéhu hranic zastavéného tuzemi obce a hranic pozemkové drzby, tras
zakladnich zemédélskych ucelovych komunikaci

V ramci grafické dokumentace tzemniho planu vénované problematice ochrany ZPF je
uvedena hranice zastavéného izemi obce zahrnujici stavajici zastavéné plochy a iizemi obce
zastavéné k 1.zaf1 1966 podle zakresti v mapéch evidence nemovitosti, jak to uklad4 vyhlaska
¢.271/2019 Sb. a k listopadu 2021 v ramci Prizkumt a rozbort.

Déle jsou v grafické dokumentaci uvedeny stavajici ucelové komunikace (polni cesty) a
navrhy polnich cest.
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Udaje o zarazeni pozemk(i zemédélské puady do bonitovanych pudné
ekologickych jednotek (BPEJ)

Bonitovand pldné ekologickd jednotka (BPEJ) je pétimistny ciselny kod souvisejici se
zemédélskymi pozemky. Vyjadiuje hlavni pidni a klimatické podminky, které maji vliv na
produkéni schopnost zemédélské piidy a jeji ekonomické ohodnoceni.

Na spravnim uzemi obce Neuméftice se nachéazi celkem 33 BPEJ.

Prva cislice pétimistného kodu BPEJ znaci piisluSnost ke klimatickému regionu v ramci
Ceské republiky (od 0 do 9, t.j. od nejteplejsiho a nejsussiho po nejchladngjsi a nejvlhéi
klimaticky region). Obec Neumétice nélezi do klimatického regionu ¢.1.

> « .| O rotni .
Kod[SymbollCharakteristika| teplota DI thrn PravdepOflobnost Vlahova
teplota rx suchych .
KR| KR KR nad oC srazek veset.obdobi jistota
10°C [mm] get.
, , 2600-
1. | Ti1 teply, suchy 2300 8-9 500 40 - 60 0-2

Druha a treti Cislice vymezuje ptislusnost k urcité hlavni pidni jednotce (HPJ). Hlavni ptadni
jednotka je ucelové seskupeni pidnich forem, ptibuznych ekologickymi vlastnostmi, které
jsou charakterizovany morfogenetickym pidnim typem, subtypem, ptdotvornym
substratem, zrnitosti a u nékterych hlavnich pidnich jednotek vyraznou svaZitosti,
hloubkou piidniho profilu, skeletovitosti a stupném hydromorfismu.

V ramci tohoto klimatického regionu se zde vyvinulo 15 z celkového poc¢tu 78 hlavnich
ptdnich jednotek:

HPJ GENETICKY PUDNi PREDSTAVITEL |  PUDNi DRUH
SKUPINA PUD CERNOZEMNIHO CHARAKTERU (CERNOZEME)
01 [Cernozem¢ modalni (CEm) ze sprasi (B5 SP) stiedné té¢zké
cernozemé Cernické (CEx) ze sprasi a polygenetickych hlin (B5 ot e
03 SP. B6 cHP) stiedni, t&€z81
04 cernozemé arenické (Cer) z piscitych sprasi (BSp SP, B5p SPv) lehké

c¢ernozem¢ modalni (CEm) a luvické (CEl) s arenickymi (CEr)
ze sprasi (B5 SP) ¢i prachovic (B5 HS) ¢i piscitych sprasi (BS p
SP, B5 p SVp) o mocnosti 0,3 — 0,5 m nad terasovymi
Stérkopisky (B3)

cernozemé pelické (Cep) 1 Cernické (CExp) ze slintl, slinovci
06 |s pfimési event. piekryvem vylehcujiciho materidlu (B7 SNp,

05 sttedné tézké az lehéi

tézké s vylehcenym

SCp) epipedonem
c¢ernozem¢ modalni (CEm), pelické (Cep) ¢i jiné pidy o
08 s regozemémi (RG) na erozi obnazenych povrsich v oblasti stiedn¢ tézke

eolickych sedimenta (B5) az slint (B7)
SKUPINA PUD NA PISCICH A STERKOPISCICH
(REGOZEME A ARENICKE SUBTYPY — HL.KAMBIZEMI)
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regozem¢ arenické (RGr) z piskll (B4) a stérkopiskti (B3) mimo

21 P 2 7SR lehké
regozem¢ arenické (RGr) a kambizemé arenické (Kar) ze I r
22 zahlinénych piski a §térkopiskt (B4 zP, B3 zSR) stfedn, lehci
SKUPINA HNEDYCH PUD (KAMBIZEME)
kambizemé modalni eu- az mesobazické (KAme — KAma) z PS
30 [sedimentarnich hornin poskytujicich leh¢i stiedni (pH) leh¢i, stredné tézké
zvetraliny
kambizem¢é modalni az erenické eu- az mesobazické (KAme —
31 |[KAma, Kare — Kara) z PS sedimentarnich mineraln¢ chudych lehkeé
hornin, poskytujicich lehké zvétraliny
kambizem¢& modalni eu- az mesobazické (KAme — KAma) z PS
33 [rubifikovanych event. i kaolinitizovanych t&z8ich zpevnénych tézké, stfedné tézké
permokarbonskych sedimentii
PUDY VELMI SKLONITYCH UZEMI
kambizemé (KA), rendziny (RZ), pararendziny (PR) a rankery N TN e X
40 |(RN), v n¢kterych ptipadech i erozni regozemé (RG) z riznych lehke az tlgihlfe}, stfedné
substratii — leh¢ich a stiedné tézkych v silné svazitych tzemi
SKUPINA PUD NIVNICH (FLUVIZEME)
56 ﬂuv1vzem(3 nvls)daillm (FLm) a Famblcke (F1k) eu- ¢i mesobazické lehéi, stfedné t&7ke
ze stiedné tézkych sedimentl
fluvizemée glejové (FLg) z leh¢ich stfednich az stfednich L exelA
58 sedimentii (A a H) stiedné tézké
SKUPINA LUZNICH PUD (CERNICE)
63 cernice pelické glejové (CCqp) véetné karbonatovych z tézkych t&9ké az velmi tevke

az velmi tézkych sedimentti

Ctvrta Cislice stanovi kombinaci svaZitosti a expozice pozemku ke svétovym stranam.

uplné rovina (0° - 1°) — rovina viesmema
(1°-3°)
mirny svah (3° - 7°) vSesmeérna
4 sttedni svah (7° — 12°) jih (JZ-JV)
stfedni svah (7° — 12°) ?Se\\;c)er (52-
vyrazny svah (12° — 17°) jih JZ-IV)

Pata Cislice urcuje kombinaci hloubky pidniho profilu a jeho skeletovitosti.

pudy bezskeletovité

(> 60) hluboka

pudy bezskeletovité — pudy slabé

(> 60) hluboka — (30-60) stiedné
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skeletovité hluboka

pudy slab¢ skeletovité (> 60) hluboka
pudy stiedné skeletovité (> 60) hluboka
(> 60) hluboka — (30-60) stiedné

pudy stfedn¢ skeletovité
hluboka

pudy stfedné skeletovité - pliidy silné
: (> 60) hluboka — (<30) mélka
skeletovité

Konkrétni odnéti ZPF uvadi tabulka na nésledujicich stranéach, kde jsou zohlednény zasadni
pozadavky na feSeni diisledkii odnéti ZPF dle ptilohy k Vyhlasce ¢.271/2019 Sb., o stanoveni
postupt k zajisténi ochrany zemédé€lského ptidniho fondu.

Tabulka ,,VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF«

Ptehled ploch navrzenych k odnéti ZPF je zpracovan dle ptilohy k VyhlaSce ¢.271/2019 Sb. a
dle spolecn¢ho metodickeho doporuceni Odboru tzemniho planovani MMR a Odboru
ochrany horninového a ptidniho prosttedi MZP.

Tabulka v tomto UP obsahuje oproti Vyhlasce .271/2019 Sb. a metodickému doporudeni
MMR a MZP navic tyto polozky: &isla parcel KN, celkovy rozsah ploch, zatazeni
odnimaného ZPF do BPEJ, umisténi v zastavéném tzemi, umisténi mimo zastavéné tzemi.
Tabulka neobsahuje informace o existenci staveb k ochrané pozemku pied erozni Cinnosti
vody a informace podle ustanoveni § 3, odst.1 pism. g), protoZe tyto informace nejsou znamy,
resp. se v feSeném tizemi nenachazeji.
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2.0chrana pozemkii urcenych k plnéni funkce lesa

VSeobecné udaje o lesich v FeSeném tzemi

V feSeném uzemi se nachézi cca 3 ha lesnich pozemki. Lesnatost izemi je velmi nizkai, lesy
pokryvaji 0,5 % celkové rozlohy spravniho uzemi obce Neumétice.

Podle Lesniho hospodatského planu spadaji prakticky veskeré lesy v obci do kategorie 10 —
hospodarsky les.

Navrhovana opatreni

Uzemni plan navrhuje 1 pozemek uréeny k plnéni funkce lesa K.4 LU o rozloze 0,61 ha.
V feseném uzemi se nepiedpokladaji zadné lesnické rekultivace.

Vyhodnoceni poZadavkii na zabory pozemki uréenych k plnéni funkei lesa

V ramci uzemniho planu Neumétice nebudou dotéeny zadné pozemky urcené k plnéni funkce
lesa.

D. Udaje o poétu listi odiivodnéni izemniho planu a poétu vykresi k nému
pripojené grafické ¢asti

Textova ¢ast odlivodnéni uizemniho planu obsahuje 111 stran.
Graficka ¢ast odlivodnéni tzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy:
6.Koordina¢ni vykres — 1 : 5 000

7.Vykres $ir§ich vztahti — 1 : 50 000

8. Vykres predpokladanych zéborh ptidniho fondu —1 : 5 000



Rozhodnuti 0 namitkach véetné samostatného oduvodnéni

Podle § 172 odst. 5 zédkona ¢.500/2004 Sb., spravniho fadu byly k navrhu tizemniho
planu Neume¢fice ve stanovené lhité uplatnény tyto pisemné namitky.

Rozhodnuti o namitce

Podle § 172 odst. 5 zédkona ¢.500/2004 Sb., spravniho fadu byly k navrhu tizemniho planu
Neuméfice ve stanovené lhuté uplatnény tyto pisemné namitky.

Uplatnéna namitka a jeji vyhodnoceni:

1. Namitka podana dne 28. 11. 2023 panem Jaroslavem Louzeckym, Neumétice 163, 273 26
Olovnice.

Namitka:

Podavam namitku proti navrhu Uzemniho planu Neuméiice ve verzi oznacené “fijen 2023
Pozemek katastralniho uzemi Neuméfice parc. ¢. 132/1, jehoz majitelem je obec Neumétice,
je ve vyse feCeném navrhu nespravné oznacen jako zelen krajinna, a proto je mu rovnéz

Weww

nepravem prirceno ochranné uzemi 50 m od kraje lesa.

Z vypisu katastru nemovitosti ze dne 28. 11. 2023, ktery ptikladam, je tentyz pozemek
parc. €. 132/1 vyslovné oznacen jako zeleni a druh pozemku je uveden jako ostatni plocha.
Zpisob ochrany nemovitosti neni v ndhledu do katastru uveden zadny. Jako takovy neni podle
mého nazoru tento pozemkem lesnim porostem, nemtize byt tedy oznacen jako krajinné zeleni
a nemuze mit ani ochranné tizemi.

V této souvislosti zaddm zejména o vyjmuti mého pozemku, oznac¢eného v navrhu
jako Z19 ZZ zasahujici na parc. ¢isla 156/1 a 813 z ochranného uzemi a o ptfevedeni tohoto
pozemku na stavebni parcely (BV — bydleni venkovské) ve smyslu mé ptivodni zadosti.

Pouze nebude-li mozné pievést mij pozemek, oznaceny v navrhu jako Z.19 ZZ, na
stavebni parcely jako celek, zddam alespon o vyznamné zvySeni vymeéry stavebnich parcel na
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za krajni le¢ kompromisni.
Pfijimam ptevedeni mého pozemku na Z.8 BV o vyméte 4 700 m? na stavebni parcely.
Vyhodnoceni namitky: Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Jako diivod se uvadi: Vzdalenost 50 m od okraje lesa byla pfevzata z Uzemné analytickych
podkladi (UAP), které pofizuje a poskytuje ORP Slany — M&U Slany. V grafické &asti navrhu
Uzemniho planu Neuméfice byla vyse uvedena vzdilenost zakreslena v , Koordinaénim
vykrese“. Tyto UAP byly naposledy aktualizovany v roce 2020. Dal3i aktualizace probéhne v
roce 2024. Dle informace M&U Slany doslo v roce 2019 u pozemku parc. & 132/1 v k.u.
Neumeétice k odnéti Pozemku plnéni funkci lesa. Nyni je pozemek veden jako zelen.
Poskytovatel dat v oblasti lesniho hospodafstvi-Ustav pro hospodaiskou tpravu lesi (UHUL)
idaje neaktualizoval, a proto v UAP Slany zistala tato vzdalenost 50 m od okraje lesa



zakreslena. Povinnosti zpracovatele je respektovat UAP Slany a pozadavky z nich vyplyvajici
prenést do textoveé a grafické casti ndvrhu izemniho planu Neuméfice..

Vzhledem k tomu, ¢ v roce 2024 probéhne aktualizace Uzemné analytickych podklada
Slany, bude z pozemku parc. ¢. 132/1 k. 0. Neuméfice vyjmuta plivodné navrzend hranice
ochranného pasma lesa (50m) od jeho okraje. V grafické ¢asti navrhu izemniho planu
Neumérice dojde k narovnani hranice mezi lokalitou Z.8 BV a lokalitou Z.19 ZZ. Tim
dojde k zvétSeni plochy Z.8BV a zmenSeni plochy Z.19 ZZ.

Namitce se vyhovuje ¢astecné- viz vyse.

Vzhledem k vyjmuti vzdalenosti 50 m od okraje lesa a narovnani hranice mezi
plochou Z.8 BV a Z.19 ZZ dojde ke zvétSeni plochy Z.8 BV a zmenSeni plochy Z.19 ZZ.

Dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 18. 1. 2024 vyplyvé ze pozemek parcelni ¢islo 156/1
s oznacenim (BPEJ 10810, vyméra 4 297 m?) je zafazen do II. t¥idy ochrany ZPF a
pozemek parcelni ¢islo 813 s oznacenim (BPEJ 10100, vyméra 3 285 m?) je zafazen do 1.
tfidy ochrany ZPF, déle ¢ast pozemku s oznafenim (BPEJ 10810, vyméra 8293 m?) je
zafazena do II. tfidy ochrany ZPF. V navrhu izemniho planu Neuméfice jsou tyto pozemky
vedeny jako plocha Z.8 BV — Bydleni venkovské (dle standardu) a dale jako plocha Z.19
7.7, — Zelen — zahrada a sady (dle standardu).

Divodem zamitnuti namitky je stanovisko Krajského ufadu Stfedoceského kraje, odboru
zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, ktery ke spoleénému jednani navrhu Uzemniho planu
Neumeétice vydal dne 24. 10. 2022 pod ¢.j. 110407/2022/KUSK stanovisko, ve kterém se
konstatuje:

Rozsah zaborii ZPF uvedeny v predlozené dokumentaci neodpovidé predpokladanému rozvoji
obce a nartistu poctu obyvatel vyplyvajicimu z demografického rozvoje v poslednich letech,
je vyrazné naddimenzovany. Z tabulek vyhodnoceni pifedpokladanych zaborti ZPF vyplyva
pro zastavitelné plochy celkovy zabor o vyméie 16,952 ha. Dle dat uvedenych v dokumentaci
od roku 2001 do roku 2020 v obci Neumétice ptibylo 90 obyvatel. Navrhované plochy pro
bydleni jsou dle dokumentace vymezeny pro cca 441 obyvatel pii obloznosti 3,5 obyvatel na
1 RD. Z toho vyplyva, Ze navrhované plochy vyznamné ptfevysuji redlnou potiebu ploch
zajist'ujicich rozvoj obce. V dokumentaci je naddimenzovana plocha pro rozvoj odivodnéna
ptedpokladem vys§$iho zajmu o vystavbu rodinnych domia vzhledem k vybavenosti obce. K
takovému rozvoji vSak nemusi viibec dojit a velké mnozstvi zastavitelnych ploch vymezenych
v navrhu povede k roztfiSténosti celkit ZPF. Navrhované zabory ZPF jsou v rozporu se
zasadami plo$né ochrany ZPF uvedenymi v § 4 zakona, proto organ ochrany ZPF pozaduje
redukci zastavitelnych ploch na nezbytné nutnou vyméru ploch pro zajisténi redlného rozvoje
obce. Vétsina navrhovanych zastavitelnych ploch se nachazi na velmi kvalitni zemédélskeé
pude zatazené dle BPEJ do 1. a II. tfidy ochrany.

Podle § 4 zakona o ZPF je nutno pro nezeméd€lskou c¢innost pouZzivat piedevSim
nezemédélskou ptdu. Pokud i1 tak dojde k situaci, kdy je pouziti zemédélské pudy
nevyhnutelné, je nutno dodrZovat pravidla dana zadkonem. Jde pfedev§im o pravidlo, ze je
nutno prednostné¢ odnimat pidu ze zastavénych ploch, ptidu méné¢ kvalitni (uréeno tfidami



ochrany), odniménim také co nejméné zasahovat do organizace pidniho fondu, odnimat jen
nejnutnéjsi plochu apod (viz § 4 odst. 1 citovaného zékona).

V piipad¢ potizovani izemnich pland je pak nutné zminit i ustanoveni § 5 zdkona o ZPF,
které tik4, Ze pofizovatelé a projektanti izemniho plénu jsou povinni fidit se zasadami
ochrany podle jiz zminéného § 4, navrhovat takova feSeni, kterd jsou nejvyhodnéjsi pro
ochranu zeméd¢€lského ptidniho fondu, a také musi vyhodnocovat disledky navrhovaného
feSeni na zemédélsky pidni fond, a to ve srovnani s jinym moznym feSenim.

V rozsudku Krajského soudu v Praze ze dne 31. 8. 2023, ¢j. 43 A 68/2022-9 se
konstatuje:

Odejmout pudu ze ZPF nelze, jestlize lze zamer realizovat na jiné, vhodnéjsi plosSe, ktera
soucasti ZPF neni. Teprve pokud se v dané oblasti takova plocha nenachazi, je mozné uzavrit,
Ze odneéti pudy ze ZPF je nezbytné.

Podle § 4 odst. 4 stavebniho zdkona je dotceny organ vazan svym predchozim stanoviskem
nebo zavaznym stanoviskem. Navazujici stanoviska nebo navazujici zdvazna stanoviska
mohou dotcené organy v téze véci uplatiovat pouze na zdklade nové zjisténych a doloZenych
skutecnosti, které nemohly byt uplatnény diive a kterymi se podstatné zménily podminky, za
kterych bylo puvodni stanovisko nebo zavazné stanovisko vydano, nebo skutecnosti
vyplyvajicich z vétsi podrobnosti porizené uizemné planovaci dokumentace nebo podkladii pro
rozhodnuti nebo jiny ukon organu uzemniho planovani nebo stavebniho uradu podle tohoto
zdkona, jinak se k nim neprihlizi.

Rozsudek NSS ¢j. 7 As 75/2022-52,

Nejvyssi spravni soud uvedl, Ze § 4 odst. 4 stavebniho zdkona zakotvuje princip navaznosti
zavaznych stanovisek. To znamend, Ze o vecech, o kterych jiz bylo rozhodnuto v
predchazejicich stadiich, nelze nasledné ze strany dotceného organu uplatiovat néjaké
pozadavky. Kromé toho mohou dotcené orgdany v ramci zasady legality svych zdvaznych
stanovisek uplatiovat je pouze v rozsahu své piisobnosti a v mezich prislusného zakona.
Kontinuita zavaznych stanovisek pak znamend, Ze dotcené organy jsou vazany svym
stanoviskem vydanym v predchozich etapdach.

Ménit je mohou pouze v pripadé, Ze se zménily podminky nebo poméry v piedmétném
uzemi. To klade zvysené pozZadavky na dotcené organy, které musi vénovat pozornost
kazdému zameéru jiz od pocatku a ne az v zaverecnych fazich povolovacich procesii a
dodatecné pak prichazet s novymi pozadavky, kterymi by se vlastné neustdle cely proces
vracel zpét.

Porizovatel pri zamitnuti namitky respektoval stanovisko Krajského uradu
Stiredoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi. Dale respektoval zakon

¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi.
Rovnéz vzal v potaz rozhodnuti Krajského soudu v Praze a NSS.



Uplatnéna namitka a jeji vyhodnoceni:

2. Namitka podana dne 12. 12. 2023 panem Jaroslavem Louzeckym, Neuméiice 163, 273 26
Olovnice.

Namitka:

Podavam namitku proti navrhu Uzemniho planu Neuméfice ve verzi oznadené “Fjen 2023,
Pozemek katastralniho uzemi Neuméfice parc. ¢. 132/1, jehoz majitelem je obec Neumétice,
je ve vySe feceném navrhu nespravné oznacen jako zeleii krajinna a proto je mu rovnéz
nepravem prifceno ochranné izemi 50 m od kraje lesa.

Z vypisu katastru nemovitosti ze dne 28. 11. 2023, ktery ptikladam, je tentyz pozemek
parc. ¢. 132/1 vyslovné oznacen jako zelen a druh pozemku je uveden jako ostatni plocha.
Zpusob ochrany nemovitosti neni v ndhledu do katastru uveden zadny. Jako takovy neni podle
mého nazoru tento pozemkem lesnim porostem, nemuze byt oznacen jako krajinnd zelen a
nemiiZe mit ani ochranné tizemi.

V této souvislosti zdddm zejména o vyjmuti mého pozemku, oznaceného v navrhu
jako Z19 ZZ zasahujici na parc. ¢isla 156/1 a 813 z ochranného uzemi a o ptrevedeni tohoto
pozemku na stavebni parcely (BV — bydleni venkovské) ve smyslu mé ptivodni zadosti.

Vyhodnoceni namitky: Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Jako diivod se uvadi: Vzdalenost 50 m od okraje lesa byla pfevzata z Uzemné analytickych
podkladi (UAP), které pofizuje a poskytuje ORP Slany — M&U Slany. V grafické &asti navrhu
Uzemniho planu Neuméfice byla vyse uvedena vzdilenost zakreslena v , Koordinaénim
vykrese“. Tyto UAP byly naposledy aktualizovany v roce 2020. Dalii aktualizace probéhne v
roce 2024. Dle informace M&U Slany doslo v roce 2019 u pozemku parc. & 132/1 v k.u.
Neumeétice k odnéti Pozemku plnéni funkci lesa. Nyni je pozemek veden jako zelen.
Poskytovatel dat v oblasti lesniho hospodatstvi-Ustav pro hospodaiskou tpravu lesi (UHUL)
idaje neaktualizoval, a proto v UAP Slany zistala tato vzdalenost 50 m od okraje lesa
zakreslena. Povinnosti zpracovatele je respektovat UAP Slany a pozadavky z nich vyplyvajici
prenést do textove a grafické casti ndvrhu izemniho planu Neuméfice..

Vzhledem k tomu, ¢ v roce 2024 probéhne aktualizace Uzemné analytickych podklada
Slany, bude z pozemku parc. ¢. 132/1 k. 0. Neuméfice vyjmuta plivodné navrzend hranice
ochranného pasma lesa (50m) od jeho okraje. V grafické ¢asti navrhu izemniho planu
Neumérice dojde k narovnani hranice mezi lokalitou Z.8 BV a lokalitou Z.19 ZZ. Tim dojde
k zvétSeni plochy Z.8BV a zmenSeni plochy Z.19 ZZ.

Namitce se vyhovuje ¢astené — viz vyse.

Vzhledem k vyjmuti vzdalenosti 50 m od okraje lesa a narovnani hranice mezi plochou Z.8
BV a Z.19 ZZ dojde ke zvétSeni plochy Z.8 BV a zmenSeni plochy Z.19 ZZ.

Dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 18. 1. 2024 vyplyva Ze pozemek parcelni
Cislo 156/1 s oznacenim (BPEJ 10810, vyméra 4 297 m?) je zafazen do II. tiéidy ochrany
ZPF a pozemek parcelni ¢islo 813 s oznacenim (BPEJ 10100, vyméra 3 285 m?) je zafazen
do I. t¥idy ochrany ZPF, dale ¢ast pozemku s ozna¢enim (BPEJ 10810, vyméra 8293 m?) je
zatazena do II. tFidy ochrany ZPF. V navrhu izemniho planu Neuméfice jsou tyto pozemky
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vedeny jako plocha Z.8 BV — Bydleni venkovské (dle standardu) a Z.19 ZZ — Zelen —
zahrada a sady

Diivodem zamitnuti namitky je stanovisko Krajského ufadu Stfedoceského kraje, odboru
zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, ktery ke spoleénému jednani navrhu Uzemniho planu
Neumeétice vydal dne 24. 10. 2022 pod ¢.j. 110407/2022/KUSK stanovisko, ve kterém se
konstatuje:

Rozsah zaborti ZPF uvedeny v predlozené dokumentaci neodpovida predpokladanému rozvoji
obce a nartistu poctu obyvatel vyplyvajicimu z demografického rozvoje v poslednich letech,
je vyrazné naddimenzovany. Z tabulek vyhodnoceni pfedpokladanych zabort ZPF vyplyva
pro zastavitelné plochy celkovy zabor o vyméie 16,952 ha. Dle dat uvedenych v dokumentaci
od roku 2001 do roku 2020 v obci Neuméfice pribylo 90 obyvatel. Navrhované plochy pro
bydleni jsou dle dokumentace vymezeny pro cca 441 obyvatel pii obloznosti 3,5 obyvatel na
1 RD. Z toho vyplyva, Ze navrhované plochy vyznamné ptfevysuji redlnou potiebu ploch
zajistujicich rozvoj obce. V dokumentaci je naddimenzovana plocha pro rozvoj odivodnéna
ptedpokladem vys§$iho zajmu o vystavbu rodinnych domia vzhledem k vybavenosti obce. K
takovému rozvoji vSak nemusi vliibec dojit a velké mnozstvi zastavitelnych ploch vymezenych
v navrhu povede k roztiisténosti celki ZPF. Navrhované zabory ZPF jsou v rozporu se
zasadami plosné ochrany ZPF uvedenymi v § 4 zékona, proto organ ochrany ZPF pozaduje
redukci zastavitelnych ploch na nezbytné nutnou vyméru ploch pro zajisténi redlného rozvoje
obce. VétSina navrhovanych zastavitelnych ploch se nachazi na velmi kvalitni zemédélskeé
pude zatazené dle BPEJ do 1. a II. tfidy ochrany.

Podle § 4 zakona o ZPF je nutno pro nezemédélskou cinnost pouZzivat predevSim
nezemédélskou pltidu. Pokud 1 tak dojde k situaci, kdy je pouziti zemédélské pudy
nevyhnutelné, je nutno dodrZovat pravidla dana zadkonem. Jde pfedev§im o pravidlo, zZe je
nutno prednostné¢ odnimat pidu ze zastavénych ploch, ptidu méné¢ kvalitni (uréeno tfidami
ochrany), odnimanim také co nejméné zasahovat do organizace plidniho fondu, odnimat jen
nejnutnéjsi plochu apod (viz § 4 odst. 1 citované¢ho zdkona).

V pfipad¢ potfizovani izemnich plant je pak nutné zminit 1 ustanoveni § 5 zdkona o ZPF,
které tika, Ze poftizovatelé a projektanti uzemniho planu jsou povinni fidit se zasadami
ochrany podle jiz zminéného § 4, navrhovat takova feSeni, kterd jsou nejvyhodnéjsi pro
ochranu zemé&délského plidniho fondu, a také musi vyhodnocovat disledky navrhovaného
feSeni na zemédélsky pidni fond, a to ve srovnéni s jinym moznym feSenim

V rozsudku Krajského soudu v Praze ze dne 31. 8. 2023, ¢j. 43 A 68/2022-9 se
konstatuje:

Odejmout pudu ze ZPF nelze, jestlize lze zamer realizovat na jiné, vhodnéjsi plose, ktera
soucasti ZPF neni. Teprve pokud se v dané oblasti takova plocha nenachazi, je mozné uzavrit,
zZe odneéti pudy ze ZPF je nezbytné.

Podle § 4 odst. 4 stavebniho zdkona je dotceny organ vazan svym predchozim stanoviskem
nebo zavaznym stanoviskem. Navazujici stanoviska nebo navazujici zdvazna stanoviska
mohou dotcené organy v téze véci uplatiiovat pouze na zdklade nové zjisténych a doloZenych
skutecnosti, které nemohly byt uplatnény diive a kterymi se podstatné zménily podminky, za
kterych bylo puvodni stanovisko nebo zavazné stanovisko vydano, nebo skutecnosti
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vyplyvajicich z vétsi podrobnosti porizené tizemné planovaci dokumentace nebo podkladii pro
rozhodnuti nebo jiny ukon organu uzemniho planovani nebo stavebniho uradu podle tohoto
zdkona, jinak se k nim neprihlizi.

Rozsudek NSS ¢j. 7 As 75/2022-52,

Nejvyssi spravni soud uvedl, Ze § 4 odst. 4 stavebniho zdkona zakotvuje princip navaznosti
zavaznych stanovisek. To znamend, Ze o vécech, o kterych jiz bylo rozhodnuto v
predchazejicich stadiich, nelze ndsledné ze strany dotceného orgdnu uplatiiovat néjaké
pozadavky. Kromé toho mohou dotcené organy v ramci zasady legality svych zdvaznych
stanovisek uplatnovat je pouze v rozsahu své piisobnosti a v mezich prislusného zakona.
Kontinuita zdvaznych stanovisek pak znamend, Ze dotcené orgdny jsou vazany svym
stanoviskem vydanym v predchozich etapach.

Ménit je mohou pouze v pripadé, Ze se zménily podminky nebo poméry v predmétném
uzemi. To klade zvysené pozZadavky na dotcene organy, které musi vénovat pozornost
kazdému zameéru jiz od pocatku a ne az v zaverecnych fazich povolovacich procesi a
dodatecné pak prichazet s novymi pozadavky, kterymi by se vlastné neustdle cely proces
vracel zpét.

Porizovatel pri zamitnuti namitky respektoval stanovisko Krajského uradu
Stiedoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi. Dale respektoval zakon
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi.
Rovnéz vzal v potaz rozhodnuti Krajského soudu v Praze a NSS.

Uplatnéna namitka a jeji vyhodnoceni:

3. Némitka podand dne 15. 12. 2023 panem Jaroslavem Srbem, Neuméfice 98, 273 26
Olovnice.

Namitka:

V névaznosti na na$i osobni schiizku na obci dne 11. 12. 2023 a v zastoupeni spoluvlastnikii
parc. ¢. 503/1, 501, 500, 497 a 496 v k.. Neuméfice, pana Vaclava Srba, pani Renaty
Peterové a pana Ladislava Strupla, vznadime namitku — nesouhlas s umisténim zelené Z.17
77, oznagené nyni v navrhu Uzemniho planu Neuméfice ve verzi ona¢ené ,fjen 2023“ na
vyse uvedenych pozemcich.

Vyse uvedené pozemky jsou dosud vedené v platném tizemnim planu z 01/2011 jako stavebni
parcely cislo plochy 10 — plochy bydleni venkovského charakteru. Z tohoto divodu jsme v
tomto roce my vSichni spoluvlastnici ucinili kroky, které nas vedly jiz fadu let k planovani
vystavby na téchto predmétnych pozemcich. Nechali jsme vypracovat situacni projekt a ten je
nyni ve fazi projednani s ostatnimi spoluvlastniky pfed projednanim na Gzemnim planovani
ve Slaném.

Tento projekt je rovnéz v jednani s pani Lapackovou a dal§imi podilniky na parc. 496, ktefi
by spolecné s ndmi spolupracovali pii slouceni s naSimi pozemky pro tuto bytovou vystavbu.
bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru.



Projekt nas stal jiz mnoho sil a financi a neradi bychom tuto investici zmafili z divodu
nepochopeni zastupitell obce. Pevné véfim, ze zmény nebudou provedeny a vSe zvazite
kladné v nas prospéch pro budouci vystavbu v obci.

Predem dé&kuji za kladné vyfizeni naSi namitky a zéroven Zzadosti zachovani stavajiciho
uzemniho planu s pfihlédnutim na vySe popsané okolnosti, tj. ponechani predmétnych
pozemku i nadale pro vystavbu venkovského bydleni bez vyznacenych zmén s umisténim
navrhované zelen& Z.17 ZZ, ozna¢ené nyni v UP Neuméfice ve verzi oznadené — ,fijen 2023
na pozemcich parc. ¢. 503/1, 501, 500, 497 a 496 v k. u. Neuméfice.

Vyhodnoceni namitky: Namitce se nevyhovuje.

Jako divod se uvadi: Co se ty¢e navrhu déleni pozemki parc. €. 496, 497, 500, 501 a
503/1, tak to bylo podano panem Srbem datovou schrankou dne 29. 12. 2023, tedy az po
vefejném projednani navrhu tzemniho planu Neuméfice. Uzemni plan Neumétice ma platnost
12 let, béhem této doby nebyla podana Zz4dna zadost o vydani tzemniho rozhodnuti ani o
vydani stavebniho povoleni na vyse uvedené parcelni plochy.

Z koordina¢niho vykresu vyplyva, ze pfes uvedené pozemky v jeho severni Casti vede
ochranné pasmo silnice 111/24019. V Odiivodnéni uzemniho planu Neuméfice str. 49 Limity
vyuziti izemi jsou uvedeny limity dopravni infrastruktury ochranné pasmo silnice 111/24019
(15 m). Ochranné pasmo je od osy vozovky nebo od osy pftilehlého jizdniho pasu. Ochranné
pasmo silnice I11/24019 je v souladu se zdkonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikaci §
30 odst. 2, pism. c.

Obecni ufad Neuméfice jako potizovatel nového tizemniho planu Neuméfice vzal v potaz také
vypis z katastru nemovitosti ze dne 14. 1. 2024. Pozemky parec. ¢. 496 (bonita II. tridy,
vyméra 2 647m?), parc. &. 497 (bonita II. tfidy, vyméra 2 514 m?), parc. €.500 (bonita II.
tiidy, vyméra 3 522 m?), parc. &. 501 (bonita II. tfidy, vyméra 3 256 m?) a pare. ¢&. 503/1
(bonita II. t¥idy, vyméra 10 283 m?). Vsechny tyto pozemky jsou na velmi kvalitni pade.

Krajsky ufad StfedoCesk¢ho kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi vydal ke
spolecnému jednani navrhu Uzemniho planu Neumcéfice dne 24. 10. 2022 pod ¢..
110407/2022/KUSK stanovisko, ve kterém se konstatuje:

Rozsah zaborti ZPF uvedeny v pfedlozené¢ dokumentaci neodpovida predpokladanému rozvoji
obce a nartistu poc¢tu obyvatel vyplyvajicimu z demografického rozvoje v poslednich letech,
je vyrazné naddimenzovany. Z tabulek vyhodnoceni predpokladanych zaborti ZPF vyplyva
pro zastavitelné plochy celkovy zabor o vymeéie 16,952 ha. Dle dat uvedenych v dokumentaci
od roku 2001 do roku 2020 v obci Neuméfice ptibylo 90 obyvatel. Navrhované plochy pro
bydleni jsou dle dokumentace vymezeny pro cca 441 obyvatel pfi obloZznosti 3,5 obyvatel na
1 RD. Z toho vyplyva, ze navrhované plochy vyznamné pievySuji redlnou potiebu ploch
zajist'ujicich rozvoj obce. V dokumentaci je naddimenzovand plocha pro rozvoj odiivodnéna
predpokladem vyssiho zajmu o vystavbu rodinnych domti vzhledem k vybavenosti obce. K
takovému rozvoji vSak nemusi viibec dojit a velké mnozstvi zastavitelnych ploch vymezenych
v navrhu povede k roztiisténosti celki ZPF. Navrhované zabory ZPF jsou v rozporu se
zasadami plo$né ochrany ZPF uvedenymi v § 4 zdkona, proto organ ochrany ZPF pozaduje
redukci zastavitelnych ploch na nezbytné nutnou vymeéru ploch pro zajisténi realného rozvoje
obce. VétSina navrhovanych zastavitelnych ploch se nachazi na velmi kvalitni zemé&délské
pud¢ zatazené dle BPEJ do I. a II. tfidy ochrany.



Z tohoto diivodu doslo k redukci vyse uvedenych pozemki. Cast pozemkt je vedena jako
Bydleni venkovské Z.2 BV (oznaceni dle standardu) a ostatni ¢ast pozemki je vedena jako
Zelen — zahrady a sady Z.17 ZZ (oznaceni dle standardu).

Podle § 4 zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen ZPF) je nutno pro nezeméd¢lskou ¢innost pouzivat predevsim
nezemédélskou pidu. Pokud i tak dojde k situaci, kdy je pouziti zemédélské pudy
nevyhnutelné, je nutno dodrzovat pravidla dana zdkonem. Jde pfedev$im o pravidlo, ze je
nutno prednostné¢ odnimat pidu ze zastavénych ploch, ptidu méné kvalitni (ur€eno tfidami
ochrany), odnimanim také co nejméné¢ zasahovat do organizace ptidniho fondu, odnimat jen
nejnutnéjsi plochu apod (viz § 4 odst. 1 citovaného zakona).

V ptipad¢ potfizovani izemnich pladnd je pak nutné zminit i ustanoveni § 5 zdkona o ZPF,
které tika, ze poftizovatelé a projektanti uzemniho planu jsou povinni fidit se zdsadami
ochrany podle jiz zminéného § 4, navrhovat takova feSeni, kterd jsou nejvyhodnéjsi pro
ochranu zeméd¢€lského ptidniho fondu, a také musi vyhodnocovat diisledky navrhovaného
feSeni na zemé&d¢lsky pidni fond, a to ve srovnani s jinym moznym feSenim.

V rozsudku Krajského soudu v Praze ze dne 31. 8. 2023, ¢j. 43 A 68/2022-9 se
konstatuje:

Odejmout pudu ze ZPF nelze, jestlize Ize zamér realizovat na jiné, vhodnéjsi plose, ktera
soucasti ZPF neni. Teprve pokud se v dané oblasti takova plocha nenachazi, je mozné uzavrit,
Ze odnéti pudy ze ZPF je nezbytné.

Podle § 4 odst. 4 stavebniho zdakona je dotceny organ vazan svym predchozim stanoviskem
nebo zavaznym stanoviskem. Navazujici stanoviska nebo navazujici zdvazna stanoviska
mohou dotcené organy v téZe véci uplatinovat pouze na zdkladé nové gjisténych a doloZenych
skutecnosti, které nemohly byt uplatnény diive a kterymi se podstatné zménily podminky, za
kterych bylo puvodni stanovisko nebo zavazné stanovisko vydano, nebo skutecnosti
vyplyvajicich z vétsi podrobnosti porizené uzemné planovaci dokumentace nebo podkladii pro
rozhodnuti nebo jiny ukon organu uzemniho planovani nebo stavebniho uradu podle tohoto
zakona, jinak se k nim neprihlizi.

Rozsudek NSS ¢j. 7 As 75/2022-52,

Nejvyssi spravni soud uvedl, ze § 4 odst. 4 stavebniho zdkona zakotvuje princip navaznosti
zavaznych stanovisek. To znamend, Ze o vécech, o kterych jiz bylo rozhodnuto v
predchazejicich stadiich, nelze ndsledné ze strany dotceného organu uplatiiovat néjaké
pozadavky. Kromé toho mohou dotcené organy v ramci zasady legality svych zdavaznych
stanovisek uplatiiovat je pouze v rozsahu své piisobnosti a v mezich prislusného zdkona.
Kontinuita zavaznych stanovisek pak znamend, Ze dotcené organy jsou vazany svym
stanoviskem vydanym v predchozich etapach.

Ménit je mohou pouze v piipadé, Ze se zménily podminky nebo poméry v predmétném
uzemi. To klade zvysené pozZadavky na dotcene organy, které musi vénovat pozornost
kazdému zameéru jiz od pocatku a ne az v zaverecnych fazich povolovacich procesii a
dodatecné pak prichazet s novymi pozadavky, kterymi by se vlastné neustdle cely proces
vracel zpét.



Kazdy vlastnik pozemku by mél ve vlastnim zijmu aktivné sledovat, jaky je vyvoj
uzemniho planovani v pfislusné obci a jejim okoli a v€as se do procesu tzemniho planovani
zapojit. Vzhledem k tomu, ze Obecni ufad Neumétice mé navrh tizemniho planu Neuméfice
vystaven na svych webovych strankéch, mohl majitel pozemku ziskat potfebné informace
snadno a rychle i bez osobni navstévy obecniho uradu. Majitel pozemku miize po schvaleni
nového uzemniho pldnu Neumcétice pozadat o zménu tizemniho planu dle § 46 stavebniho
zékona.

Porizovatel pri zamitnuti namitky respektoval stanovisko Krajského uradu
Stiedoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi. Dale respektoval zakon
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi.
Rovnéz vzal v potaz rozhodnuti Krajského soudu v Praze a NSS.

4. Namitka podana dne 17. 12. 2023 panem Martinem Schejbalem, Axmanova 132, 190 14
Praha 9.
Namitka:

Namitka, pfipominka a nesouhlas k navrhu Uzemniho planu Neuméfice verze ,.Fijen
2023, s tim, aby pro parc. €. 38/1 byl zachovan platny uzemni plan z roku 2012 a novy navrh
UP doplnén o zastavitelnost parcel parc. €. 43/1 rodinnymi domy.

Jsem spoluvlastnikem vySe uvedenych parcel a podavam tuto namitku, pfipominku a
nesouhlas s novou verzi navrhu Uzemniho planu Neuméfice z fijna 2023.

Z4dam o zafazeni parc. ¢. 43/1 do nového navrhu — piipadné upravy nového UP jako
zastavitelna téz pro domy venkovského bydleni s tim, ze by komunikace prochazejici t€émito
parcelami ¢. 38/1, a 43/1 byla vedena az k pozemkim ,,U svatého Jana“, kde je jiz v
soucasnosti podle snimki z mapy ziejma vystavba a zaroven by to umoznovalo obci snadnéjsi
obhospodarovani mistniho lesa a pamatného a vyznamného mista obce Neumeétice. Vzhledem
k tomu, Zze se jednd podle mého ndzoru o znacné zlepSeni dnes prakticky nedostupné casti
obce Neuméfice ,,U svatého Jana“ vyznamného mista s pomnikem, véfim, ze mé zadosti
vyhovite. Jsem presvédcen, ze tento navrh uvitaji 1 soucasni obyvatelé Neumétic jelikoz jim
zptistupni toto vyznamné misto obce.

Zaroven si Vas dovoluji pozadat o zatazeni pozemku parc. ¢. 829 jako zastavitelny
rodinnymi domy venkovského typu.

Vyhodnoceni namitky: Namitce se nevyhovuje.

Jako divod se uvadi: Pozemek parc. €. 829 v. k.i. Neuméfice lezi ve volné krajiné mimo
zastavéné uzemi. V piipadé dodateéného zafazeni pozemku do projednani navrhu UP
Neumeétice by porizovatel porusil §18 odst. 4 stavebniho zakona, ve kterém se konstatuje, ze
,Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem
na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného izemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného izemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi®.
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Nejvyssi spravni soud v rozsudku ze dne 6. 6. 2013, ¢j. 1 Aos 1/2013-85, ¢. 2903/2013 Sb.
NSS, tato skutecnost ,,neznamend, Ze by porizovatel izemniho plinu nebyl povinen
odiivodnit potiebu vymezeni novych zastavitelnych ploch. Na proces porizovani nového
uzemniho planu se totiZ nepochybné vztahuje § 18 odst. 4 stavebniho zakona, dle néhoz
je cilem uzemniho plianovani urcit podminky pro hospodarné vyuzZivani zastavéného
uzemi a zajiSténi ochrany nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkii.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tizemi a miru vyuziti
zastavéného tzemi.

Co se tyce pozemku parc. €. 38/1 uvadime nasledujici: V koordina¢nim vykrese je pies tento
pozemek zakresleno ochranné pasmo lesa (50m), které se nachéazi ve vychodni ¢asti tohoto
pozemku. Z tohoto ditvodu je vySe uvedeny pozemek veden jako Plocha Z.23 ZZ — Zelen —
zahrada a sady (oznaceni dle standardu). Ostatni ¢ast uvedeného pozemku bude v
uzemnim planu Neuméfice vedena jako Plocha - Bydleni venkovské Z.11 BV (oznaceni dle
standardu).

Z koordina¢niho vykresu dale vyplyva, Ze pies pozemek parc. ¢.43/1 vede rovnéz ochranné
pasmo lesa (50), které zasahuje do vychodni ¢asti tohoto pozemku. Do ochranného pasma lesa
spada také pozemek parc. ¢. 829. Ochranné pasmo lesa zasahuje vychodni ¢ast, ale také
zapadni ¢ast pozemku. Pozemky jsou vedeny jako Pole AP.p (oznaceni dle standardu).

Ochranné pasmo lesa vymezuje zakon ¢. 289/1995 Sb., zékona o lesich.
Ve vyrokové ¢asti ndvrhu izemniho planu Neuméfice v kapitole f Stanoveni podminek pro

vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuzitim... je pro Plochy Lesni stanoven regulativ, kde
se uvadi:

PLOCHY LESNi

LESNI VSEOBECNE (LU)

Hlavni vyuZiti plochy lesni

Piipustné vyuziti vyuziti ploch v souladu se zdkonem na

ochranu lesa v platném znéni
jednotlivé ucelové stavby a zatizeni pro lesni hospodaistvi
objekty drobné architektury
pé&si trasy
Nepvipustné vyuZiti jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti
oplocovani na pozemcich lesa a ve vzdalenosti 50 m od lesa
terénni upravy
vystavba novych obytnych a rekreacnich objektt

Zahrnuti pozemku parc. ¢. 43/1 a 829 do navrhu tizemniho planu Neuméfice (jako plochy
bydleni) by vyrazné zvysilo naddimenzovani zastavitelnych ploch jak vyplyva ze
stanoviska Krajského tradu Stiedoceského kraje, odboru zivotniho prosttedi viz nize.

Krajsky uradu Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi vydal ke

spole¢nému jednani navrhu Uzemniho planu Neuméfice dne 24. 10. 2022 pod &,
110407/2022/KUSK stanovisko, ve kterém se konstatuje:
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Rozsah zéborit ZPF uvedeny v ptredlozené dokumentaci neodpovida predpokladanému
rozvoji obce a nartistu poctu obyvatel vyplyvajicimu z demografického rozvoje v poslednich
letech, je vyrazné naddimenzovany. Z tabulek vyhodnoceni pfedpokladanych zabort ZPF
vyplyva pro zastavitelné plochy celkovy zabor o vyméie 16,952 ha. Dle dat uvedenych v
dokumentaci od roku 2001 do roku 2020 v obci Neumeétice piibylo 90 obyvatel. Navrhované
plochy pro bydleni jsou dle dokumentace vymezeny pro cca 441 obyvatel pfi obloznosti 3,5
obyvatel na 1 RD. Z toho vyplyva, Ze navrhované plochy vyznamné pievysuji redlnou potiebu
ploch zajistujicich rozvoj obce. V dokumentaci je naddimenzovana plocha pro rozvoj
odiivodnéna piredpokladem vys$sitho zdjmu o vystavbu rodinnych domii vzhledem k
vybavenosti obce. K takovému rozvoji vSak nemusi vibec dojit a velké mnozstvi
zastavitelnych ploch vymezenych v navrhu povede k roztfisSténosti celkit ZPF. Navrhované
zabory ZPF jsou v rozporu se zasadami plosné ochrany ZPF uvedenymi v § 4 zakona, proto
organ ochrany ZPF pozaduje redukci zastavitelnych ploch na nezbytné nutnou vyméru ploch
pro zajisténi redlného rozvoje obce. VEtSina navrhovanych zastavitelnych ploch se nachazi na
velmi kvalitni zemédélské pudé zatazené dle BPEJ do I. a Il. tfidy ochrany.

Podle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen ZPF) je nutno pro nezeméd¢lskou ¢innost pouzivat predevsim
nezemédélskou pidu. Pokud i tak dojde k situaci, kdy je pouziti zemédélské pudy
nevyhnutelné, je nutno dodrzovat pravidla dana zdkonem. Jde pfedev$im o pravidlo, ze je
nutno prednostné odnimat plidu ze zastavénych ploch, piidu mén¢ kvalitni (ur¢eno tfidami
ochrany), odniméanim také co nejméné zasahovat do organizace pudniho fondu, odnimat jen
nejnutnéjsi plochu apod (viz § 4 odst. 1 citovaného zakona). Toto ustanoveni soucasné
vyslovné stanovi, Ze odejmuti ptidy 1. a II. tfidy je sice mozné, ov§em musi byt prokézan jiny
vetejny zajem, ktery vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélské pudy.

V piipad€ pofizovani Uzemnich planid je pak nutné zminit i ustanoveni § 5 zakona o ZPF,
které tik4, Ze pofizovatelé¢ a projektanti izemniho pldnu jsou povinni fidit se zasadami
ochrany podle jiz zminéného § 4, navrhovat takova feSeni, kterd jsou nejvyhodnéjsi pro
ochranu zeméd¢€lského piidniho fondu, a také musi vyhodnocovat disledky navrhovaného
feSeni na zemé&d¢lsky pidni fond, a to ve srovnani s jinym moznym feSenim.

V rozsudku Krajského soudu v Praze ze dne 31. 8. 2023, ¢j. 43 A 68/2022-9 se
konstatuje:

Odejmout pudu ze ZPF nelze, jestlize lze zamér realizovat na jiné, vhodnéjsi plose, ktera
soucasti ZPF neni. Teprve pokud se v dané oblasti takova plocha nenachazi, je mozné uzavrit,
Ze odneéti pudy ze ZPF je nezbytnée.

Podle § 4 odst. 4 stavebniho zdakona je dotceny organ vazan svym predchozim stanoviskem
nebo zavaznym stanoviskem. Navazujici stanoviska nebo navazujici zdavaznd stanoviska
mohou dotcené organy v téze véci uplatiiovat pouze na zakladé nové zjisténych a doloZenych
skutecnosti, které nemohly byt uplatnény diive a kterymi se podstatné zménily podminky, za
kterych bylo puvodni stanovisko nebo zavazné stanovisko vydano, nebo skutecnosti
vyplyvajicich z vetsi podrobnosti porizené uzemnée planovaci dokumentace nebo podkladii pro
rozhodnuti nebo jiny ukon organu uzemniho planovani nebo stavebniho uradu podle tohoto
zakona, jinak se k nim neprihlizi.
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Rozsudek NSS ¢j. 7 As 75/2022-52,

Nejvyssi spravni soud uvedl, Ze § 4 odst. 4 stavebniho zdkona zakotvuje princip navaznosti
zavaznych stanovisek. To znamend, Ze o vécech, o kterych jiz bylo rozhodnuto v
predchazejicich stadiich, nelze ndsledné ze strany dotceného orgdanu uplatiovat néjaké
pozadavky. Kromé toho mohou dotcené organy v ramci zasady legality svych zdvaznych
stanovisek uplatiiovat je pouze v rozsahu své piisobnosti a v mezich prislusného zdkona.
Kontinuita zavaznych stanovisek pak znamend, Ze dotcené organy jsou vazany svym
stanoviskem vydanym v predchozich etapach.

Ménit je mohou pouze v pripadé, Ze se zménily podminky nebo poméry v piedmétném
uzemi. To klade zvysené pozZadavky na dotcené organy, které musi vénovat pozornost
kazdému zameéru jiz od pocatku a ne az v zaverecnych fazich povolovacich procesii a
dodatecné pak prichazet s novymi pozadavky, kterymi by se viastné neustdle cely proces
vracel zpét.

Kazdy vlastnik pozemku by me¢l ve vlastnim z4jmu aktivné sledovat, jaky je vyvoj
uzemniho planovani v pfislusné obci a jejim okoli a véas se do procesu tizemniho planovani
zapojit.Vzhledem k tomu, Ze Obecni Ufad Neuméfice ma navrh uzemniho planu Neumétice
vystaven na svych webovych strankach, mohl majitel pozemku ziskat potfebné informace
snadno a rychle 1 bez osobni navstévy obecniho fadu. Majitel pozemku miZe po schvaleni
nového uzemniho plinu Neumérice pozadat o zménu uzemniho plinu dle § 46
stavebniho zakona.

Porizovatel pri zamitnuti namitky respektoval stanovisko Krajského uradu
Stiredoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi. Dale respektoval zakon
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi.
Rovnéz vzal v potaz rozhodnuti Krajského soudu v Praze a NSS.

Uplatnéna namitka a jeji vyhodnoceni:

5. Namitka podana dne 17. 12. 2023 panem Martinem Schejbalem, Axmanova 132, 190 14
Praha 9.

Namitka:

Namitka, pfipominka a nesouhlas k navrhu Uzemniho planu Neuméfice verze ,.fijen 2023, s
tim, aby pro parc. ¢.496 a parc. €. 38/1 byl zachovan platny uzemni plan z roku 2012 a novy
navrh UP doplnén o zastavitelnost parcel parc. €. 43/1 rodinnymi domy.

Jsem spoluvlastnikem vySe uvedenych parcel a podavdm tuto namitku, pfipominku a
nesouhlas s novou verzi navrhu Uzemniho planu Neuméfice z fijna 2023.

Jako spoluvlastnik parc. €. 496 se v plném znéni se pfipojuji k ndmitkdm a nesouhlasu 1
uvedenym divodim vlastnikii sousedicich pozemkl v této ¢asti obce parc. ¢. 497, 500, 501,
503/1 a timto zaddme zachovani vyse uvedenych pozemkl vcetné parc. €. 496 i nadéle pro
vystavbu venkovského bydleni v celé ploSe téchto pozemki, bez navrhovaného znacné
Sirokého pasu zelené.
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Uplatnéna namitka a jeji vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.
Jako diivod se uvadi: Pozemky parc. ¢. 38/1 a 43/1 jsou feSeny v namitce €. 4.

Navrh na déleni pozemkl parc. ¢. 496, 497, 500, 501 a 503/1 podal pan Srb datovou
schrankou dne 29. 12. 2023, tedy az po veifejném projednani ndvrhu uzemniho planu
Neuméfice. Uzemni plan Neuméfice ma platnost 12 let, béhem této doby nebylo pozadano o
vydani tzemniho rozhodnuti ani o vydéani stavebniho povoleni na vyse uvedené parcelni
plochy.

Z koordina¢niho vykresu vyplyva, Ze pfes uvedené pozemky v jeho severni ¢asti vede
ochranné pasmo silnice 111/24019. V Odlvodnéni tzemniho planu Neuméfice str. 49 Limity
vyuZiti izemi jsou uvedeny limity dopravni infrastruktury ochranné pasmo silnice 111/24019
(15 m). Ochranné pasmo je od osy vozovky nebo od osy ptilehlého jizdniho pasu. Ochranné
pasmo silnice 111/24019 je v souladu se zakonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikaci §
30 odst. 2, pism. c.

Obecni tfad Neumétice jako pofizovatel nového uzemniho planu Neuméfice vzal v potaz také
vypis z katastru nemovitosti ze dne 14. 1. 2024. Pozemky parc. €. 496 (bonita II. tFidy,
vyméra 2 647m?), parc. &. 497 (bonita II. tfidy, vyméra 2 514 m?), parc. €.500 (bonita II.
tFidy, vyméra 3 522 m?), parc. €& 501 (bonita II. téidy, vyméra 3 256 m?) a parc. & 503/1
(bonita II. tFidy, vyméra 10 283 m?). Vsechny tyto pozemky jsou na velmi kvalitni pade.

Krajsky ufad StfedoCeskeho kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemddelstvi vydal ke
spolecnému jednani navrhu Uzemniho planu Neuméfice dne 24. 10. 2022 pod ¢.j.
110407/2022/KUSK stanovisko, ve kterém se konstatuje:

Rozsah zaborii ZPF uvedeny v predloZzené dokumentaci neodpovidé predpokladanému rozvoji
obce a nariistu poctu obyvatel vyplyvajicimu z demografického rozvoje v poslednich letech,
je vyrazné naddimenzovany. Z tabulek vyhodnoceni piedpokladanych zaborti ZPF vyplyva
pro zastavitelné plochy celkovy zdbor o vyméie 16,952 ha. Dle dat uvedenych v dokumentaci
od roku 2001 do roku 2020 v obci Neumétice pfibylo 90 obyvatel. Navrhované plochy pro
bydleni jsou dle dokumentace vymezeny pro cca 441 obyvatel pti obloznosti 3,5 obyvatel na
1 RD. Z toho vyplyva, Ze navrhované plochy vyznamné pievySuji redlnou potiebu ploch
zajiStujicich rozvoj obce. V dokumentaci je naddimenzovana plocha pro rozvoj odiivodnéna
pfedpokladem vys$§iho zajmu o vystavbu rodinnych doml vzhledem k vybavenosti obce. K
takovému rozvoji vSak nemusi viibec dojit a velké mnozstvi zastavitelnych ploch vymezenych
v navrhu povede k roztiisténosti celki ZPF. Navrhované zabory ZPF jsou v rozporu se
zésadami plosné ochrany ZPF uvedenymi v § 4 zékona, proto organ ochrany ZPF pozaduje
redukci zastavitelnych ploch na nezbytné nutnou vyméru ploch pro zajisténi redlného rozvoje
obce. VétSina navrhovanych zastavitelnych ploch se nachazi na velmi kvalitni zemédélské
pudé¢ zatazené dle BPEJ do 1. a II. tfidy ochrany.

Z tohoto diivodu doslo k redukci vyse uvedenych pozemki. Cast pozemkt je vedena jako
Bydleni venkovské Z.2 BV (oznaceni dle standardu) a ostatni ¢ast pozemki je vedena jako
Zelen — zahrady a sady Z.17 ZZ (oznaceni dle standardu).

Podle § 4 zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni

pozdéjsich predpisi (dale jen ZPF) je nutno pro nezeméd¢lskou ¢innost pouzivat predevsim

nezemédélskou pltidu. Pokud 1 tak dojde k situaci, kdy je pouziti zemédélské pudy
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nevyhnutelné, je nutno dodrzovat pravidla dana zdkonem. Jde pfedev§im o pravidlo, Ze je
nutno prednostné¢ odnimat pidu ze zastavénych ploch, pidu méné kvalitni (ureno tfidami
ochrany), odniménim také co nejméné zasahovat do organizace pidniho fondu, odnimat jen

Vv

nejnutnéjsi plochu apod (viz § 4 odst. 1 citovaného zékona).

V piipad¢ potfizovani izemnich pland je pak nutné zminit i ustanoveni § 5 zdkona o ZPF,
které tik4, Ze pofizovatelé a projektanti izemniho plénu jsou povinni fidit se zasadami
ochrany podle jiz zminéného § 4, navrhovat takovéa feSeni, kterd jsou nejvyhodnéjsi pro
ochranu zeméd¢€lského ptidniho fondu, a také musi vyhodnocovat disledky navrhovaného
feSeni na zemédélsky padni fond, a to ve srovnani s jinym moznym feSenim.

V rozsudku Krajského soudu v Praze ze dne 31. 8. 2023, ¢j. 43 A 68/2022-9 se
konstatuje:

Odejmout pudu ze ZPF nelze, jestlize lze zamer realizovat na jiné, vhodnéjsi plosSe, ktera
soucasti ZPF neni. Teprve pokud se v dané oblasti takova plocha nenachazi, je mozné uzavrit,
Ze odneéti pudy ze ZPF je nezbytné.

Podle § 4 odst. 4 stavebniho zdkona je dotceny organ vazan svym predchozim stanoviskem
nebo zavazmym stanoviskem. Navazujici stanoviska nebo navazujici zdvazna stanoviska
mohou dotcené organy v téze veci uplatiovat pouze na zakladé nové zjisténych a doloZenych
skutecnosti, které nemohly byt uplatnény diive a kterymi se podstatné zménily podminky, za
kterych bylo puvodni stanovisko nebo zavazné stanovisko vydano, nebo skutecnosti
vyplyvajicich z vétsi podrobnosti porizené tizemné planovaci dokumentace nebo podkladii pro
rozhodnuti nebo jiny ukon organu uzemniho planovani nebo stavebniho uradu podle tohoto
zdkona, jinak se k nim neprihlizi.

Rozsudek NSS ¢j. 7 As 75/2022-52,

Nejvyssi spravni soud uvedl, Ze § 4 odst. 4 stavebniho zdkona zakotvuje princip navaznosti
zavaznych stanovisek. To znamend, Ze o vecech, o kterych jiz bylo rozhodnuto v
predchazejicich stadiich, nelze nasledné ze strany dotceného organu uplatiovat néjaké
pozadavky. Kromé toho mohou dotcené orgdany v ramci zasady legality svych zdvaznych
stanovisek uplatiovat je pouze v rozsahu své piisobnosti a v mezich prislusného zakona.
Kontinuita zavaznych stanovisek pak znamend, Ze dotcené organy jsou vazany svym
stanoviskem vydanym v predchozich etapdach.

Ménit je mohou pouze v pripadé, Ze se zménily podminky nebo poméry v predmétném
uzemi. To klade zvysené pozadavky na dotcené organy, které musi venovat pozornost
kazdému zaméru jiz od pocatku a ne az v zaverecnych fazich povolovacich procesii a
dodatecne pak prichazet s novymi pozZadavky, kterymi by se vlastné neustale cely proces
vracel zpét.

Kazdy vlastnik pozemku by mél ve vlastnim zajmu aktivné sledovat, jaky je vyvoj
uzemniho planovani v pfislusné obci a jejim okoli a v€as se do procesu tuzemniho planovani
zapojit. Vzhledem k tomu, ze Obecni ufad Neumétice ma navrh uzemniho pldnu Neumétice
vystaven na svych webovych strankdch, mohl majitel pozemku ziskat potfebné informace
snadno a rychle 1 bez osobni navstévy obecniho ufadu. Majitel pozemku muze po schvaleni
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nového zemniho planu Neumétice pozadat o zménu uzemniho planu dle § 46 stavebniho
zékona.

Porizovatel pri zamitnuti namitky respektoval stanovisko Krajského uradu
Stiedoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi. Dale respektoval zakon
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi.
Rovnéz vzal v potaz rozhodnuti Krajského soudu v Praze a NSS.

6. Namitka podana dne 15. 12. 2023 pani Kvétoslavou Lapackovou, Krakovska 584/1, 110 00
Praha 9

Namitka:

Némitka, pfipominka a nesouhlas k navrhu Uzemniho planu Neuméfice verze ,.fjen
2023, s tim, aby pro parc. €. 496 a parc. €. 38/1 byl zachovan platny uzemni plan z roku 2012
a novy navrh UP doplnén o zastavitelnost parcel parc. ¢. 43/1 a parc. €. 968 rodinnymi domy.

Jsem spoluvlastnici vySe uvedenych parcel a poddvam tuto namitku, pfipominku a
nesouhlas s novou verzi navrhu Uzemniho planu Neuméfice z fijna 2023.

Co se tyc¢e parc. ¢. 496 se v plném znéni pfipojuji k vyjadreni a ddvodim uvedenych
v piiloZené kopii NAMITEK — vlastnik® sousednich pozemki v této &asti obce tj parc. &. 497,
500, 501, 503/1 a to ponechani pozemku 1 nadéale pro vystavbu venkovského bydleni v celé
plose téchto pozemki bez navrhovaného znacné Sirokého pasu zelen¢.

Co se tyCe pozemku parc. ¢. 43/1 zadam, aby byla zatazena do nového navrhu —
ptipadné upravy nového UP jako zastavitelna téz pro domy venkovského bydleni s tim, Ze by
komunikace prochézejici t€émito parcelami ¢. 38/1, a 43/1 byla vedena az k pozemkim ,,U
svate¢ho Jana®, kde je jiz v soucasnosti pokud je mi dle snimkii z mapy vidno, je zde jiZ
umisténa néjakd vystavba a zaroven by to umoznovalo obci snadnéjS$i obhospodatovani
mistniho lesa, pamatného a vyznamného mista obce Neuméfice. Vzhledem k tomu, Ze se
jednd podle mého nézoru jednd o znacné zlepSeni dnes prakticky nedostupné Casti obce
Neumétice ,,U svatého Jana*“ vyznamného mista, kde je pokud si dobfe pamatuji 1 pomnik,
véfim, Ze mé Zzadosti vyhovite. Myslim, Ze tento ndvrh pfivitaji i soucasni obyvatelé
Neuméfic, protoze jim umozni piistup k tak vyznamnému mistu této obce, kde mohou travit
volny ¢as v ptirod¢ lesa.

Dovoluji si Vas pozadat o zafazeni pozemku parc. ¢. 968, ktery byl vzdy soucasti
obce jako zastavitelny opét rodinnymi domy venkovského typu — (myslim tim dim se
zahradou a objektem pro bydleni).

Vyhodnoceni namitky: Namitce se nevyhovuje.

Jako diivod se uvadi: Co se ty¢e pozemku parc. €. 38/1 uvadime nésledujici: V koordinacnim
vykrese je pies tento pozemek zakresleno ochranné pasmo lesa (50m), které se nachazi ve
vychodni ¢asti tohoto pozemku. Z tohoto divodu je vySe uvedeny pozemek veden jako
Plocha Z.23 ZZ7Z - Zelein — zahrada a sady (oznaceni dle standardu). Ostatni Cast
uveden¢ho pozemku bude v Gzemnim planu Neumeéfice vedena jako Plocha - Bydleni
venkovské Z.11 BV (oznaceni dle standardu).
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Z koordina¢niho vykresu dale vyplyva, ze pies pozemek parc. ¢.43/1 vede rovnéz ochranné
pasmo lesa (50), které zasahuje do vychodni ¢asti tohoto pozemku. Pozemek je veden jako
Pole AP.p (oznaceni dle standardu).

Ochranné pasmo lesa vymezuje zakon €. 289/1995 Sb., zdkona o lesich.

Ve vyrokové ¢asti ndvrhu izemniho planu Neuméfice v kapitole f Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuzitim... je pro Plochy Lesni stanoven regulativ, kde
se uvadi:

PLOCHY LESNI

LESNI VSEOBECNE (LU)

Hlavni vyuZziti plochy lesni

Pripustné vyuziti vyuziti ploch v souladu se zakonem na
ochranu lesa v platném znéni

jednotlivé ucCelové stavby a zarizeni pro lesni hospodarstvi

objekty drobné architektury

pési trasy

Nepripustné vyuZiti jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné
vyuziti

oplocovani na pozemcich lesa a ve vzdalenosti 50 m od lesa

terénni upravy

vystavba novych obytnych a rekreacnich objektl

Pozemek parc. ¢. 968 v. k.i. Neumcétice lezi ve volné krajin€é mimo zastavéné uzemi. V
piipadé dodateéného zatazeni pozemku do projednani navrhu UP Neuméfice by pofizovatel
porusil §18 odst. 4 stavebniho zakona, ve kterém se konstatuje, Ze ,,Uzemni planovani ve
vefejném zajmu chrani a rozviji ptfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného tizemi*.

Nejvyssi spravni soud v rozsudku ze dne 6. 6. 2013, ¢j. 1 Aos 1/2013-85, ¢. 2903/2013 Sb.
NSS, tato skutecnost ,neznamend, Ze by porizovatel izemniho plinu nebyl povinen
odiivodnit potiebu vymezeni novych zastavitelnych ploch. Na proces porizovani nového
uzemniho planu se totiZ nepochybné vztahuje § 18 odst. 4 stavebniho zakona, dle néhoz
je cilem uzemniho plianovani urcit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajiSténi ochrany nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkii.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuziti
zastavéného tizemi.

Pozemek parc. ¢. 968, dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 19. 1. 2024 je pozemek v
seznamu BPEJ s ozna¢enim 10810 zafazen do bonity II. tfidy tj. nadprimérné produkéni
puda, vysoce chranéna. Zahrnuti tohoto pozemku do névrhu Gzemniho pldnu Neuméfice by
vyrazné zvysilo naddimenzovani zastavitelnych ploch jak vyplyva ze stanoviska Krajského
uradu Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi viz niZe.
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Dle koordina¢ni vykresu je tento pozemek veden jako Plochy zemédélské — Trvalé travni
porosty (oznaceni dle standardu AP.t)

Navrh na dé€leni pozemkt parc. ¢. 496, 497, 500, 501 a 503/1 podal pan Srb datovou
schrankou dne 29. 12. 2023, tedy aZz po vefejném projedndni navrhu tzemniho planu
Neuméfice. Uzemni plan Neuméiice ma platnost 12 let, béhem této doby nebylo pozadano o
vydani tzemniho rozhodnuti ani o vydéani stavebniho povoleni na vySe uvedené parcelni
plochy.

Z koordina¢niho vykresu vyplyva, Ze pfes uvedené pozemky v jeho severni ¢asti vede
ochranné pasmo silnice 111/24019. V Odlvodnéni tzemniho planu Neuméfice str. 49 Limity
vyuziti izemi jsou uvedeny limity dopravni infrastruktury ochranné pasmo silnice 111/24019
(15 m). Ochranné pasmo je od osy vozovky nebo od osy pftilehlého jizdniho pasu. Ochranné
pasmo silnice 111/24019 je v souladu se zakonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikaci §
30 odst. 2, pism. c.

Obecni ufad Neumétice jako pofizovatel nového izemniho planu Neuméfice vzal v potaz také
vypis z katastru nemovitosti ze dne 14. 1. 2024. Pozemky parc. €. 496 (bonita II. tFidy,
vyméra 2 647m?), parc. &. 497 (bonita II. tfidy, vyméra 2 514 m?), parc. €.500 (bonita II.
tfidy, vyméra 3 522 m?), parc. & 501 (bonita II. tfidy, vyméra 3 256 m?) a parc. €. 503/1
(bonita II. tFidy, vyméra 10 283 m?). Vsechny tyto pozemky jsou na velmi kvalitni pade.

Krajsky ufad StfedoCeskeho kraje, odbor zivotniho prostredi a zemdédelstvi vydal ke
spolecnému jednani navrhu Uzemniho planu Neuméfice dne 24. 10. 2022 pod ¢.j.
110407/2022/KUSK stanovisko, ve kterém se konstatuje:

Rozsah zaborii ZPF uvedeny v predloZzené dokumentaci neodpovidé predpokladanému rozvoji
obce a nariistu poctu obyvatel vyplyvajicimu z demografického rozvoje v poslednich letech,
je vyrazné naddimenzovany. Z tabulek vyhodnoceni piredpokladanych zaborti ZPF vyplyva
pro zastavitelné plochy celkovy zdbor o vyméie 16,952 ha. Dle dat uvedenych v dokumentaci
od roku 2001 do roku 2020 v obci Neumétice piibylo 90 obyvatel. Navrhované plochy pro
bydleni jsou dle dokumentace vymezeny pro cca 441 obyvatel pti obloznosti 3,5 obyvatel na
1 RD. Z toho vyplyva, Ze navrhované plochy vyznamné pievySuji redlnou potiebu ploch
zajiStujicich rozvoj obce. V dokumentaci je naddimenzované plocha pro rozvoj odiivodnéna
pfedpokladem vys$§iho zajmu o vystavbu rodinnych doml vzhledem k vybavenosti obce. K
takovému rozvoji vSak nemusi viibec dojit a velké mnozstvi zastavitelnych ploch vymezenych
v navrhu povede k roztiisténosti celki ZPF. Navrhované zabory ZPF jsou v rozporu se
zésadami plosné ochrany ZPF uvedenymi v § 4 zékona, proto organ ochrany ZPF pozaduje
redukci zastavitelnych ploch na nezbytné nutnou vyméru ploch pro zajisténi redlného rozvoje
obce. Vétsina navrhovanych zastavitelnych ploch se nachazi na velmi kvalitni zemé&délské
pudé¢ zatazené dle BPEJ do 1. a II. tfidy ochrany.

Z tohoto diivodu doslo k redukci vy$e uvedenych pozemki. Céast pozemki je vedena jako
Plocha Bydleni venkovské Z.2 BV (oznaceni dle standardu) a ostatni ¢ast pozemki je
vedena jako Zelen — zahrady a sady Z.17 ZZ (oznaceni dle standardu).

Podle § 4 zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni

pozdéjsich predpisi (dale jen ZPF) je nutno pro nezemédé€lskou ¢innost pouzivat predevsim

nezemédélskou ptdu. Pokud i1 tak dojde k situaci, kdy je pouziti zemédélské pudy

nevyhnutelné, je nutno dodrzovat pravidla dana zdkonem. Jde piedev§im o pravidlo, ze je

nutno piednostné odnimat pidu ze zastavénych ploch, pidu méné kvalitni (urceno tiidami
18



ochrany), odniménim také co nejméné zasahovat do organizace pidniho fondu, odnimat jen
nejnutnéjsi plochu apod (viz § 4 odst. 1 citovaného zékona).

V piipad¢ potizovani izemnich pland je pak nutné zminit i ustanoveni § 5 zdkona o ZPF,
které tik4, Ze pofizovatelé a projektanti izemniho plénu jsou povinni fidit se zasadami
ochrany podle jiz zminéného § 4, navrhovat takova feSeni, kterd jsou nejvyhodnéjsi pro
ochranu zeméd¢€lského ptidniho fondu, a také musi vyhodnocovat disledky navrhovaného
feSeni na zemédélsky pidni fond, a to ve srovnani s jinym moznym feSenim.

V rozsudku Krajského soudu v Praze ze dne 31. 8. 2023, ¢j. 43 A 68/2022-9 se
konstatuje:

Odejmout pudu ze ZPF nelze, jestlize lze zamer realizovat na jiné, vhodnéjsi plosSe, ktera
soucasti ZPF neni. Teprve pokud se v dané oblasti takova plocha nenachazi, je mozné uzavrit,
Ze odneéti pudy ze ZPF je nezbytné.

Podle § 4 odst. 4 stavebniho zdkona je dotceny organ vazan svym predchozim stanoviskem
nebo zavaznym stanoviskem. Navazujici stanoviska nebo navazujici zdvazna stanoviska
mohou dotcené organy v téze véci uplatiovat pouze na zdklade nové zjisténych a doloZenych
skutecnosti, které nemohly byt uplatnény diive a kterymi se podstatné zménily podminky, za
kterych bylo puvodni stanovisko nebo zavazné stanovisko vydano, nebo skutecnosti
vyplyvajicich z vétsi podrobnosti porizené uizemné planovaci dokumentace nebo podkladii pro
rozhodnuti nebo jiny ukon organu uzemniho planovani nebo stavebniho uradu podle tohoto
zdkona, jinak se k nim neprihlizi.

Rozsudek NSS ¢j. 7 As 75/2022-52,

Nejvyssi spravni soud uvedl, Ze § 4 odst. 4 stavebniho zdkona zakotvuje princip navaznosti
zavaznych stanovisek. To znamend, Ze o vecech, o kterych jiz bylo rozhodnuto v
predchazejicich stadiich, nelze nasledné ze strany dotceného organu uplatiovat néjaké
pozadavky. Kromé toho mohou dotcené orgdany v ramci zasady legality svych zdvaznych
stanovisek uplatiovat je pouze v rozsahu své piisobnosti a v mezich prislusného zakona.
Kontinuita zavaznych stanovisek pak znamend, Ze dotcené organy jsou vazany svym
stanoviskem vydanym v predchozich etapdach.

Ménit je mohou pouze v pripadé, Ze se zménily podminky nebo poméry v predmétném
uzemi. To klade zvysené pozadavky na dotcené organy, které musi venovat pozornost
kazdému zaméru jiz od pocatku a ne az v zaverecnych fazich povolovacich procesii a
dodatecne pak prichazet s novymi pozZadavky, kterymi by se vlastné neustale cely proces
vracel zpét.

Porizovatel pri zamitnuti namitky respektoval stanovisko Krajského uradu
Stiedoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi. Dale respektoval zakon
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi.
Rovnéz vzal v potaz rozhodnuti Krajského soudu v Praze a NSS.
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7. Namitka podana dne 17. 12. 2023 pani Alexandrou Lukasovou, Krakovska 584/1, 110 00
Praha 9

Namitka:

Némitka, pfipominka a nesouhlas k navrhu Uzemniho planu Neuméfice verze , ijen
2023, s tim, aby pro pozemek parc. ¢. 38/1 byl zachovan platny uzemni plan z roku 2012 a
novy navrh UP doplnén o zastavitelnost parcel parc. ¢. 43/1 rodinnymi domy.

Jsem spoluvlastnikem vyse uvedenych parcel a podavam tuto namitku, pfipominku a
nesouhlas s novou verzi navrhu Uzemniho planu Neuméfice z fijna 2023.

Z4dam o zatazeni pozemku parc. &. 43/1 do nového navrhu — piipadné upravy nového
UP jako zastavitelna téZ pro domy venkovského bydleni s tim, Ze by komunikace prochézejici
témito parcelami ¢. 38/1, a 43/1 byla vedena az k pozemklim ,,U svatého Jana®, kde je jiz v
soucasnosti podle snimkil z mapy ziejma vystavba a zaroven by to umoznovalo obci snadnéjsi
obhospodatovani mistniho lesa, pamatného a vyznamného mista obce Neumétice. Vzhledem
k tomu, ze se jedna podle mého nézoru jednd o zna¢né zlepSeni dnes prakticky nedostupné
¢asti obce Neuméfice ,,U svatého Jana“ vyznamného mista s pomnikem, vétim, Ze mé zadosti
vyhovite. Jsem pfesvédcena, ze tento navrh uvitaji i soucasni obyvatelé Neuméfic jelikoz jim
zptistupni toto vyznamné misto obce.

Zaroven si Vas dovoluji pozadat o zatazeni pozemku parc. ¢. 829 jako zastavitelny
rodinnymi domy venkovského typu.

Vyhodnoceni namitky: Namitce se nevyhovuje.

Jako diivod se uvadi: Co se ty¢e pozemku parc. €. 38/1 uvadime nésledujici: V koordina¢nim
vykrese je pies tento pozemek zakresleno ochranné pasmo lesa (50m), které se nachazi ve
vychodni casti tohoto pozemku. Z tohoto diivodu je vysSe uvedeny pozemek veden jako
Plocha Z.23 ZZ7Z - Zelein — zahrada a sady (oznaceni dle standardu). Ostatni Cast
uveden¢ho pozemku bude v Gzemnim planu Neumeéfice vedena jako Plocha - Bydleni
venkovské Z.11 BV (oznaceni dle standardu).

Z koordina¢niho vykresu dale vyplyva, ze pies pozemek parc. ¢.43/1 vede rovnéz ochranné
pasmo lesa (50), které zasahuje do vychodni ¢asti tohoto pozemku. Do ochranného pasma lesa
spada také pozemek parc. €. 829. Ochranné pasmo lesa zasahuje vychodni ¢ast, ale také
zépadni ¢ast pozemku. Pozemky jsou vedeny jako Pole AP.p (oznaceni dle standardu).

Ochranné pasmo lesa vymezuje zakon ¢. 289/1995 Sb., zékona o lesich.
Ve vyrokové ¢asti ndvrhu tizemniho planu Neuméfice v kapitole f Stanoveni podminek pro

vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuzitim... je pro Plochy Lesni stanoven regulativ, kde
se uvadi:

PLOCHY LESN{

LESNI VSEOBECNE (LU)

Hlavni vyuZiti plochy lesni

Pripustné vyuZiti vyuZiti ploch v souladu se zdkonem na
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ochranu lesa v platném znéni

jednotlivé ucelové stavby a zatizeni pro lesni hospodaistvi

objekty drobné architektury

pé&si trasy

Nep¥ipustné vyuZiti jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

oplocovani na pozemcich lesa a ve vzdalenosti 50 m od lesa

terénni upravy

vystavba novych obytnych a rekreac¢nich objekt

Hlavni vyuZiti plochy lesni

Priipustné vyuZiti vyuziti ploch v souladu se zdkonem na
ochranu lesa v platném znéni

jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

objekty drobné architektury

pé&si trasy

Nep¥ipustné vyuZiti jakékoliv jiné nez hlavni a ptipustné vyuZiti

oplocovani na pozemcich lesa a ve vzdalenosti 50 m od lesa

terénni upravy

vystavba novych obytnych a rekreac¢nich objektt

Pozemek parc. ¢. 829 k.i. Neumctice lezi ve volné krajiné mimo zastavéné tzemi. V
piipadé dodateéného zatazeni pozemku do projednani navrhu UP Neuméfice by pofizovatel
porusil §18 odst. 4 stavebniho zakona, ve kterém se konstatuje, Ze ,,Uzemni planovani ve
vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéné¢ho tizemi‘. Dle vypisu z katastru nemovitosti je vyse
uvedeny veden jako orna ptida. Bonita ochrany ptdu je II. tfida.

Nejvyssi spravni soud v rozsudku ze dne 6. 6. 2013, ¢j. 1 Aos 1/2013-85, ¢. 2903/2013 Sb.
NSS, tato skuteCnost ,,neznamena, Ze by porizovatel izemniho plinu nebyl povinen
odivodnit potiebu vymezeni novych zastavitelnych ploch. Na proces porizovani nového
uzemniho planu se totiZ nepochybné vztahuje § 18 odst. 4 stavebniho zikona, dle néhoz
je cilem uzemniho plinovani urcit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajiSténi ochrany nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemkai.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuZiti
zastavéného tizemi.

Zahrnuti pozemku parc. ¢. 43/1 a 829 do navrhu tizemniho planu Neuméfice (jako plochy
bydleni) by vyrazné zvysilo naddimenzovani zastavitelnych ploch jak vyplyva ze
stanoviska Krajského ttradu Stiedoceského kraje, odboru zivotniho prosttedi viz nize.

Krajsky ufadu Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal ke
spoleénému jednani navrhu Uzemniho planu Neuméiice dne 24. 10. 2022 pod ¢&,j.
110407/2022/KUSK stanovisko, ve kterém se konstatuje:

Rozsah zaborti ZPF uvedeny v pfedlozené dokumentaci neodpovida predpokladanému rozvoji
obce a nariistu poctu obyvatel vyplyvajicimu z demografického rozvoje v poslednich letech,
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je vyrazné naddimenzovany. Z tabulek vyhodnoceni pifedpokladanych zabort ZPF vyplyva
pro zastavitelné plochy celkovy zabor o vyméie 16,952 ha. Dle dat uvedenych v dokumentaci
od roku 2001 do roku 2020 v obci Neuméfice pribylo 90 obyvatel. Navrhované plochy pro
bydleni jsou dle dokumentace vymezeny pro cca 441 obyvatel pii obloznosti 3,5 obyvatel na
1 RD. Z toho vyplyva, Ze navrhované plochy vyznamné ptfevysuji redlnou potiebu ploch
zajist'ujicich rozvoj obce. V dokumentaci je naddimenzovana plocha pro rozvoj odivodnéna
ptedpokladem vys§$iho zajmu o vystavbu rodinnych domia vzhledem k vybavenosti obce. K
takovému rozvoji vSak nemusi viibec dojit a velké mnozstvi zastavitelnych ploch vymezenych
v navrhu povede k roztiiSténosti celkiit ZPF. Navrhované zabory ZPF jsou v rozporu se
zasadami plosné ochrany ZPF uvedenymi v § 4 zakona ¢. 184/2006 Sb., kterym se méni
zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemé&délského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Podle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen ZPF) je nutno pro nezeméd¢lskou ¢innost pouzivat predevsim
nezemédélskou pidu. Pokud i tak dojde k situaci, kdy je pouziti zemédélské pudy
nevyhnutelné, je nutno dodrzovat pravidla dana zdkonem. Jde pfedev$im o pravidlo, ze je
nutno prednostné odnimat pidu ze zastavénych ploch, plidu méné kvalitni (ureno tfidami
ochrany), odnimanim také co nejméné zasahovat do organizace ptidniho fondu, odnimat jen
nejnutnéjsi plochu apod (viz § 4 odst. 1 citovaného zakona). Toto ustanoveni soucasné
vyslovné stanovi, ze odejmuti pidy I. a II. tfidy je sice mozné, ovSem musi byt prokdzan jiny
vetejny zajem, ktery vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélské pudy.

V piipad€ pofizovani Uzemnich planid je pak nutné zminit i ustanoveni § 5 zakona o ZPF,
které tik4, Ze pofizovatelé a projektanti izemniho pldnu jsou povinni fidit se zdsadami
ochrany podle jiz zminéného § 4, navrhovat takova feSeni, kterd jsou nejvyhodnéjsi pro
ochranu zeméd¢€lského piidniho fondu, a také musi vyhodnocovat disledky navrhovaného
feSeni na zemé&d¢lsky pidni fond, a to ve srovnani s jinym moznym feSenim.

V rozsudku Krajského soudu v Praze ze dne 31. 8. 2023, ¢j. 43 A 68/2022-9 se
konstatuje:

Odejmout pudu ze ZPF nelze, jestlize Ize zamér realizovat na jiné, vhodnéjsi plose, ktera
soucasti ZPF neni. Teprve pokud se v dané oblasti takova plocha nenachazi, je mozné uzavrit,
Ze odnéti pudy ze ZPF je nezbytné.

Podle § 4 odst. 4 stavebniho zdakona je dotceny organ vazan svym predchozim stanoviskem
nebo zavaznym stanoviskem. Navazujici stanoviska nebo navazujici zdvazna stanoviska
mohou dotcené organy v téze véci uplatiiovat pouze na zakladé nové zjisténych a doloZenych
skutecnosti, které nemohly byt uplatnény diive a kterymi se podstatné zménily podminky, za
kterych bylo puvodni stanovisko nebo zavazné stanovisko vydano, nebo skutecnosti
vyplyvajicich z vetsi podrobnosti porizené uzemnée planovaci dokumentace nebo podkladii pro
rozhodnuti nebo jiny ukon organu uzemniho planovani nebo stavebniho uradu podle tohoto
zdakona, jinak se k nim neprihlizi.

Rozsudek NSS ¢j. 7 As 75/2022-52,

Nejvyssi spravni soud uvedl, ze § 4 odst. 4 stavebniho zdkona zakotvuje princip navaznosti

zavaznych stanovisek. To znamend, Ze o vécech, o kterych jiz bylo rozhodnuto v

predchazejicich stadiich, nelze nasledné ze strany dotceného organu uplatiovat néjaké

pozadavky. Kromé toho mohou dotcené organy v ramci zasady legality svych zdavaznych
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stanovisek uplatnovat je pouze v rozsahu své piisobnosti a v mezich prislusného zakona.
Kontinuita zdvaznych stanovisek pak znamend, Ze dotcené orgdny jsou vazany svym
stanoviskem vydanym v predchozich etapach.

Ménit je mohou pouze v pripadé, Ze se zménily podminky nebo poméry v piedmétném
uzemi. To klade zvysené pozZadavky na dotcené organy, které musi vénovat pozornost
kazdému zameéru jiz od pocatku a ne az v zaverecnych fazich povolovacich procesii a
dodatecné pak prichazet s novymi pozadavky, kterymi by se viastné neustdle cely proces
vracel zpét.

Kazdy vlastnik pozemku by mél ve vlastnim z4jmu aktivné sledovat, jaky je vyvoj
uzemniho planovani v pfislusné obci a jejim okoli a véas se do procesu tizemniho planovani
zapojit. Vzhledem k tomu, ze Obecni ufad Neuméfice md navrh uzemniho planu
Neuméfice vystaven na svych webovych strankéch, mohl majitel pozemku ziskat potiebné
informace snadno a rychle i bez osobni navstévy obecniho tfadu. Majitel pozemku miiZe po
schvaleni nového izemniho plinu Neumérice poZadat o zménu uizemniho planu dle § 46
stavebniho zakona.

Porizovatel pri zamitnuti namitky respektoval stanovisko Krajského uradu
Stiredoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi. Dale respektoval zakon
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi.
Rovnéz vzal v potaz rozhodnuti Krajského soudu v Praze a NSS.

Uplatnéna namitka a jeji vyhodnoceni:

8. Namitka podana dne 17. 12. 2023 pani Alexandrou Lukasovou, Krakovska 584/1, 110 00
Praha 9

Namitka:

Namitka k navrhu Uzemniho planu Neuméfice verze ,fijen 2023 a Zadost o
zachovani ptivodniho UP pro parc. €. 503/1, 501, 500, 497 a 496 v k.4. Neumétice.

Jsem spoluvlastnikem jedné z vyse uvedenych parcel a podavam tuto namitku,
piipominku a nesouhlas s novou verzi navrhu Uzemniho planu Neuméfice z fijna 2023.

Jako spoluvlastnik pozemku parc. €. 496 se v plném znéni pfipojuji k namitkam a
nesouhlasu i uvedenym diivodim vlastnikii sousednich pozemkl v této Casti obce parc. €.
497, 500, 501, 503/1 a timto zadame zachovani vyse uvedenych pozemka vcéetné pozemku
parc. €. 496 i1 nadale pro vystavbu venkovského bydleni v celé plose téchto pozemki, bez
navrhovaného znac¢né¢ Sirokého pasu zelen€.

Vyhodnoceni namitky: Namitce se nevyhovuje.

Jako diivod se uvadi: Navrh na d€leni pozemk parc. ¢€.496, 497, 500, 501 a 504/1 podal pan
Srb datovou schrankou dne 29. 12. 2023, tedy az po vefejném projednani nadvrhu Gzemniho
planu Neuméfice. Uzemni plan Neuméfice ma platnost 12 let, bdhem této doby nebylo
pozadano o vydani izemniho rozhodnuti ani o vydani stavebniho povoleni na vyse uvedené
parcelni plochy.
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Z koordina¢niho vykresu vyplyva, ze pfes uvedené pozemky v jeho severni ¢asti vede
ochranné pasmo silnice 111/24019. V Odtvodnéni izemniho planu Neumétice str. 49 Limity
vyuziti izemi jsou uvedeny limity dopravni infrastruktury ochranné pasmo silnice 111/24019
(15 m). Ochranné pasmo je od osy vozovky nebo od osy pftilehlého jizdniho pasu. Ochranné
pasmo silnice 111/24019 je v souladu se zadkonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikaci §
30 odst. 2, pism. c.

Obecni fad Neuméfice jako potizovatel nového izemniho planu Neuméfice vzal v potaz také
vypis z katastru nemovitosti ze dne 14. 1. 2024. Pozemky parc. ¢. 496 (bonita II. tiidy,
vyméra 2 647m?), parc. &. 497 (bonita II. tfidy, vyméra 2 514 m?), parc. €.500 (bonita II.
tiidy, vyméra 3 522 m?), parc. ¢. 501 (bonita II. tfidy, vyméra 3 256 m?) a parec. ¢&. 503/1
(bonita IL. t¥idy, vyméra 10 283 m?). V3echny tyto pozemky jsou na velmi kvalitni pideé.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal ke
spolenému jednani navrhu Uzemniho planu Neuméfice dne 24. 10. 2022 pod ¢&.j.
110407/2022/KUSK stanovisko, ve kterém se konstatuje:

Rozsah zaborii ZPF uvedeny v predlozené dokumentaci neodpovidé predpokladanému rozvoji
obce a nartistu poctu obyvatel vyplyvajicimu z demografického rozvoje v poslednich letech,
je vyrazné naddimenzovany. Z tabulek vyhodnoceni pfedpokladanych zabort ZPF vyplyva
pro zastavitelné plochy celkovy zabor o vymeéie 16,952 ha. Dle dat uvedenych v dokumentaci
od roku 2001 do roku 2020 v obci Neuméfice ptibylo 90 obyvatel. Navrhované plochy pro
bydleni jsou dle dokumentace vymezeny pro cca 441 obyvatel pii obloznosti 3,5 obyvatel na
1 RD. Z toho vyplyva, Ze navrhované plochy vyznamné pifevySuji redlnou potiebu ploch
zajistujicich rozvoj obce. V dokumentaci je naddimenzovana plocha pro rozvoj odiivodnéna
ptedpokladem vysSiho zajmu o vystavbu rodinnych domti vzhledem k vybavenosti obce. K
takovému rozvoji vSak nemusi viibec dojit a velké mnozstvi zastavitelnych ploch vymezenych
v navrhu povede k roztfiSténosti celkt ZPF. Navrhované zabory ZPF jsou v rozporu se
zasadami plosSné ochrany ZPF uvedenymi v § 4 zékona, proto organ ochrany ZPF poZzaduje
redukci zastavitelnych ploch na nezbytné nutnou vyméru ploch pro zajisténi redlného rozvoje
obce. VétSina navrhovanych zastavitelnych ploch se nachazi na velmi kvalitni zemédélskeé
pud¢ zatazené dle BPEJ do I. a II. tfidy ochrany.

Podle § 4 zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen ZPF) je nutno pro nezeméd¢lskou ¢innost pouzivat predevsim
nezemédé€lskou pidu. Pokud i1 tak dojde k situaci, kdy je pouZziti zemé&délské pudy
nevyhnutelné, je nutno dodrzovat pravidla dana zdkonem. Jde piedev§im o pravidlo, Ze je
nutno prednostné odnimat ptidu ze zastavénych ploch, piidu mén¢ kvalitni (ur¢eno tfidami
ochrany), odnimanim také co nejméné zasahovat do organizace ptidniho fondu, odnimat jen
nejnutnéjsi plochu apod (viz § 4 odst. 1 citovaného zakona).

V pfiipadé pofizovani izemnich planid je pak nutné zminit i ustanoveni § 5 zakona o ZPF,
které¢ tikda, ze potizovatelé a projektanti izemniho pldnu jsou povinni fidit se zasadami
ochrany podle jiz zminéného § 4, navrhovat takova feSeni, kterd jsou nejvyhodnéjsi pro
ochranu zeméd¢€lského piidniho fondu, a také musi vyhodnocovat disledky navrhovaného
feSeni na zemé&d¢€lsky pidni fond, a to ve srovnani s jinym moznym feSenim.
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Z tohoto diivodu doslo k redukci vyse uvedenych pozemki. Cast pozemkt je vedena jako
Plocha Bydleni venkovské Z.2 BV (oznaceni dle standardu) a ostatni ¢ast pozemku je
vedena jako Zelen — zahrady a sady Z.17 ZZ (oznaceni dle standardu).

V rozsudku Krajského soudu v Praze ze dne 31. 8. 2023, ¢j. 43 A 68/2022-9 se
konstatuje:

Odejmout pudu ze ZPF nelze, jestlize lze zamér realizovat na jiné, vhodnéjsi plose, ktera
soucasti ZPF neni. Teprve pokud se v dané oblasti takova plocha nenachazi, je mozné uzavrit,
Ze odneéti pudy ze ZPF je nezbytné.

Podle § 4 odst. 4 stavebniho zakona je dotceny organ vazan svym predchozim stanoviskem
nebo zavaznym stanoviskem. Navazujici stanoviska nebo navazujici zavazna stanoviska
mohou dotcené organy v téze véci uplatiovat pouze na zdkladé nové gjisténych a doloZenych
skutecnosti, které nemohly byt uplatnény diive a kterymi se podstatné zménily podminky, za
kterych bylo puvodni stanovisko nebo zavazné stanovisko vydano, nebo skutecnosti
vyplyvajicich z vetsi podrobnosti porizené uzemné planovaci dokumentace nebo podkladii pro
rozhodnuti nebo jiny ukon organu uzemniho planovani nebo stavebniho uradu podle tohoto
zdkona, jinak se k nim neprihlizi.

Rozsudek NSS ¢j. 7 As 75/2022-52,

Nejvyssi spravni soud uvedl, ze § 4 odst. 4 stavebniho zdkona zakotvuje princip navaznosti
zavaznych stanovisek. To znamend, Ze o vécech, o kterych jiz bylo rozhodnuto v
predchazejicich stadiich, nelze ndsledné ze strany dotceného orgdanu uplatiiovat néjaké
pozadavky. Kromé toho mohou dotcené organy v ramci zasady legality svych zdvaznych
stanovisek uplatiiovat je pouze v rozsahu své piisobnosti a v mezich prislusného zdkona.
Kontinuita zavaznych stanovisek pak znamend, Ze dotcené organy jsou vazany svym
stanoviskem vydanym v predchozich etapach.

Ménit je mohou pouze v pripadé, Ze se zménily podminky nebo poméry v piedmétném
uzemi. To klade zvysené poZadavky na dotcené organy, které musi vénovat pozornost
kazdému zameéru jiz od pocatku a ne az v zaverecnych fazich povolovacich procesii a
dodatecné pak prichazet s novymi pozadavky, kterymi by se vlastné neustdle cely proces
vracel zpet.

Kazdy vlastnik pozemku by meél ve vlastnim z4jmu aktivné sledovat, jaky je vyvoj
uzemniho planovani v ptislusné obci a jejim okoli a v€as se do procesu uzemniho pldnovani
zapojit. Vzhledem k tomu, Ze Obecni Gifad Neuméfice mé navrh tzemniho planu Neuméfice
vystaven na svych webovych strankach, mohl majitel pozemku ziskat potfebné informace
snadno a rychle i bez osobni navstévy obecniho ufadu. Majitel pozemku miZe po schvaleni
nového uzemniho pldnu Neumcéfice pozadat o zménu tzemniho planu dle § 46 stavebniho
zékona.

Porizovatel pri zamitnuti namitky respektoval stanovisko Krajského uradu
Stredoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi. Dale respektoval zakon
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi.
Rovnéz vzal v potaz rozhodnuti Krajského soudu v Praze a NSS.
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9. Namitka podand dne 30. 11. 2023 panem Petrem Sifem, Neuméfice 159, 273 26 Olovnice

Namitka:

Jsem spoluvlastnikem pozemki parc. ¢. 49/1 (¢.LV 544) a parc. ¢. 62 (C.LV 595) v
k.. Neuméfice, timto poddvam ndmitku proti zaclenéni téchto pozemkil jakoZto ploch
vetejného prostranstvi, tj. ploch pfistupnych kazdému bez omezeni a slouZzicich obecnému
uzivani bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru do navrhu izemniho planu Neuméfice.

Odivodnéni: osoba podavajici tuto namitku je spoluvlastnikem pozemk prac. ¢. 49/1
(C. LV 544, zastavéna plocha a nadvoii) a pozemek parc. ¢. 62 (¢. LV 595 zahrada) v k. u.
Neuméfice spoleéné s dal$imi osobami (viz pfilohy €. 2 a 3). V ramci vyhlasky obecniho
ufadu oznacCené jako doruceni ndvrhu tzemniho pldnu Neumeéfice a ozndmeni o konani
vefejného projednani jsem mél moznost se seznamit s navrhem UP véetné hlavniho vykresu,
kde dotcené¢ pozemky parc. ¢. 49/1 a parc. ¢. 62 jsou zahrnuty jako plochy vefejnych
prostranstvi se souvisejicimi vlastnostmi (obecné uzivani atd.) — viz ptiloha ¢. 1 (vystiizek z
vykresu). Domnivam se, Ze jiz z podstaty vlastnického prava k témto pozemkim je tato
zména naprosto vyloucena a je absolutné proti principu soukromého vlastnického prava.
Usuzuji, ze k tomuto doslo omylem a toto pochybeni bude v ramci uzemniho planu
napraveno.

S ohledem na shora uvedené poZaduji, aby predmétné pozemky nebyly v ramci

uzemniho planu Neuméfice déale vedeny jako plochy vetejnych prostranstvi, ale byly nadale
vedeny tak, jak jsou definovany v katastru nemovitosti v soucasnosti, tj. parcelni ¢islo st. 49/1
(druh pozemku — zastavéna plocha a nadvofi, zpiisob vyuziti zbofeniste) a parcelni ¢islo 62
(druh pozemku zahrada).

Dale zadam obecni ufad, aby posoudil splnéni veskerych nalezitosti této namitky, v
piipad€é me¢ obratem vyzval k doplnéni tak, aby bylo této namitce vyhovéno v plném rozsahu.

Vyhodnoceni namitky: Namitce se vyhovuje.

Jako divod se uvadi: Dle § 3 odst. 1 novely vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jSich predpist, byla novelizovana vyhlaskou
¢. 360/2021 Sb., platnou od 4. 10. 2021 (dale jen vyhlaska) se vymezuji ,,Plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti“. Tyto plochy se vymezuji ke stanoveni izemnich podminek, zejména pro
vzajemné se dopliujici, podminujici nebo nekolidujici ¢innosti, pro dalsi ¢lenéni ploch na
pozemky a pro stanoveni ochrany vefejnych zajmi v téchto plochéach, jakymi jsou ochrana
prirodniho a kulturniho dédictvi, civiliza¢nich, architektonickych a urbanistickych hodnot.

V § 3 odst. 2 pism. b) se plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti rozliSuji zeyména na:

1. koridory [§ 2 odst. 1 pism. 1) stavebniho zakona],

2. zastavitelné plochy [§ 2 odst. 1 pism. j) stavebniho zékona],

3. plochy zmén v krajin€ [§ 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zékona],
4. plochy ptestavby [§ 2 odst. 1 pism. 1) stavebniho zdkona] a

5. tizemni rezervy (§ 23b stavebniho zakona).
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V Metodickém pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj se uvadi: V zastavéném uzemi obce se
mohou vyskytovat plochy zelen¢, které se Casto nachdzeji v mistech pozemkl zbotenist' a
(zbofenisté a souvisejici pozemky), zaclenit do ploch stabilizovanych, zpravidla do ploch
zelené (vetejné, soukrome).

Vzhledem k tomu, ze pozemek parcelni ¢islo 49/1 splituje podminky uvedené v Metodickém
pokynu a § 3 odst. 2 pism. b) vyhlasky bude vySe uvedeny pozemek v uzemnim planu
Neumeétice veden jako Plocha Zelen sidelni ostatni ZS (oznaceni dle standardu). Na plose
zbotenisté se nachazi zelen. Jak vyplyva z vySe uvedenych skutecnosti jedna se o zastavéné
uzemi. Tato plocha bude vedena jako plocha Zeleii sidelni ostatni — stav.

Dle Metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoje (2023) se Plochy zelenn sidelni
ostatni vymezuji jako samostatna plocha, pokud je potteba stabilizovat diilezitou tlohu zelené
v zastavéném uzemi ¢i zastavitelné plose a neni mozné ¢i tcelné pouzit jinou kategorii plochy
zelené. Na ploSe zelené nesmi jeji dalSi pfipustné vyuziti vyraznégji snizit jeji hlavni zptsob
vyuziti, zhorSit podminky pro existenci vegetace nebo omezit koncepcni pfistup k feSeni
zelené na dané ploSe. Plochy zelen¢ definuje § 7a VyhlaSky 501/2006 o obecnych
poZzadavcich na vyuZivani tzemi, ve znéni pozdéjSich predpisi, byla novelizovana
vyhlaskou ¢. 360/2021 Sb.

Z vyse uvedeného ditvodu bude pozemek parc. ¢. 60 v k.u. Neuméfice zahrnut do izemniho
planu Neumefice jako Plocha — Zelei sidelni ostatni.

Ve vyrokové ¢asti ndvrhu uzemniho planu Neuméfice v kapitole f Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuzitim... je pro Plochy Zelen sidelni
ostatni stanoven regulativ, kde se uvadi:

PLOCHY ZELENE

ZELEN SIDELNI OSTATNI (ZS)

Hlavni vyuZiti plochy s dievinami stromového a ketfového
vzrastu

Priipustné vyuZiti skupinova, rozptylena, solitérni, liniova zelen

kvétinové zahony

trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy

opatteni ke zvySeni ekologické stability uzemi

revitalizace vodnich tok

mobiliaf

détska hiiste

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pesi

piijezdové komunikace k obytnym lokalitdm

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti plochy zelené na plochach USES za podminky,
ze nezhorsi ekologickou stabilitu tzemi, a Ze
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nedojde ke znemoznéni navrhovaného vyuziti
nebo zhorseni ptirodni funkce soucasnych
ploch USES

nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodatska zatizent,

COV na plochéch, které jsou zaroven vymezeny pro USES

Nep¥ipustné vyuZiti jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné
piipustné vyuziti

umist'ovani staveb, oploceni, odvodiiovani pozemk, regulace tokt, intenzifikace hospodarent,

odlestiovani na plochach, které jsou zaroveti vymezeny pro USES

Podminky prostorového uspoidadani rozmisténi ploch s ohledem na priahledy na
dominanty sidla

Némitka podand panem Tomdasem PliSkem, sidl. U Cukrovaru 1067, 278 01 Kralupy nad
Vltavou ze dne 12. 3. 2024. Tato namitka byla podéna po stanoveném terminu.

Namitka se tyka pozemkové parc. ¢. 421/34 a pozemku parc. ¢. 716/6 v k..
Neuméfice. Dle vypisu z katastru nemovitosti je pozemek parc. ¢. 421/34 veden jako orna
ptda a pozemek parc. €. 421/34 je veden jako ostatni plocha. Diivodem némitky je nemoZznost
realizace stavby rodinného domu a jeji dopravni obsluznosti.

Vyhodnoceni namitky: Namitce se nevyhovuje.

Jako divod se uvadi nasledujici. Vefejné projedndni navrhu twzemniho planu
Neuméiice se uskutecnilo dne 11. 12. 2023 v 17:00 na Obecnim tradé Neuméiice. Lhita pro
podani namitky a ptfipominky k vefejnému projednani byla stanovena do 18. 12. 2023. Dle §
55b odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
se uvadi, ze nejpozdéji do 7 dnli od dne vetejného projednani navrhu mize kazdy uplatnit své
piipominky a dotéené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona namitky.

K pozdéji uplatnénym stanoviskiim, pfipominkdm a ndmitkdm se neptihlizi.

Rozhodnuti o pFipomince

Podle § 172 odst. 4 zakona €.500/2004 Sb., spravniho fadu byla k ndvrhu tzemniho planu
Neuméfice ve stanovené lhut€ uplatnéna tato pisemna pfipominka.

Uplatnéna pripominka a jeji vyhodnoceni:

1. Pfipominka podédna dne 17. 12. 2023 panem Martinem Schejbalem, Axmanova 132, 190
14 Praha 9.
Pripominka:

Namitka, pfipominka a nesouhlas k navrhu Uzemniho planu Neuméfice verze ,.iijen
2023, s tim, aby pro parc. €. 38/1 byl zachovan platny Gizemni plan z roku 2012 a novy navrh
UP doplnén o zastavitelnost parcel parc. €. 43/1 rodinnymi domy.

Jsem spoluvlastnikem vySe uvedenych parcel a podavam tuto namitku, pfipominku a
nesouhlas s novou verzi navrhu Uzemniho planu Neuméfice z fijna 2023.
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Z4dam o zafazeni parc. ¢. 43/1 do nového navrhu — piipadné upravy nového UP jako
zastavitelnd téZ pro domy venkovského bydleni s tim, Ze by komunikace prochazejici témito
parcelami ¢. 38/1, a 43/1 byla vedena az k pozemkim ,,U svatého Jana“, kde je jiz v
soucasnosti podle snimkll z mapy zfejma vystavba a zarovenn by to umoznovalo obci
snadngj$i obhospodafovani mistniho lesa a pamatného a vyznamného mista obce Neumétice.
Vzhledem k tomu, Ze se jednd podle mého nazoru o znaéné zlepSeni dnes prakticky
nedostupné ¢asti obce Neumétice ,,U svatého Jana“ vyznamného mista s pomnikem, véfim, ze
mé zadosti vyhovite. Jsem piesvédcen, Ze tento navrh uvitaji 1 sou€asni obyvatelé Neumeétic
jelikoz jim zpfistupni toto vyznamné misto obce.

Zaroven si Vas dovoluji pozadat o zatazeni pozemku parc. ¢. 829 jako zastavitelny
rodinnymi domy venkovského typu.

Vyhodnoceni pripominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Jako divod se uvadi: Pozemek parc. €. 829 v. k.i. Neuméfice lezi ve volné krajiné mimo
zastavéné uzemi. V piipadé dodateéného zafazeni pozemku do projednani navrhu UP
Neumeétice by porizovatel porusil §18 odst. 4 stavebniho zakona, ve kterém se konstatuje, ze
,,Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou sloZku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem
na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencial rozvoje izemi a miru vyuziti zastavéného uzemi*.

Nejvyssi spravni soud v rozsudku ze dne 6. 6. 2013, ¢j. 1 Aos 1/2013-85, ¢. 2903/2013 Sb.
NSS, tato skuteCnost ,,neznamend, Ze by porizovatel uzemniho plianu nebyl povinen
odivodnit potiebu vymezeni novych zastavitelnych ploch. Na proces porizovani nového
uzemniho plinu se totiZ nepochybné vztahuje § 18 odst. 4 stavebniho zékona, dle néhoz
je cilem uzemniho plianovani urcit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajiSténi ochrany nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemki.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuZziti
zastavéného tizemi.

Co se ty€e pozemku parc. €. 38/1 uvadime nasledujici: V koordinacnim vykrese je pies tento
pozemek zakresleno ochranné pasmo lesa (50m), které se nachdzi ve vychodni ¢asti tohoto
pozemku. Z tohoto divodu je vyse uvedeny pozemek veden jako Plocha Z.23 ZZ — Zelen —
zahrada a sady (oznaceni dle standardu). Ostatni c¢ast uvedeného pozemku bude v
uzemnim planu Neumétice vedena jako Plocha - Bydleni venkovské Z.11 BV (oznaceni dle
standardu).

Z koordina¢niho vykresu dale vyplyva, Ze ptes pozemek parc. ¢.43/1 vede rovnéZ ochranné
pasmo lesa (50), které zasahuje do vychodni ¢asti tohoto pozemku. Do ochranného pasma lesa
spada také pozemek parc. ¢. 829. Ochranné pasmo lesa zasahuje vychodni ¢ast, ale také

zéapadni ¢ast pozemku. Pozemky jsou vedeny jako Pole AP.p (oznaceni dle standardu).

Ochranné pasmo lesa vymezuje zakon €. 289/1995 Sb., zdkona o lesich.
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Ve vyrokové ¢asti navrhu uzemniho planu Neuméfice v kapitole f Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuzitim... je pro Plochy Lesni stanoven regulativ, kde
se uvadi:

PLOCHY LESNI

LESNI VSEOBECNE (LU)

Hlavni vyuZziti plochy lesni

Pripustné vyuziti vyuziti ploch v souladu se zakonem na

ochranu lesa v platném znéni

jednotlivé ucelové stavby a zarfizeni pro lesni hospodarstvi

objekty drobné architektury

pési trasy

Nepripustné vyuZiti jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné
vyuziti

oplocovani na pozemcich lesa a ve vzdalenosti 50 m od lesa

terénni upravy

vystavba novych obytnych a rekreacnich objektl

Zahrnuti pozemkt parc. €. 43/1 a 829 do navrhu uzemniho planu Neumétice (jako plochy
bydleni) by vyrazné zvysilo naddimenzovani zastavitelnych ploch jak vyplyva ze
stanoviska Krajského uradu Stredoceského kraje, odboru zivotniho prostiedi viz nize.

Krajsky uradu Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi vydal ke
spolenému jednani navrhu Uzemniho planu Neuméfice dne 24. 10. 2022 pod ¢&,j.
110407/2022/KUSK stanovisko, ve kterém se konstatuje:

Rozsah zébori ZPF uvedeny v ptedlozené dokumentaci neodpovida predpokladanému
rozvoji obce a nartistu poctu obyvatel vyplyvajicimu z demografického rozvoje v poslednich
letech, je vyrazné naddimenzovany. Z tabulek vyhodnoceni pfedpokladanych zabort ZPF
vyplyva pro zastavitelné plochy celkovy zabor o vyméie 16,952 ha. Dle dat uvedenych v
dokumentaci od roku 2001 do roku 2020 v obci Neumétice ptibylo 90 obyvatel. Navrhované
plochy pro bydleni jsou dle dokumentace vymezeny pro cca 441 obyvatel pii obloznosti 3,5
obyvatel na 1 RD. Z toho vyplyva, Ze navrhované plochy vyznamné pievysuji redlnou potifebu
ploch zajiStujicich rozvoj obce. V dokumentaci je naddimenzovana plocha pro rozvoj
odiivodnéna predpokladem vyssiho zdjmu o vystavbu rodinnych domt vzhledem k
vybavenosti obce. K takovému rozvoji vSak nemusi vibec dojit a velké mnozstvi
zastavitelnych ploch vymezenych v navrhu povede k roztfisSténosti celkit ZPF. Navrhované
zabory ZPF jsou v rozporu se zasadami plosné ochrany ZPF uvedenymi v § 4 zakona, proto
organ ochrany ZPF pozaduje redukci zastavitelnych ploch na nezbytné nutnou vyméru ploch
pro zajisténi redlného rozvoje obce. VEtSina navrhovanych zastavitelnych ploch se nachazi na
velmi kvalitni zemé&d¢lské ptidé zatazené dle BPEJ do I. a II. tfidy ochrany.

Podle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen ZPF) je nutno pro nezeméd¢lskou ¢innost pouzivat predevsim
nezemédélskou pidu. Pokud i tak dojde k situaci, kdy je pouziti zemédélské pudy
nevyhnutelné, je nutno dodrzovat pravidla dana zdkonem. Jde pfedev§im o pravidlo, ze je
nutno prednostné odnimat pidu ze zastavénych ploch, plidu méné kvalitni (ur€eno tfidami
ochrany), odnimanim také co nejméné zasahovat do organizace ptidniho fondu, odnimat jen
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nejnutnéjsi plochu apod (viz § 4 odst. 1 citovaného zdkona). Toto ustanoveni soucasné
vyslovné stanovi, ze odejmuti pidy I. a II. tfidy je sice mozné, ovS§em musi byt prokdzan jiny
vetejny zdjem, ktery vyrazné pfevazuje nad vefejnym z4jmem ochrany zeméd¢élské pldy.

V piipad¢ potfizovani izemnich pladnd je pak nutné zminit i ustanoveni § 5 zdkona o ZPF,
které tika, ze poftizovatelé a projektanti uzemniho planu jsou povinni fidit se zadsadami
ochrany podle jiz zminéného § 4, navrhovat takova feSeni, kterd jsou nejvyhodnéjsi pro
ochranu zeméd¢€lského ptidniho fondu, a také musi vyhodnocovat diisledky navrhovaného
feSeni na zemé&d¢lsky pidni fond, a to ve srovnani s jinym moznym feSenim.

V rozsudku Krajského soudu v Praze ze dne 31. 8. 2023, ¢j. 43 A 68/2022-9 se
konstatuje:

Odejmout pudu ze ZPF nelze, jestlize Ize zamér realizovat na jiné, vhodnéjsi plose, ktera
soucasti ZPF neni. Teprve pokud se v dané oblasti takova plocha nenachazi, je mozné uzavrit,
ze odneéti pudy ze ZPF je nezbytné.

Podle § 4 odst. 4 stavebniho zakona je dotceny organ vazan svym predchozim stanoviskem
nebo zavaznym stanoviskem. Navazujici stanoviska nebo navazujici zavazna stanoviska
mohou dotcené organy v téze véci uplatiovat pouze na zdkladé nové gjisténych a doloZenych
skutecnosti, které nemohly byt uplatnény diive a kterymi se podstatné zménily podminky, za
kterych bylo puvodni stanovisko nebo zavazné stanovisko vydano, nebo skutecnosti
vyplyvajicich z vétsi podrobnosti porizené uzemné planovaci dokumentace nebo podkladii pro
rozhodnuti nebo jiny ukon organu uzemniho planovani nebo stavebniho uradu podle tohoto
zakona, jinak se k nim neprihlizi.

Rozsudek NSS ¢j. 7 As 75/2022-52,

Nejvyssi spravni soud uvedl, ze § 4 odst. 4 stavebniho zdkona zakotvuje princip navaznosti
zavaznych stanovisek. To znamend, Ze o vécech, o kterych jiz bylo rozhodnuto v
predchazejicich stadiich, nelze ndsledné ze strany dotceného orgdanu uplatiiovat néjaké
pozadavky. Kromé toho mohou dotcené organy v ramci zasady legality svych zdvaznych
stanovisek uplatiiovat je pouze v rozsahu své piisobnosti a v mezich prislusného zdkona.
Kontinuita zavaznych stanovisek pak znamend, Ze dotcené organy jsou vazany svym
stanoviskem vydanym v predchozich etapach.

Ménit je mohou pouze v pripadé, Ze se zménily podminky nebo poméry v piedmétném
uzemi. To klade zvysené pozZadavky na dotcene organy, které musi vénovat pozornost
kazdému zameru jiz od pocatku a ne az v zaverecnych fazich povolovacich procesu a
dodatecné pak prichazet s novymi pozadavky, kterymi by se vlastné neustdle cely proces
vracel zpet.

Kazdy vlastnik pozemku by me¢l ve vlastnim z4jmu aktivné sledovat, jaky je vyvoj
uzemniho planovani v ptislusné obci a jejim okoli a v€as se do procesu uzemniho pldnovani
zapojit. Vzhledem k tomu, ze Obecni ufad Neuméfice méa ndvrh izemniho planu Neuméfice
vystaven na svych webovych strankach, mohl majitel pozemku ziskat potfebné informace
snadno a rychle i bez osobni navstévy obecniho Ufadu. Majitel pozemku miZe po schvaleni
nového uzemniho plinu Neumérice pozadat o zménu uzemniho plinu dle § 46
stavebniho zakona.
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Porizovatel pri zamitnuti namitky respektoval stanovisko Krajského uradu
Stiredoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi. Dale respektoval zikon
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi.
Rovnéz vzal v potaz rozhodnuti Krajského soudu v Praze a NSS.

Uplatnéna pripominka a jeji vyhodnoceni:

2. Pfipominka podana dne 17. 12. 2023 panem Martinem Schejbalem, Axmanova 132, 190
14 Praha 9.

Pripominka:

Némitka, piipominka a nesouhlas k navrhu Uzemniho planu Neuméfice verze ,.f{jen 2023, s
tim, aby pro parc. €.496 a parc. ¢. 38/1 byl zachovan platny uzemni plan z roku 2012 a novy
navrh UP doplnén o zastavitelnost parcel parc. &. 43/1 rodinnymi domy.

Jsem spoluvlastnikem vysSe uvedenych parcel a podavam tuto namitku, pfipominku a
nesouhlas s novou verzi navrhu Uzemniho planu Neuméfice z fijna 2023.

Jako spoluvlastnik parc. €. 496 se v plném znéni se pfipojuji k ndmitkdm a nesouhlasu i
uvedenym divodim vlastnikii sousedicich pozemkl v této ¢asti obce parc. ¢. 497, 500, 501,
503/1 a timto zaddme zachovani vyse uvedenych pozemkl vcetné parc. €. 496 i nadale pro
vystavbu venkovského bydleni v celé ploSe téchto pozemki, bez navrhovaného znaéné
Sirokého pasu zelené.

Uplatnéna pripominka a jeji vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje.
Jako diivod se uvadi: Pozemky parc. €. 38/1 a 43/1 jsou feSeny v pfipomince €. 1.

Navrh na déleni pozemkl parc. €. 496, 497, 500, 501 a 503/1 podal pan Srb datovou
schrankou dne 29. 12. 2023, tedy aZ po vefejném projednédni navrhu uzemniho planu
Neuméfice. Uzemni plan Neuméfice ma platnost 12 let, béhem této doby nebylo pozadano o
vydéani uzemniho rozhodnuti ani o vydani stavebniho povoleni na vySe uvedené parcelni
plochy.

Z koordina¢niho vykresu vyplyva, Zze pies uvedené pozemky v jeho severni Casti vede
ochranné pasmo silnice 111/24019. V Odtivodnéni izemniho planu Neumétice str. 49 Limity
vyuziti izemi jsou uvedeny limity dopravni infrastruktury ochranné pasmo silnice 111/24019
(15 m). Ochranné pasmo je od osy vozovky nebo od osy prilehlého jizdniho pasu. Ochranné
pasmo silnice 111/24019 je v souladu se zékonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikaci §
30 odst. 2, pism. c.

Obecni ufad Neuméfice jako potfizovatel nového uzemniho planu Neuméfice vzal v potaz také
vypis z katastru nemovitosti ze dne 14. 1. 2024. Pozemky parc. €. 496 (bonita II. tridy,
vyméra 2 647m?), parc. &. 497 (bonita II. tfidy, vyméra 2 514 m?), parc. €.500 (bonita II.
tFidy, vyméra 3 522 m?), parec. & 501 (bonita II. téidy, vyméra 3 256 m?) a parc. & 503/1
(bonita II. tFidy, vyméra 10 283 m?). Vsechny tyto pozemky jsou na velmi kvalitni padeg.
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Krajsky ufad StiedoCeského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi vydal ke
spolenému jednani navrhu Uzemniho planu Neuméfice dne 24. 10. 2022 pod ¢&j.
110407/2022/KUSK stanovisko, ve kterém se konstatuje:

Rozsah zaborii ZPF uvedeny v predlozené dokumentaci neodpovidé predpokladanému rozvoji
obce a nartistu poctu obyvatel vyplyvajicimu z demografického rozvoje v poslednich letech,
je vyrazné naddimenzovany. Z tabulek vyhodnoceni piedpokladanych zaborti ZPF vyplyva
pro zastavitelné plochy celkovy zabor o vyméie 16,952 ha. Dle dat uvedenych v dokumentaci
od roku 2001 do roku 2020 v obci Neumétice ptibylo 90 obyvatel. Navrhované plochy pro
bydleni jsou dle dokumentace vymezeny pro cca 441 obyvatel pii obloznosti 3,5 obyvatel na
1 RD. Z toho vyplyva, Ze navrhované plochy vyznamné ptfevysuji redlnou potiebu ploch
zajist'ujicich rozvoj obce. V dokumentaci je naddimenzovana plocha pro rozvoj odivodnéna
ptedpokladem vys§$iho zajmu o vystavbu rodinnych doma vzhledem k vybavenosti obce. K
takovému rozvoji vSak nemusi viibec dojit a velké mnozstvi zastavitelnych ploch vymezenych
v navrhu povede k roztiiSténosti celkiit ZPF. Navrhované zabory ZPF jsou v rozporu se
zasadami plosné ochrany ZPF uvedenymi v § 4 zékona, proto organ ochrany ZPF pozaduje
redukci zastavitelnych ploch na nezbytné nutnou vymeéru ploch pro zajisténi redlného rozvoje
obce. VétSina navrhovanych zastavitelnych ploch se nachazi na velmi kvalitni zeméd¢elské
pude zatazené dle BPEJ do 1. a II. tfidy ochrany.

Z tohoto dtivodu doslo k redukci vyse uvedenych pozemki. Cast pozemk je vedena jako
Bydleni venkovské Z.2 BV (oznaceni dle standardu) a ostatni ¢ast pozemki je vedena jako
Zelen — zahrady a sady Z.17 ZZ (oznaceni dle standardu).

Podle § 4 zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisii (dale jen ZPF) je nutno pro nezeméd¢lskou ¢innost pouzivat predevsim
nezemédélskou piadu. Pokud i tak dojde k situaci, kdy je pouziti zemédélské pudy
nevyhnutelné, je nutno dodrzovat pravidla dana zdkonem. Jde piedev§im o pravidlo, ze je
nutno prednostné odnimat ptidu ze zastavénych ploch, piidu mén¢ kvalitni (ur¢eno tfidami
ochrany), odnimanim také co nejméné zasahovat do organizace ptidniho fondu, odnimat jen
nejnutnéjsi plochu apod (viz § 4 odst. 1 citovaného zékona).

V piipad€ pofizovani Uzemnich planid je pak nutné zminit i ustanoveni § 5 zakona o ZPF,
které tik4, Ze pofizovatelé a projektanti izemniho pldnu jsou povinni fidit se zasadami
ochrany podle jiz zminéného § 4, navrhovat takova feSeni, kterd jsou nejvyhodnéjsi pro
ochranu zemédé€lského piidniho fondu, a také musi vyhodnocovat disledky navrhovaného
feSeni na zemé&d¢lsky pidni fond, a to ve srovnani s jinym moznym feSenim.

V rozsudku Krajského soudu v Praze ze dne 31. 8. 2023, ¢j. 43 A 68/2022-9 se
konstatuje:

Odejmout pudu ze ZPF nelze, jestlize lze zamér realizovat na jiné, vhodnéjsi plose, ktera
soucasti ZPF neni. Teprve pokud se v dané oblasti takova plocha nenachazi, je mozné uzavrit,
Ze odnéti pudy ze ZPF je nezbytné.

Podle § 4 odst. 4 stavebniho zdakona je dotceny organ vazan svym predchozim stanoviskem

nebo zavaznym stanoviskem. Navazujici stanoviska nebo navazujici zdavaznd stanoviska

mohou dotcené organy v téze véci uplatiiovat pouze na zakladé nové zjisténych a doloZenych

skutecnosti, které nemohly byt uplatnény diive a kterymi se podstatné zménily podminky, za

kterych bylo puvodni stanovisko nebo zavazné stanovisko vydano, nebo skutecnosti
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vyplyvajicich z vétsi podrobnosti porizené tizemné planovaci dokumentace nebo podkladii pro
rozhodnuti nebo jiny ukon organu uzemniho planovani nebo stavebniho uradu podle tohoto
zdkona, jinak se k nim neprihlizi.

Rozsudek NSS ¢j. 7 As 75/2022-52,

Nejvyssi spravni soud uvedl, Ze § 4 odst. 4 stavebniho zdkona zakotvuje princip navaznosti
zavaznych stanovisek. To znamend, Ze o vécech, o kterych jiz bylo rozhodnuto v
predchazejicich stadiich, nelze ndsledné ze strany dotceného orgdnu uplatiiovat néjaké
pozadavky. Kromé toho mohou dotcené organy v ramci zasady legality svych zdvaznych
stanovisek uplatnovat je pouze v rozsahu své piisobnosti a v mezich prislusného zakona.
Kontinuita zdvaznych stanovisek pak znamend, Ze dotcené orgdny jsou vazany svym
stanoviskem vydanym v predchozich etapach.

Ménit je mohou pouze v pripadé, Ze se zménily podminky nebo poméry v piedmétném
uzemi. To klade zvysené pozZadavky na dotcené organy, které musi vénovat pozornost
kazdému zameéru jiz od pocatku a ne az v zaverecnych fazich povolovacich procesii a
dodatecné pak prichazet s novymi pozadavky, kterymi by se vlastné neustdle cely proces
vracel zpét.

Kazdy vlastnik pozemku by me¢l ve vlastnim z4jmu aktivné sledovat, jaky je vyvoj
uzemniho planovani v ptislusné obci a jejim okoli a v€as se do procesu uzemniho planovani
zapojit. Vzhledem k tomu, Ze Obecni Gfad Neumé&fice ma navrh uzemniho planu Neumétice
vystaven na svych webovych strankach, mohl majitel pozemku ziskat potfebné informace
snadno a rychle i bez osobni navstévy obecniho ufadu. Majitel pozemku miZe po schvaleni
nového uzemniho pldnu Neuméfice pozadat o zménu tzemniho planu dle § 46 stavebniho
zakona.

Porizovatel pri zamitnuti namitky respektoval stanovisko Krajského uradu
Stiredoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi. Dale respektoval zakon

¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsSich predpisu.
Rovnéz vzal v potaz rozhodnuti Krajského soudu v Praze a NSS.

3. Pfipominka podané dne 15. 12. 2023 pani Kvétoslavou Lapackovou, Krakovska 584/1, 110
00 Praha 9

Pripominka:

Némitka, pfipominka a nesouhlas k navrhu Uzemniho planu Neuméfice verze ,.fjen
2023, s tim, aby pro parc. €. 496 a parc. ¢. 38/1 byl zachovan platny uzemni plan z roku 2012
a novy navrh UP doplnén o zastavitelnost parcel parc. ¢. 43/1 a parc. €. 968 rodinnymi domy.

Jsem spoluvlastnici vySe uvedenych parcel a poddvam tuto namitku, pfipominku a
nesouhlas s novou verzi navrhu Uzemniho planu Neuméfice z fijna 2023.

Co se tyCe parc. €. 496 se v plném znéni piipojuji k vyjaddieni a divodim uvedenych
v piilozené kopii NAMITEK — vlastnik® sousednich pozemki v této &asti obce tj parc. &. 497,
500, 501, 503/1 a to ponechani pozemku 1 nadéale pro vystavbu venkovského bydleni v celé
plose téchto pozemki bez navrhovaného znacné Sirokého pasu zelené.
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Co se tyCe pozemku parc. ¢. 43/1 zadam, aby byla zatazena do nového navrhu —
ptipadné pravy nového UP jako zastavitelna téZ pro domy venkovského bydleni s tim, Ze by
komunikace prochazejici témito parcelami ¢. 38/1, a 43/1 byla vedena az k pozemkim ,,U
svatého Jana®, kde je jiz v soucasnosti pokud je mi dle snimkl z mapy vidno, je zde jiz
umisténa néjakd vystavba a zaroven by to umoznovalo obci snadné€jsi obhospodatrovani
mistniho lesa, pamatného a vyznamného mista obce Neuméfice. Vzhledem k tomu, Ze se
jednd podle mého néazoru jedna o znacné zlepSeni dnes prakticky nedostupné Casti obce
Neuméfice ,,U svatého Jana“ vyznamného mista, kde je pokud si dobfe pamatuji i pomnik,
veétim, ze mé zadosti vyhovite. Myslim, Ze tento navrh pfivitaji i soucasni obyvatelé
Neumeéfic, protoze jim umozni ptistup k tak vyznamnému mistu této obce, kde mohou travit
volny ¢as v ptirod¢ lesa.

Dovoluji si Vas pozadat o zafazeni pozemku parc. ¢. 968, ktery byl vzdy soucasti
obce jako zastavitelny opét rodinnymi domy venkovského typu — (myslim tim dim se
zahradou a objektem pro bydleni).

Vyhodnoceni piipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Jako divod se uvadi: Co se tyce pozemku parc. €. 38/1 uvadime nasledujici: V koordina¢nim
vykrese je pfes tento pozemek zakresleno ochranné pasmo lesa (50m), které¢ se nachazi ve
vychodni casti tohoto pozemku. Z tohoto diivodu je vySe uvedeny pozemek veden jako
Plocha Z.23 ZZ - Zelenn — zahrada a sady (oznafeni dle standardu). Ostatni ¢ast
uveden¢ho pozemku bude v Gzemnim planu Neumeéfice vedena jako Plocha - Bydleni
venkovské Z.11 BV (oznaceni dle standardu).

Z koordina¢niho vykresu dale vyplyva, ze pies pozemek parc. ¢.43/1 vede rovnéz ochranné
pasmo lesa (50), které zasahuje do vychodni ¢asti tohoto pozemku. Pozemek je veden jako
Pole AP.p (oznaceni dle standardu).

Ochranné pasmo lesa vymezuje zakon €. 289/1995 Sb., zdkona o lesich.
Ve vyrokové ¢asti navrhu uzemniho planu Neuméfice v kapitole f Stanoveni podminek pro

vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuzitim... je pro Plochy Lesni stanoven regulativ, kde
se uvadi:

PLOCHY LESNi

LESNI VSEOBECNE (LU)

Hlavni vyuZiti plochy lesni

Pripustné vyuZiti vyuziti ploch v souladu se zakonem na

ochranu lesa v platném znéni
jednotlivé ucelové stavby a zatizeni pro lesni hospodaistvi
objekty drobn¢ architektury
pé&si trasy
Nep¥ipustné vyuZiti jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti
oplocovani na pozemcich lesa a ve vzdalenosti 50 m od lesa
terénni upravy
vystavba novych obytnych a rekreac¢nich objekt
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Pozemek parc. ¢. 968 v. k.i. Neumcétice lezi ve volné krajin€é mimo zastavéné uzemi. V
piipadé dodate¢ného zatazeni pozemku do projednani navrhu UP Neuméfice by pofizovatel
porusil §18 odst. 4 stavebniho zikona, ve kterém se konstatuje, Ze ,,Uzemni planovani ve
vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chréni krajinu jako
podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiSt'uje ochranu nezastavéného
uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi®.

Nejvyssi spravni soud v rozsudku ze dne 6. 6. 2013, ¢j. 1 Aos 1/2013-85, ¢. 2903/2013 Sb.
NSS, tato skutecnost ,,neznamend, Ze by porizovatel izemniho planu nebyl povinen
oduvodnit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch. Na proces porizovani nového
uzemniho planu se totiZ nepochybné vztahuje § 18 odst. 4 stavebniho zakona, dle néhoz
je cilem uzemniho plianovani urcit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajiSténi ochrany nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkii.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuziti
zastavéného tizemi.

Pozemek parc. ¢. 968, dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 19. 1. 2024 je pozemek v
seznamu BPEJ s ozna¢enim 10810 zafazen do bonity II. tfidy tj. nadprimérné produkéni
puda, vysoce chranénd. Zahrnuti tohoto pozemku do navrhu tizemniho pldnu Neuméfice by
vyrazné zvysilo naddimenzovani zastavitelnych ploch jak vyplyva ze stanoviska Krajského
uradu Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi viz niZe.

Dle koordina¢ni vykresu je tento pozemek veden jako Plochy zemédélské — Trvalé travni
porosty (oznaceni dle standardu AP.t)

Navrh na dé€leni pozemka parc. ¢. 496, 497, 500, 501 a 503/1 podal pan Srb datovou
schrankou dne 29. 12. 2023, tedy az po vefejném projednani ndvrhu uzemniho planu
Neumétice. Uzemni plan Neuméiice ma platnost 12 let, béhem této doby nebylo pozadano o
vydani tzemniho rozhodnuti ani o vydani stavebniho povoleni na vySe uvedené parcelni
plochy.

Z koordina¢niho vykresu vyplyva, Zze pies uvedené pozemky v jeho severni Casti vede
ochranné pasmo silnice 111/24019. V Odiivodnéni izemniho planu Neumétice str. 49 Limity
vyuZziti uzemi jsou uvedeny limity dopravni infrastruktury ochranné pasmo silnice 111/24019
(15 m). Ochranné pasmo je od osy vozovky nebo od osy pfilehlého jizdniho pasu. Ochranné
pasmo silnice 111/24019 je v souladu se zékonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikaci §
30 odst. 2, pism. c.

Obecni ufad Neuméfice jako potfizovatel nového uzemniho planu Neuméfice vzal v potaz také
vypis z katastru nemovitosti ze dne 14. 1. 2024. Pozemky parc. €. 496 (bonita II. tridy,
vyméra 2 647m?), parc. &. 497 (bonita II. tfidy, vyméra 2 514 m?), parc. €.500 (bonita II.
tFidy, vyméra 3 522 m?), parec. & 501 (bonita II. té¥idy, vyméra 3 256 m?) a parc. & 503/1
(bonita II. tFidy, vyméra 10 283 m?). Vsechny tyto pozemky jsou na velmi kvalitni pade.

Krajsky ufad StiedoCeského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi vydal ke

spole¢nému jednani navrhu Uzemniho planu Neuméfice dne 24. 10. 2022 pod &.;j.
110407/2022/KUSK stanovisko, ve kterém se konstatuje:
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Rozsah zaborti ZPF uvedeny v predlozené dokumentaci neodpovida predpokladanému rozvoji
obce a nartistu poctu obyvatel vyplyvajicimu z demografického rozvoje v poslednich letech,
je vyrazné naddimenzovany. Z tabulek vyhodnoceni pfedpokladanych zaborta ZPF vyplyva
pro zastavitelné plochy celkovy zabor o vyméie 16,952 ha. Dle dat uvedenych v dokumentaci
od roku 2001 do roku 2020 v obci Neumétice ptibylo 90 obyvatel. Navrhované plochy pro
bydleni jsou dle dokumentace vymezeny pro cca 441 obyvatel pii obloznosti 3,5 obyvatel na
1 RD. Z toho vyplyva, Ze navrhované plochy vyznamné ptfevysuji redlnou potiebu ploch
zajist'ujicich rozvoj obce. V dokumentaci je naddimenzovana plocha pro rozvoj odivodnéna
ptedpokladem vys§$iho zajmu o vystavbu rodinnych doma vzhledem k vybavenosti obce. K
takovému rozvoji vSak nemusi viibec dojit a velké mnozstvi zastavitelnych ploch vymezenych
v navrhu povede k roztiiSténosti celkiit ZPF. Navrhované zabory ZPF jsou v rozporu se
zasadami plosné ochrany ZPF uvedenymi v § 4 zékona, proto organ ochrany ZPF pozaduje
redukci zastavitelnych ploch na nezbytné nutnou vymeéru ploch pro zajisténi redlného rozvoje
obce. VétSina navrhovanych zastavitelnych ploch se nachazi na velmi kvalitni zemédelské
pude zatazené dle BPEJ do 1. a II. tfidy ochrany.

Z tohoto diivodu doslo k redukci vyse uvedenych pozemkii. Cast pozemkii je vedena jako
Plocha Bydleni venkovské Z.2 BV (oznaceni dle standardu) a ostatni ¢ast pozemku je
vedena jako Zelen — zahrady a sady Z.17 ZZ (oznaceni dle standardu).

Podle § 4 zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen ZPF) je nutno pro nezeméd¢lskou ¢innost pouzivat predevsim
nezeméd€lskou pidu. Pokud i1 tak dojde k situaci, kdy je pouZziti zemédélské pudy
nevyhnutelné, je nutno dodrzovat pravidla dana zdkonem. Jde piedev§im o pravidlo, ze je
nutno prednostné odnimat plidu ze zastavénych ploch, piidu méné kvalitni (ur¢eno tfidami
ochrany), odnimanim také co nejméné zasahovat do organizace ptidniho fondu, odnimat jen

nejnutnéjsi plochu apod (viz § 4 odst. 1 citovaného zékona).

V piipad€ pofizovani Uzemnich planid je pak nutné zminit i ustanoveni § 5 zakona o ZPF,
které tik4, Ze pofizovatelé a projektanti izemniho pldnu jsou povinni fidit se zdsadami
ochrany podle jiz zminéného § 4, navrhovat takova feSeni, kterd jsou nejvyhodnéjsi pro
ochranu zeméd¢€lského piidniho fondu, a také musi vyhodnocovat disledky navrhovaného
feSeni na zemé&d¢lsky pidni fond, a to ve srovnani s jinym moznym feSenim.

V rozsudku Krajského soudu v Praze ze dne 31. 8. 2023, ¢j. 43 A 68/2022-9 se
konstatuje:

Odejmout pudu ze ZPF nelze, jestlize lze zamér realizovat na jiné, vhodnéjsi plose, ktera
soucasti ZPF neni. Teprve pokud se v dané oblasti takova plocha nenachazi, je mozné uzavrit,
Ze odneéti pudy ze ZPF je nezbytnée.

Podle § 4 odst. 4 stavebniho zdakona je dotceny organ vazan svym predchozim stanoviskem
nebo zavaznym stanoviskem. Navazujici stanoviska nebo navazujici zdavaznd stanoviska
mohou dotcené organy v téze véci uplatiiovat pouze na zakladé nové zjisténych a doloZenych
skutecnosti, které nemohly byt uplatnény diive a kterymi se podstatné zménily podminky, za
kterych bylo puvodni stanovisko nebo zavazné stanovisko vydano, nebo skutecnosti
vyplyvajicich z vetsi podrobnosti porizené uzemnée planovaci dokumentace nebo podkladii pro
rozhodnuti nebo jiny ukon organu uzemniho planovani nebo stavebniho uradu podle tohoto
zakona, jinak se k nim neprihlizi.
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Rozsudek NSS ¢j. 7 As 75/2022-52,

Nejvyssi spravni soud uvedl, Ze § 4 odst. 4 stavebniho zdkona zakotvuje princip navaznosti
zavaznych stanovisek. To znamend, Ze o vécech, o kterych jiz bylo rozhodnuto v
predchazejicich stadiich, nelze ndsledné ze strany dotceného orgdanu uplatiovat néjaké
pozadavky. Kromé toho mohou dotcené organy v ramci zasady legality svych zdvaznych
stanovisek uplatiiovat je pouze v rozsahu své piisobnosti a v mezich prislusného zdkona.
Kontinuita zavaznych stanovisek pak znamend, Ze dotcené organy jsou vazany svym
stanoviskem vydanym v predchozich etapach.

Ménit je mohou pouze v pripadé, Ze se zménily podminky nebo poméry v piedmétném
uzemi. To klade zvysené pozZadavky na dotcené organy, které musi vénovat pozornost
kazdému zameéru jiz od pocatku a ne az v zaverecnych fazich povolovacich procesii a
dodatecné pak prichazet s novymi pozadavky, kterymi by se viastné neustdle cely proces
vracel zpét.

Porizovatel prFi zamitnuti namitky respektoval stanovisko Krajského uradu
Stiredoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi. Dale respektoval zakon
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Rovnéz vzal v potaz rozhodnuti Krajského soudu v Praze a NSS.

4. Pfipominka podané dne 17. 12. 2023 pani Alexandrou LukaSovou , Krakovska 584/1, 110
00 Praha 9
Piipominka:

Némitka, pfipominka a nesouhlas k navrhu Uzemniho planu Neuméfice verze ,.fjen
2023, s tim, aby pro pozemek parc. ¢. 38/1 byl zachovan platny uzemni plan z roku 2012 a
novy navrh UP doplnén o zastavitelnost parcel parc. &. 43/1 rodinnymi domy.

Jsem spoluvlastnikem vySe uvedenych parcel a podavam tuto namitku, pfipominku a
nesouhlas s novou verzi navrhu Uzemniho planu Neuméfice z fijna 2023.

Z4dam o zafazeni pozemku parc. &. 43/1 do nového navrhu — piipadné upravy nového
UP jako zastaviteln téZ pro domy venkovského bydleni s tim, Ze by komunikace prochazejici
témito parcelami €. 38/1, a 43/1 byla vedena az k pozemkiim ,,U svatého Jana“, kde je jiz v
soucasnosti podle snimkil z mapy ziejmé vystavba a zdroven by to umoznovalo obci snadnéjsi
obhospodaiovani mistniho lesa, pamatného a vyznamného mista obce Neumeétice. Vzhledem
k tomu, ze se jedna podle mého nazoru jednd o znaéné zlepSeni dnes prakticky nedostupné
¢asti obce Neumetice ,,U svatého Jana* vyznamného mista s pomnikem, véfim, ze mé zadosti
vyhovite. Jsem pfesvédcena, Ze tento navrh uvitaji i soucasni obyvatelé Neuméfic jelikoz jim
zptistupni toto vyznamné misto obce.

Zéroven si Vas dovoluji pozadat o zatazeni pozemku parc. ¢. 829 jako zastavitelny
rodinnymi domy venkovského typu.

Vyhodnoceni pripominky: PFipomince se nevyhovuje.

Jako diivod se uvadi: Co se ty¢e pozemku parc. ¢. 38/1 uvadime nésledujici: V koordina¢nim
vykrese je pfes tento pozemek zakresleno ochranné pasmo lesa (50m), které se nachazi ve
vychodni casti tohoto pozemku. Z tohoto diivodu je vySe uvedeny pozemek veden jako
Plocha Z.23 7Z7Z - Zelein — zahrada a sady (oznaceni dle standardu). Ostatni Cast
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uvedené¢ho pozemku bude v Uizemnim planu Neuméiice vedena jako Plocha - Bydleni
venkovské Z.11 BV (oznaceni dle standardu).

Z koordina¢niho vykresu dale vyplyva, Ze pies pozemek parc. ¢.43/1 vede rovnéz ochranné
pasmo lesa (50), které zasahuje do vychodni ¢asti tohoto pozemku. Do ochranného pasma lesa
spada také pozemek parc. ¢. 829. Ochranné pasmo lesa zasahuje vychodni ¢ast, ale také
zapadni ¢ast pozemku. Pozemky jsou vedeny jako Pole AP.p (oznaceni dle standardu).

Ochranné pasmo lesa vymezuje zakon ¢. 289/1995 Sb., zdkona o lesich.
Ve vyrokové casti ndvrhu izemniho planu Neuméfice v kapitole f Stanoveni podminek pro

vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuzitim... je pro Plochy Lesni stanoven regulativ, kde
se uvadi:

PLOCHY LESN{

LESNI VSEOBECNE (LU)

Hlavni vyuZiti plochy lesni

Piipustné vyuZiti vyuziti ploch v souladu se zdkonem na

ochranu lesa v platném znéni

jednotlivé ucelové stavby a zatizeni pro lesni hospodaistvi

objekty drobné architektury

pé&si trasy

Nepvipustné vyuZiti jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

oplocovani na pozemcich lesa a ve vzdalenosti 50 m od lesa

terénni upravy

vystavba novych obytnych a rekreacnich objektt

Hlavni vyuZiti plochy lesni

Priipustné vyuZiti vyuziti ploch v souladu se zidkonem na
ochranu lesa v platném znéni

jednotlivé ucelové stavby a zatizeni pro lesni hospodafstvi

objekty drobné architektury

pé&si trasy

Nep¥ipustné vyuZiti jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

oplocovani na pozemcich lesa a ve vzdalenosti 50 m od lesa

terénni upravy

vystavba novych obytnych a rekreac¢nich objektt

Pozemek parc. ¢. 829 k.i. Neumcétice lezi ve volné krajiné mimo zastavéné tzemi. V
ptipadé dodate¢ného zafazeni pozemku do projednani navrhu UP Neuméfice by pofizovatel
porusil §18 odst. 4 stavebniho zakona, ve kterém se konstatuje, Ze ,,Uzemni planovani ve
vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného tizemi‘. Dle vypisu z katastru nemovitosti je vyse
uvedeny veden jako orna ptida. Bonita ochrany ptdu je II. tfida.
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Nejvyssi spravni soud v rozsudku ze dne 6. 6. 2013, ¢j. 1 Aos 1/2013-85, ¢. 2903/2013 Sb.
NSS, tato skuteCnost ,,neznamena, Ze by porizovatel izemniho plinu nebyl povinen
odivodnit potiebu vymezeni novych zastavitelnych ploch. Na proces porizovani nového
uzemniho plianu se totiZ nepochybné vztahuje § 18 odst. 4 stavebniho zdkona, dle néhoz
je cilem uzemniho plianovani urcit podminky pro hospodarné vyuzZivani zastavéného
uzemi a zajiSténi ochrany nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemkai.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuZziti
zastavéného tizemi.

Zahrnuti pozemku parc. ¢. 43/1 a 829 do navrhu tizemniho planu Neuméfice (jako plochy
bydleni) by vyrazné zvysilo naddimenzovani zastavitelnych ploch jak vyplyva ze
stanoviska Krajského tradu Stiedoceského kraje, odboru zivotniho prosttedi viz nize.

Krajsky ufadu Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi vydal ke
spolecnému jednani navrhu Uzemniho planu Neuméfice dne 24. 10. 2022 pod ¢.j.
110407/2022/KUSK stanovisko, ve kterém se konstatuje:

Rozsah zaborti ZPF uvedeny v pfedlozené¢ dokumentaci neodpovida predpokladanému rozvoji
obce a nariistu poctu obyvatel vyplyvajicimu z demografického rozvoje v poslednich letech,
je vyrazné naddimenzovany. Z tabulek vyhodnoceni predpokladanych zaborti ZPF vyplyva
pro zastavitelné plochy celkovy zdbor o vyméie 16,952 ha. Dle dat uvedenych v dokumentaci
od roku 2001 do roku 2020 v obci Neumétice pfibylo 90 obyvatel. Navrhované plochy pro
bydleni jsou dle dokumentace vymezeny pro cca 441 obyvatel pti obloznosti 3,5 obyvatel na
1 RD. Z toho vyplyva, Ze navrhované plochy vyznamné pievySuji redlnou potiebu ploch
zajiStujicich rozvoj obce. V dokumentaci je naddimenzované plocha pro rozvoj odiivodnéna
pfedpokladem vys$§iho zajmu o vystavbu rodinnych domtl vzhledem k vybavenosti obce. K
takovému rozvoji vSak nemusi viibec dojit a velké mnozstvi zastavitelnych ploch vymezenych
v navrhu povede k roztiisténosti celki ZPF. Navrhované zabory ZPF jsou v rozporu se
zésadami plosné ochrany ZPF uvedenymi v § 4 zakona ¢. 184/2006 Sb., kterym se méni
zékon €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Podle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen ZPF) je nutno pro nezeméd¢lskou ¢innost pouzivat predevsim
nezemédélskou ptidu. Pokud i tak dojde k situaci, kdy je pouziti zemédélské pudy
nevyhnutelné, je nutno dodrZovat pravidla dana zadkonem. Jde piedev§im o pravidlo, ze je
nutno piednostné odnimat pidu ze zastavénych ploch, piidu méné kvalitni (urceno tiidami
ochrany), odnimanim také co nejméné zasahovat do organizace plidniho fondu, odnimat jen
nejnutnéj$i plochu apod (viz § 4 odst. 1 citovaného zdkona). Toto ustanoveni soucasné
vyslovné stanovi, Ze odejmuti pudy I. a II. tfidy je sice mozné, ovSem musi byt prokazan jiny
vefejny zajem, ktery vyrazné pievazuje nad veiejnym zdjmem ochrany zemédélské pudy.

V pfipad€ potfizovani izemnich plant je pak nutné zminit 1 ustanoveni § 5 zdkona o ZPF,
které tika, Ze poftizovatelé a projektanti uzemniho planu jsou povinni fidit se zasadami
ochrany podle jiz zminéného § 4, navrhovat takova feSeni, ktera jsou nejvyhodnéjsi pro
ochranu zemé&délského plidniho fondu, a také musi vyhodnocovat disledky navrhovaného
feSeni na zemédé€lsky pidni fond, a to ve srovnani s jinym moznym feSenim.

V rozsudku Krajského soudu v Praze ze dne 31. 8. 2023, ¢j. 43 A 68/2022-9 se
konstatuje:
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Odejmout pudu ze ZPF nelze, jestlize lze zamér realizovat na jiné, vhodnéjsi plose, ktera
soucasti ZPF neni. Teprve pokud se v dané oblasti takova plocha nenachazi, je mozné uzavrit,
ze odneéti pudy ze ZPF je nezbytnée.

Podle § 4 odst. 4 stavebniho zdkona je dotceny organ vazan svym predchozim stanoviskem
nebo zavaznym stanoviskem. Navazujici stanoviska nebo navazujici zdvazna stanoviska
mohou dotcené organy v téze véci uplatiovat pouze na zdklade nové zjisténych a doloZenych
skutecnosti, které nemohly byt uplatnény diive a kterymi se podstatné zménily podminky, za
kterych bylo piivodni stanovisko nebo zavazné stanovisko vydano, nebo skutecnosti
vyplyvajicich z vétsi podrobnosti porizené uizemné planovaci dokumentace nebo podkladii pro
rozhodnuti nebo jiny ukon orgdnu uzemniho planovani nebo stavebniho uradu podle tohoto
zdkona, jinak se k nim neprihlizi.

Rozsudek NSS ¢j. 7 As 75/2022-52,

Nejvyssi spravni soud uvedl, Ze § 4 odst. 4 stavebniho zdkona zakotvuje princip navaznosti
zavaznych stanovisek. To znamend, Ze o vecech, o kterych jiz bylo rozhodnuto v
predchazejicich stadiich, nelze nasledné ze strany dotceného organu uplatiovat néjaké
pozadavky. Kromé toho mohou dotcené orgdany v ramci zasady legality svych zdvaznych
stanovisek uplatiovat je pouze v rozsahu své piisobnosti a v mezich prislusného zakona.
Kontinuita zavaznych stanovisek pak znamend, Ze dotcené orgdany jsou vdzany svym
stanoviskem vydanym v predchozich etapdach.

Ménit je mohou pouze v pripadé, Ze se zménily podminky nebo poméry v predmétném
uzemi. To klade zvysené pozadavky na dotcené organy, které musi venovat pozornost
kazdému zaméru jiz od pocatku a ne az v zaverecnych fazich povolovacich procesii a
dodatecne pak prichazet s novymi pozZadavky, kterymi by se vlastné neustale cely proces
vracel zpét.

Kazdy vlastnik pozemku by mél ve vlastnim zajmu aktivné sledovat, jaky je vyvoj
uzemniho planovani v pfislu§né obci a jejim okoli a v¢as se do procesu tzemniho planovani
zapojit. Vzhledem k tomu, Ze Obecni Gfad Neuméfice ma ndvrh tzemniho planu Neuméfice
vystaven na svych webovych strankdch, mohl majitel pozemku ziskat potfebné informace
snadno a rychle i bez osobni navstévy obecniho ufadu. Majitel pozemku miZe po schvaleni
nového uzemniho plinu Neumérice poZzadat o zménu wUzemniho plinu dle § 46
stavebniho zakona.

Porizovatel pri zamitnuti namitky respektoval stanovisko Krajského uradu
Stiredoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi. Dale respektoval ziakon
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi.
Rovnéz vzal v potaz rozhodnuti Krajského soudu v Praze a NSS.

Uplatnéna pripominka a jeji vyhodnoceni:

5. Pfipominka podana dne 17. 12. 2023 pani Alexandrou LukaSovou, Krakovska 584/1, 110
00 Praha 9
Pripominka:

Némitka k navrhu Uzemniho planu Neuméfice verze ,ijen 2023 a zadost o
zachovani ptivodniho UP pro parc. &. 503/1, 501, 500, 497 a 496 v k.4. Neuméfice.
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Jsem spoluvlastnikem jedné z vyse uvedenych parcel a podavam tuto namitku,
pfipominku a nesouhlas s novou verzi ndvrhu Uzemniho planu Neuméfice z fijna 2023.

Jako spoluvlastnik pozemku parc. ¢. 496 se v plném znéni pfipojuji k namitkdm a
nesouhlasu 1 uvedenym diivodim vlastnikii sousednich pozemkl v této Casti obce parc. €.
497, 500, 501, 503/1 a timto zdddme zachovani vySe uvedenych pozemki véetné pozemku
parc. ¢. 496 i1 nadale pro vystavbu venkovského bydleni v celé plose téchto pozemki, bez
navrhovaného znaéné Sirokého pésu zeleng.

Vyhodnoceni pripominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Jako dtivod se uvadi: Navrh na déleni pozemku parc. ¢.496, 497, 500, 501 a 504/1 podal pan
Srb datovou schrankou dne 29. 12. 2023, tedy aZ po vetejném projednani navrhu tzemniho
planu Neuméfice. Uzemni plan Neuméfice ma platnost 12 let, béhem této doby nebylo
pozadano o vydani uzemniho rozhodnuti ani o vydani stavebniho povoleni na vyse uvedené
parcelni plochy.

Z koordina¢niho vykresu vyplyva, ze pfes uvedené pozemky v jeho severni ¢asti vede
ochranné pasmo silnice 111/24019. V Odtvodnéni izemniho planu Neumeétice str. 49 Limity
vyuziti izemi jsou uvedeny limity dopravni infrastruktury ochranné pasmo silnice 111/24019
(15 m). Ochranné pasmo je od osy vozovky nebo od osy piilehlého jizdniho pasu. Ochranné
pasmo silnice 111/24019 je v souladu se zadkonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikaci §
30 odst. 2, pism. c.

Obecni fad Neuméfice jako potizovatel nového izemniho planu Neuméfice vzal v potaz také
vypis z katastru nemovitosti ze dne 14. 1. 2024. Pozemky parc. ¢. 496 (bonita II. tFidy,
vyméra 2 647m?), parc. & 497 (bonita II. téidy, vyméra 2 514 m?), parc. £.500 (bonita II.
tiidy, vyméra 3 522 m?), parc. &. 501 (bonita II. tfidy, vyméra 3 256 m?) a parec. ¢&. 503/1
(bonita II. t¥idy, vyméra 10 283 m?). Vechny tyto pozemky jsou na velmi kvalitni pidé.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal ke
spolecnému jednani navrhu Uzemniho planu Neumcéfice dne 24. 10. 2022 pod ¢,
110407/2022/KUSK stanovisko, ve kterém se konstatuje:

Rozsah zaborti ZPF uvedeny v predloZené dokumentaci neodpovida ptfedpokladanému rozvoji
obce a nartistu poctu obyvatel vyplyvajicimu z demografického rozvoje v poslednich letech,
je vyrazné naddimenzovany. Z tabulek vyhodnoceni ptedpokladanych zaborti ZPF vyplyva
pro zastavitelné plochy celkovy zabor o vymeéie 16,952 ha. Dle dat uvedenych v dokumentaci
od roku 2001 do roku 2020 v obci Neuméfice ptibylo 90 obyvatel. Navrhované plochy pro
bydleni jsou dle dokumentace vymezeny pro cca 441 obyvatel pii obloznosti 3,5 obyvatel na
1 RD. Z toho vyplyva, Ze navrhované plochy vyznamné pifevySuji redlnou potiebu ploch
zajistujicich rozvoj obce. V dokumentaci je naddimenzovana plocha pro rozvoj odiivodnéna
ptedpokladem vyssiho zajmu o vystavbu rodinnych domti vzhledem k vybavenosti obce. K
takovému rozvoji vSak nemusi viibec dojit a velké mnozstvi zastavitelnych ploch vymezenych
v navrhu povede k roztfiSténosti celkt ZPF. Navrhované zabory ZPF jsou v rozporu se
zdsadami plosné ochrany ZPF uvedenymi v § 4 zékona, proto organ ochrany ZPF poZzaduje
redukci zastavitelnych ploch na nezbytné nutnou vyméru ploch pro zajisténi redlného rozvoje
obce. VétSina navrhovanych zastavitelnych ploch se nachazi na velmi kvalitni zemédélskeé
pud¢ zatazené dle BPEJ do I. a II. tfidy ochrany.
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Podle § 4 zédkon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen ZPF) je nutno pro nezemédé¢lskou ¢innost pouzivat predevsim
nezeméd¢€lskou padu. Pokud i tak dojde k situaci, kdy je pouziti zemédélské pudy
nevyhnutelné, je nutno dodrZovat pravidla dana zadkonem. Jde pfedev§im o pravidlo, zZe je
nutno prednostné odnimat pidu ze zastavénych ploch, ptidu mén¢ kvalitni (uréeno tfidami
ochrany), odniménim také co nejméné zasahovat do organizace pidniho fondu, odnimat jen
nejnutnéjsi plochu apod (viz § 4 odst. 1 citovaného zékona).

V piipad¢ potizovani izemnich pland je pak nutné zminit i ustanoveni § 5 zdkona o ZPF,
které tik4, Ze pofizovatelé a projektanti izemniho plénu jsou povinni fidit se zdsadami
ochrany podle jiz zminéného § 4, navrhovat takova feSeni, kterd jsou nejvyhodnéjsi pro
ochranu zeméd¢€lského ptidniho fondu, a také musi vyhodnocovat disledky navrhovaného
feSeni na zemédélsky padni fond, a to ve srovnani s jinym moznym feSenim.

Z tohoto diéivodu doslo k redukci vyse uvedenych pozemki. Cast pozemki je vedena jako
Plocha Bydleni venkovské Z.2 BV (oznaceni dle standardu) a ostatni ¢ast pozemku je
vedena jako Zelen — zahrady a sady Z.17 ZZ (oznaceni dle standardu).

V rozsudku Krajského soudu v Praze ze dne 31. 8. 2023, ¢j. 43 A 68/2022-9 se
konstatuje:

Odejmout pudu ze ZPF nelze, jestlize lze zamer realizovat na jiné, vhodnéjsi plosSe, ktera
soucasti ZPF neni. Teprve pokud se v dané oblasti takova plocha nenachazi, je mozné uzavrit,
zZe odneéti pudy ze ZPF je nezbytné.

Podle § 4 odst. 4 stavebniho zdakona je dotceny organ vdzan svym piedchozim stanoviskem
nebo zavazmym stanoviskem. Navazujici stanoviska nebo navazujici zdvazna stanoviska
mohou dotcené organy v téze veci uplatiovat pouze na zakladé nové zjisténych a doloZenych
skutecnosti, které nemohly byt uplatnény diive a kterymi se podstatné zménily podminky, za
kterych bylo puvodni stanovisko nebo zavazné stanovisko vydano, nebo skutecnosti
vyplyvajicich z vétsi podrobnosti porizené uizemné planovaci dokumentace nebo podkladii pro
rozhodnuti nebo jiny ukon organu uzemniho planovani nebo stavebniho uradu podle tohoto
zdkona, jinak se k nim neprihlizi.

Rozsudek NSS ¢j. 7 As 75/2022-52,

Nejvyssi spravni soud uvedl, Ze § 4 odst. 4 stavebniho zdkona zakotvuje princip navaznosti
zavaznych stanovisek. To znamend, Ze o vecech, o kterych jiz bylo rozhodnuto v
predchazejicich stadiich, nelze nasledné ze strany dotceného organu uplatinovat néjaké
pozadavky. Kromé toho mohou dotcené organy v ramci zasady legality svych zdvaznych
stanovisek uplatiovat je pouze v rozsahu své piisobnosti a v mezich prislusného zakona.
Kontinuita zavaznych stanovisek pak znamend, Ze dotcené orgdany jsou vdzany svym
stanoviskem vydanym v predchozich etapdach.

Ménit je mohou pouze v pripadé, Ze se zménily podminky nebo poméry v predmétném

uzemi. To klade zvysené pozZadavky na dotcene organy, které musi vénovat pozornost
kazdému zaméru jiz od pocatku a ne az v zaverecnych fazich povolovacich procesii a
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dodatecné pak prichazet s novymi pozadavky, kterymi by se vlastné neustdle cely proces
vracel zpét.

Kazdy vlastnik pozemku by mél ve vlastnim zdjmu aktivné sledovat, jaky je vyvoj
uzemniho pladnovani v pfislusné obci a jejim okoli a v€as se do procesu tzemniho planovani
zapojit. Vzhledem k tomu, ze Obecni ufad Neuméfice méa nadvrh izemniho planu Neuméfice
vystaven na svych webovych strankéch, mohl majitel pozemku ziskat potfebné informace
snadno a rychle i bez osobni navstévy obecniho ufadu. Majitel pozemku miize po schvaleni
nového uzemniho pldnu Neumcétice pozadat o zménu tizemniho planu dle § 46 stavebniho
zékona.

Porizovatel pri zamitnuti namitky respektoval stanovisko Krajského uradu
Stiedoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi. Dale respektoval zakon
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi.
Rovnéz vzal v potaz rozhodnuti Krajského soudu v Praze a NSS.

6. Piipominka podédna dne 11. 12. 2023 manzely Jaroslavem Dé&deckem a Marcelou
Dédeckovou, Neumetice 173, 272 26 Olovnice.

Uplatnéna pripominka a jeji vyhodnoceni:
Pripominka:

Ptfipominka se tykd pozemkl v katastru Neumétice 509/3, 509/4 a 509/38 ve
vlastnictvi manzelti Dédeckovych. Dle stavajiciho izemniho planu a také v minulosti (25 let)
byly tyto pozemky vedeny k zéstavbé rodinnych domti. Z tohoto diivodu si nepiejeme, aby
doslo k jakymkoliv zménam v tizemnim plédnu u téchto pozemkl. V zéii tohoto roku jsme
piikoupili pozemek parc. ¢. 509/4 s tim, ze se jednd o stavebni plochu. Nasledn¢ jsme zacali
podnikat kroky k projektu k vystavbé domu.

Vyhodnoceni pripominky: PFipomince se nevyhovuje.

Jako davod se uvadi: Do pozemki 509/3, 509/4 a 509/38 zasahuje ochranném pasmo silnice
I11/24019. Pozemky se nachazeji v blizkosti kfizovatky silnice I11/24019 a 111/24028
(problematika vjezdu na silnici).

V Odtvodnéni tzemniho pldnu Neuméfice str. 49 Limity vyuziti izemi jsou uvedeny limity
dopravni infrastruktury ochranné pasmo silnice I11/24019 (15 m). Ochranné pasmo je od osy
vozovky nebo od osy pfilehlého jizdniho pasu. Ochranné pasmo silnice 111/24019 je v souladu
se zakonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikaci — Silni¢ni ochranna pasma § 2 odst.3.
(znéni od 1. 1. 2024).

Vzhledem k tomu, ze ptes pozemky parc. ¢. 509/3, 509/4 a 509/38 prochazi ochranné pasmo
silnice 111/24019, dochazi tim ke zmenSeni velikosti pozemk, které jsou urCeny pro vystavbu
rodinného domu, coz vede k nesplnéni podminky velikosti pozemki, které jsou uvedeny v
regulativu viz nize.
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Ve vyrokové casti navrhu uzemniho planu Neumeétice v kapitole f Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuzitim... je pro plochy Bydleni
venkovské stanoven regulativ, kde se uvadi: velikost pozemku pro 1 RD p#i 1 bytové
jednotce v zastavitelnych plochach min. 800 m?.

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou pozemky parc. ¢.509/3 a 509/4 zatazeny do bonity II.
tridy.

Dal$im divodem zamitnuti namitky je stanovisko Krajského ufadu Stredoceského kraje,
odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi vydal ke spole¢nému jednani navrhu Uzemniho planu
Neumeétice dne 24. 10. 2022 pod ¢.j. 110407/2022/KUSK stanovisko, ve kterém se
konstatuje:

Rozsah zaborii ZPF uvedeny v predlozené dokumentaci neodpovidé predpokladanému rozvoji
obce a nartistu poctu obyvatel vyplyvajicimu z demografického rozvoje v poslednich letech,
je vyrazné naddimenzovany. Z tabulek vyhodnoceni piedpokladanych zaborti ZPF vyplyva
pro zastavitelné plochy celkovy zabor o vyméie 16,952 ha. Dle dat uvedenych v dokumentaci
od roku 2001 do roku 2020 v obci Neumétice ptibylo 90 obyvatel. Navrhované plochy pro
bydleni jsou dle dokumentace vymezeny pro cca 441 obyvatel pii obloznosti 3,5 obyvatel na
1 RD. Z toho vyplyva, Ze navrhované plochy vyznamné pifevySuji redlnou potiebu ploch
zajistujicich rozvoj obce. V dokumentaci je naddimenzovana plocha pro rozvoj odiivodnéna
ptedpokladem vysSiho zajmu o vystavbu rodinnych domt vzhledem k vybavenosti obce. K
takovému rozvoji vSak nemusi viibec dojit a velké mnozstvi zastavitelnych ploch vymezenych
v navrhu povede k roztiisténosti celkit ZPF. Navrhované zabory ZPF jsou v rozporu se
z4sadami plo$né ochrany ZPF uvedenymi v § 4 zakona, proto organ ochrany ZPF pozaduje
redukci zastavitelnych ploch na nezbytné nutnou vyméru ploch pro zajisténi redlného rozvoje
obce. VétSina navrhovanych zastavitelnych ploch se nachazi na velmi kvalitni zemédélskeé
pud¢ zatazené dle BPEJ do I. a II. tfidy ochrany.

Podle § 4 zdkona o ZPF je nutno pro nezemédé€lskou cinnost pouzivat predevSim
nezemédélskou ptidu. Pokud i tak dojde k situaci, kdy je pouziti zemédélské pudy
nevyhnutelné, je nutno dodrZovat pravidla dana zdkonem. Jde piedev§im o pravidlo, ze je
nutno piednostné odnimat pidu ze zastavénych ploch, pidu méné kvalitni (urceno tiidami
ochrany), odnimanim také co nejméné zasahovat do organizace plidniho fondu, odnimat jen
nejnutnéjsi plochu apod (viz § 4 odst. 1 citované¢ho zdkona).

V pfipad€ potfizovani izemnich plant je pak nutné zminit 1 ustanoveni § 5 zdkona o ZPF,
které tika, Ze pofizovatelé a projektanti uzemniho planu jsou povinni fidit se zasadami
ochrany podle jiz zminéného § 4, navrhovat takova feSeni, ktera jsou nejvyhodnéjsi pro
ochranu zemé&délského plidniho fondu, a také musi vyhodnocovat disledky navrhovaného
feSeni na zemédé€lsky pidni fond, a to ve srovnani s jinym moznym feSenim.

Rozsudek NSS ¢j. 7 As 75/2022-52,

Nejvyssi spravni soud uvedl, Ze § 4 odst. 4 stavebniho zdkona zakotvuje princip navaznosti

zavaznych stanovisek. To znamend, zZe o vécech, o kterych jiz bylo rozhodnuto v

predchazejicich stadiich, nelze nasledné ze strany dotceného organu uplatinovat néjaké

pozadavky. Kromé toho mohou dotcené organy v ramci zasady legality svych zdvaznych

stanovisek uplatnovat je pouze v rozsahu své piisobnosti a v mezich prislusného zakona.
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Kontinuita zavaznych stanovisek pak znamend, Ze dotcené orgdany jsou vazany svym
stanoviskem vydanym v predchozich etapdch.

Ménit je mohou pouze v pripadé, Ze se zménily podminky nebo poméry v predmétném
uzemi. To klade zvysené pozZadavky na dotcene organy, které musi vénovat pozornost
kazdému zaméru jiz od pocatku a ne az v zavérecnych fazich povolovacich procesi a
dodatecné pak prichazet s novymi pozadavky, kterymi by se vlastné neustdle cely proces
vracel zpét.

Porizovatel pii zamitnuti namitky respektoval stanovisko Krajského tuiradu
Stiedoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi. Dale respektoval zakon
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpisi.
Rovnéz vzal v potaz rozhodnuti NSS.

Podle § 172 odst. 4 zdkona ¢.500/2004 Sb., spravniho fadu nebyla ve zkracenému
postupu potfizeni ndvrhu zmény ¢. 2 tzemniho pldnu Malikovice ve stanovené lhuté
uplatnéna zadna pisemna pfipominka.

Pouceni

Proti tzemnim planu Neumétice vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Ucinnost

Toto opatfeni obecné povahy nabyva na ucinnosti patnidctym dnem po vyvéSeni verejné
vyhlasky, tj. dne 7. 6. 2024.

Mistostarosta obce Starosta obce
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