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a) Vymezeni zastavéného Uzemi

V grafické casti uzemniho planu je ve vykresech ,Zakladni €lenéni uzemi® ,Hlavni
vykres®, ,Koordinacni vykres“ a ,Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu“ uvedena
hranice zastavéného uzemi obce dle § 58 zakona €. 183/2006 Sb. Tato hranice byla
vymezena k listopadu 2021 v ramci Prizkumu a rozbora.

Celkova rozloha zastavéného uzemi C&ini 26,7 ha, coZ pFedstavuje 4,7 % feSeného

uzemi.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Koncepci rozvoje uzemi obce Neuméfice uruje jeho geografickda poloha ve
StfedoCeském kraji, na severovychodnim okraji okresu Kladno, v zazemi obce s rozSifenou
pusobnosti (ORP) Slany, v navaznosti na hlavni dopravni trasu celostatniho i mezinarodniho
vyznamu: dalnici D7 (Praha — Louny - Chomutov — hranice s Némeckem) a na silnici 1/16
(Trutnov - Mlada Boleslav - Mé&lnik - Velvary — Slany - Revnitov), kter4 spojuje obec
Neuméfice se silnici I/7, ktera je pokradovanim dalnice D7 a s dalnici D8 (Praha — Usti nad
Labem — Némecko). Na tuto silnici je obec napojena prostifednictvim silnice 111/24028.

Geograficka poloha obce ma na jeji sidelni funkci, jakoz i na jeji dalSi rozvoj vyrazné
pozitivni vliv, nebot umoznuje rychlé spojeni obce s mnoha mésty stfedoCeského, prazského i
usteckého regionu.

Mésta Slany, Velvary a Kralupy nad Vitavou, které Neuméfice obklopuji, jsou zakladni

soucasti ekonomického potencialu a pfedevsim sidelni struktury zajmového uzemi obce.

Uzemi obce Neuméfice je prfedmétem feSeni ,Zasad UGzemniho rozvoje
Stiedoéeského kraje“ (ZUR SK). Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 19.12.2011
vydalo usnesenim €.4-20/2011/ZK Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 27.7.2015 vydalo usnesenim ¢.007-18/2015/ZK
1. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stredoc¢eského kraje. Pfedmétem 1. Aktualizace je
fedeni dalnice D3 (Praha — Ceské Budé&jovice) a souvisejicich staveb na Gizemi Stfedogeského
kraje. Aktualizace €.1 se FeSeného uzemi obce Neuméfice netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 26.4.2018 vydalo usnesenim ¢.022-13/2018/ZK
2. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stredoc¢eského kraje. Pfedmétem 2. Aktualizace je
silnicni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozdpadnim a severovychodnim sektoru, koridor
propojeni Vestec (11/603 — Ujezd (D1), koridor Zelezniéni traté €.221: usek Praha — Stranéice,
dopInéni mimoudroviiové kfizovatky (MUK) Odolena Voda na dalnici D8. Aktualizace &.2 se

feSeného uzemi obce Neuméfice netyka.
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Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 26.6.2023 vydalo usnesenim ¢.035-26/2023/ZK
3. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stredo¢eského kraje. Pfedmétem 3. Aktualizace je
zména obsahu textové dokumentace Vyrokové &asti ZUR SK. Aktualizace &.3 se fe$eného
Uzemi obce Neuméfice tyka, a proto bude zohledn&na v Oddvodnéni Uzemniho planu
Neumeéfice.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 12.9.2022 vydalo usnesenim ¢€.033-18/2022/ZK
6. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Pfedmétem 6. Aktualizace je
upfesnéni uzemniho vymezeni koridoru nové Zelezni¢ni traté v Useku Nepfevazka — Mlada
Boleslav mésto, tzv. Bezdé&cinska spojka, jako soucasti rekonstrukce a vystavby Zelezni¢niho
uzlu Mlada Boleslav a modernizace traté v relaci Praha/Nymburk - Mlada Boleslav (- Liberec)
pro zajisténi kvalitniho a rychlého spojeni kolejovou dopravou pro osobni a nakladni dopravu
(ZUR VPS D327). Aktualizace &.6 se feSeného uzemi obce NeuméFice netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 30.5.2022 vydalo usnesenim ¢.027-16/2022/ZK
7. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Pfedmétem 7. Aktualizace je
rozSifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3, jehoz soucasti jsou koridory V18 —
privadéci fad Netvofice — Lazany, v€etné staveb souvisejicich, V19 - pfivadéci fad Krhanice -
Netvofice, v€etné staveb souvisejicich a V20 - pfivadéci fad Vaclavice - BeneSov, vcetné
staveb souvisejicich s napojenim na skupinovy vodovod Javornik — BeneSov, s cilem vytvofit v
oblasti technické infrastruktury podminky a pfedpoklady pro dlouhodobé zmirnéni negativnich
dopadt sucha a nedostatku vody (ZUR VPS V18, V19, V20). Aktualizace &.7 se feSeného
uzemi obce Neuméfice netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 18.9.2023 vydalo usnesenim €.041-27/2023/ZK
8. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Pfedmétem 8. Aktualizace je
propojeni MUK Kosmonosy a MUK Bezdé&gin — chybgjici usek 11/610. Aktualizace &.8 se
feSeného uzemi obce Neuméfice netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 26.6.2023 vydalo usnesenim ¢.036-26/2023/ZK
10. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Pfedmétem 10. Aktualizace
je upfesnéni uzemniho vymezeni koridoru vysokorychlostni Zelezniéni dopravy ZD1 jako
soudast rychlého spojeni RS4 (Dresden-) hranice Némecko/CR — Lovosice/Litoméfice — Praha
(ZUR VPS D201). Aktualizace &.10 se FeSeného Uzemi obce Neuméfice netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 18.9.2023 vydalo usnesenim ¢.040-27/2023/ZK
11. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stredoc¢eského kraje. Pfedmétem 11. Aktualizace
je vymezeni koridorl pro vefejné prospésSnou stavbu vodovodu v oblasti Vysoky Chlumec —
Petrovice — ChySky, v€etné staveb souvisejicich. Aktualizace ¢.11 se feSeného Uuzemi obce

Neuméfice netyka.
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Dle ZUR SK se obec Neuméfice nachazi za severozapadni hranici rozvojové oblasti

republikové urovné ,,Rozvojova oblast Praha — OB1“.

Uzemni plan Neuméfice vychazi z pozadavk(l Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky, schvalené usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009, ve znéni Aktualizace é&.
1, schvalené usnesenim vlady CR &.276 ze dne 15.4.2015, Aktualizace &.2, schvalené
usnesenim viady CR &.629 ze dne 2.9.2019, Aktualizace &.3, schvalené usnesenim vlady CR
€.630 ze dne 2.9.2019, Aktualizace €.4, schvalené usnesenim viady CR ¢.618 ze dne
12.7.2021, Aktualizace ¢.5, schvalené usnesenim viady CR ¢.833 ze dne 17.8.2020,
Aktualizace ¢.6, schvalené usnesenim vilady CR &.542 ze dne 19.7.2023, Aktualizace ¢.7,

schvalené usnesenim viady CR &.89/2024 ze dne 7.2.2024 a je s nimi v souladu.

Neuméfice se nachazeji dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizaci €.1, €.2, €.3, .4, &.5, €.6 a .7 za severozapadni hranici rozvojové oblasti OB1
»,Metropolitni rozvojova oblast Praha“. Jedna se o Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou
hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplsobeni vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna
se o nejsiln&jsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoz i soustfed&ni kulturnich, institucionalnich,
organizacnich, ekonomickych, vzdélavacich a védecko — vyzkumnych aktivit, které maji z velké
Casti i mezinarodni vyznam. Zasadnim rozvojovym pfedpokladem je pfipojeni na dalnice,
dokonc&eni dalnice DO (Prazsky okruh, silniéni okruh kolem Prahy), pfipojeni na tranzitni
Zelezni€ni koridory 1., Ill. a IV. a vysokorychlostni sit Zeleznice a efektivni propojeni
jednotlivych druhl dopravy, vCetné letecké a vytvoreni efektivniho systému integrované
vefejné dopravy.

Neuméfice se nachazeji dle Politky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizaci ¢.1, €.2, €.3, €.4, &.5, €.6 a €.7 ve specifické oblasti SOB9 ,,Specificka oblast, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozZeni uzemi suchem®. Duvody vymezeni jsou:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba feSit problém sucha, které je zplisobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem
v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potfeba feSit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v€etné pfirodnich léCivych
zdroju a zdroju prirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroju, pozadavky na
odbéry vody a pozadavky na minimalni zGstatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni
vody.

e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, pramysl,

lazenstvi a sluzby.
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f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeéeni pozadavkil na odbéry
vody s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsSi pozornost suchu (meteorologickému, pudnimu, hydrologickému) z
diivodu vy$siho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tizemim CR.

h) Potfeba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci uzemi na
zménu klimatu.

i) Potfeba zajistit u€inné zadrzeni vody v krajiné.

Prirodni hodnoty respektuje Gzemni plan ochranou lokalnich prvk( Uzemniho systému
ekologické stability, interakénich prvkd, vyznamnych krajinnych prvki ze zakona (baziny a
mocaly, lesy, vodni toky, udolni nivy), vyznamného krajinného prvku registrovaného (staré
lomy s roztrousenou zeleni), ochranou lokality zvlasté chranénych druhu rostlin a zZivocichu
(syCek obecny), ochranné a izola¢ni zelené podél komunikaci, bfehovych porostli podél
vodote€i a zejména ochranou krajinné zelené a lesl, které maji nejen protierozni, ale i
krajinotvornou a ochrannou hodnotu, protoze zmirfuji negativni vlivy pramyslové aglomerace
Kralupského regionu. Lesni porosty se nachazeji v severovychodni a stfedni ¢asti feSeného
uzemi.

Pfevazna Cast uzemi je zemédélsky vyuzivana. Celkova rozloha uUzemi s kvalitnim
zemédélskym pudnim fondem (I. a Il. tfida ochrany) &ini 426 ha, coz predstavuje cca 75,4 %

spravniho uzemi obce Neuméfice.

Uzemni plan respektuje rovnéz historické hodnoty na spravnim Uzemi obce
Neuméfice, zejména architektonicky cennou stavbu (kaple Panny Marie Svatohorské a svaté
Ludmily), historicky vyznamné stavby (pamétni deska na pocest padlym vojakim v |. svétové
valce, pomnik Karla Klementa, pamatnik Mistra Jana Husa). Uzemni plan tyto stavby piné
respektuje a svoji urbanistickou koncepci zajistuje jejich maximalni ochranu.

Uzemni plan zaroven respektuje izemi s archeologickymi nalezy |. a Il. kategorie. Nové
plochy pro bytovou vystavbu jsou navic vymezeny tak, aby nebylo naruseno pUvodni

pudorysné usporadani obce a ani jeho celkova architektonicky urbanisticka vytvarna struktura.

Civilizaéni hodnoty respektuje uzemni plan ochranou a stabilizaci stavajicich ploch
dopravni infrastruktury (silnice [11/24019, [11/24028, Zelezni¢ni trat &.110) a technické
infrastruktury (vefejny vodovod, splaskova kanalizace, STL plynovod, nadzemni vedeni

elektrické energie VN 22 kV, trafostanice, komunikaéni vedeni, komunikacni zafizeni).

Je pravdépodobné, Ze v pfipadé vyrazného zlepSeni celkového vzhledu obce, jakoZz i po
vymezeni novych ploch pro bytovou vystavbu (pfedevSim prostfednictvim ploch bydleni

v rodinnych domech — venkovskych), ma obec Neuméfice velmi dobré pfedpoklady pro svij
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dalsi rozvoj, zejména s ohledem na velmi pfiznivou geografickou polohu v ramci slanského
regionu.

Zakladnim rozvojovym koncep&nim zamérem, ktery je na uUzemi obce Neuméfice
sledovan, je rozvoj bydleni formou ploch ,Bydleni venkovské“ (BV).

Z demografického hlediska vytvafi uzemni plan pfedpoklady pro stabilizaci a pfiméfeny
rozvoj obce Neuméfice. Uzemni plan vymezuje na Uzemi obce celkem 8,64 ha ploch pro
bydleni. Pokud by se plochy vymezené uzemnim planem naplnily, mohla by obec

v dlouhodobém vyhledu pojmout az cca 819 obyvatel (stav k 1.1.2024 Cini 441 obyvatel).

Diky vySe uvedenym skuteCnostem se v obci zvySi zdjem o vystavbu novych rodinnych
doma pro trvalé bydleni. Za tim ucelem je cilem Uzemniho planu vytvofit pro budouci vyvoj
obce jasny a komplexni program jejiho dlouhodobého rozvoje, ktery se stane zalezZitosti nejen
predstaviteltl obce - obecniho zastupitelstva, ale i vSech ob&and.

Jako nejvyznamnéjsi hodnotu umoznujici dalsi rozvoj obytné funkce obce povaZuje
uzemni plan koncepcné dobfe pfipravenou postupnou obnovu a dostavbu jednotlivych Casti

sidla.

c) Urbanisticka _koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Obec Neuméfice patfi svym tradi€nim architektonicko-urbanistickym pldorysem mezi
klasicka venkovska sidla v zazemi mésta Slany, v oblasti tzv. Slanské tabule. Ta zahrnuje
v ramci geomorfologického a geografického ¢lenéni uzemi pomérné rozsahly prostor mezi
mésty Kladno — Slany — Kralupy nad Vitavou — Roudnice nad Labem - Libochovice — Louny —
Nové StraSeci — Stochov. Zde se vytvofila pomérné husta sit' klasickych venkovskych sidel
zaméfenych pfedevsim na zemédélstvi. Primyslova vyroba se v tomto Uzemi vyskytuje pouze
sporadicky. VétSi zastoupeni primyslu, spojeného s tézbou uhli, se uplatiovalo pouze na
okrajovém uzemi této oblasti, v tzv. Kladenské aglomeraci. Dnes vSak vyznam tézby uhli a
zejména tézkého prumyslu postupné klesa a Ize pfedpokladat, ze €asem zcela zanikne. Tato
skutecnost je pro dané uzemi dulezita zejména s ohledem na kvalitu Zivotniho prostfedi, které
je v oblasti Slanské tabule, tzn., i vieSeném Uzemi obce Neuméfice mimorfadné kvalitni.
Uzemi obce neni ohroZeno Zadnymi negativnimi jevy nepfiznivé ovliviiujicimi celkovou Urove
zivotniho prostfedi projevujici se prasnosti, hlukem apod.

Obec Neuméfice se nachazi v udoli Knovizského potoka, ktery spolu s €etnou
doprovodnou a krajinotvornou zeleni fadi obec mezi krajinafsky hodnotna sidla vychodné od

mésta Slany.
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Dal8i vyznamnou skuteCnosti, ktera ma vliv na rozvoj obce, je vyhodné dopravni
napojeni na silnici /16 (Trutnov - Mlada Boleslav - Mé&lnik - Velvary — Slany - Revniov), ktera
spojuje obec Neuméfice se silnici I/7 (Slany — Louny), ktera je pokracovanim dalnice D7
(Praha — Louny — Chomutov) a s dalnici D8 (Praha — Usti nad Labem — Némecko). Na tuto
silnici je obec napojena prostfednictvim silnice 111/24028. Obci Neuméfice prochazi zelezniéni

trat ¢.110 (Kralupy nad Vltavou — Slany — Louny).

Urbanisticky pldorys obce Neuméfice Ize rozdélit na tyto casti:

Centralni_cast obce: Tato &ast zahrnuje tradi¢ni zastavbu v centralnim Uzemi obce na

kfizovatce silnice 111/24019 a mistni komunikace. V této ¢asti obce jsou zastoupeny plvodni
selské usedlosti s hospodaiskym zazemim. Tomuto prostoru dominuje vefejna zelen spolu
s kapli Panny Marie Svatohorské a svaté Ludmily v jeho jihovychodni ¢asti.

Vychodni €ast obce: Jedna se o relativné nejstarsi ¢ast obce navazujici na centralni tzemi

sidla. Tato Cast obce je tvofena klasickou ulicovou zastavbou podél silnice 111/24019. Vlevo
podél silnice 111124019 smérem na Kralupy nad Vltavou se nachazi klasicka individualni obytna
zastavba v rodinnych domech venkovského charakteru. Vpravo od silnice jsou pavodni selské
usedlosti s hospodaiskym zazemim.

Severni_€ast obce: bezprostfedné navazuje na centralni — jadrové Uzemi obce a vychodni

Cast obce, od které se svym architektonicko - urbanistickym uspofadanim nikterak vyrazné
neodliSuje. | zde prevlada klasicka individualni obytna zastavba v rodinnych domech
venkovského charakteru. Obytné objekty maji rozsahlé zahrady.

Zapadni €ast obce: zahrnuje nejnovéjsi zastavéné Uuzemi obce. Jedna se o ucelenou obytnou

zonu Clenénou pravidelné uspofadanymi uliénimi fady, po jejichZz obvodu jsou témér
stejnorodé a vytvarné vhodné FeSené individualni rodinné domy. Obytna zastavba je
realizovana na témér shodné velkych stavebnich pozemcich.

Dominantou této Casti obce je budova Obecniho Ufadu spolu se zahradou, kde se nachazi
hfisté se cviebnimi prvky.

V jizni ¢asti této obytné zény je vhodné feSeny rekrealné — sportovni areal, ktery zahrnuje
fotbalové hfisté, tenisovy kurt, détské hristé, pobytovou a rekreaéni louku.

Na hodnotném vyrazu zapadni ¢asti obce se vyrazné podili i cenna krajinotvorna zeler podél
Knovizského potoka.

Jizni ¢éast obce: tato ¢ast obce tvofi relativné odlouc¢ené Uzemi od ostatnich c¢asti sidla.

Divodem je skuteCnost, Ze tato Cast obce je oddélena od ostatniho zastavéného uzemi
Knovizskym potokem a zeleznicni trati €.110. Pfesto se svym architektonicko - urbanistickym
charakterem vyrazné neodliSuje od ostatnich Casti obce. Jeji specifika spoCivaji zejména
viom, Ze se zde uplatiuji predevSim vétSi stavby, které jsou situovany v centralni a

jihozapadni €asti (budova hostince, plvodni selské usedlosti s hospodarskym zazemim). Ve
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vychodni €asti je zastoupena klasicka individualni obytna zastavba v rodinnych domech
venkovského charakteru. Dominantou této ¢asti je nové budovany rekreacné — sportovni areal,
kde se predpoklada vystavba multifunkéniho objektu s bytovymi jednotkami. V jizni ¢asti je pak
dominantou verejna zelen se vzrostlymi stromy.

Zapadni ¢ast je architektonicky neusporadana a plsobi nepfiznivym vytvarnym dojmem, coz
umocrfiuje i odlou¢ena stavba hromadného bydleni v bytovém domé se zanedbanym okolnim
prostorem vyZadujicim revitalizaci. Stejné tak objekty pro bydleni v severozapadni &asti této
oblasti nejsou v dobrém architektonickém a stavebnim stavu a vyZaduji postupnou obnovu a
rekonstrukci s cilem zaclenit tyto objekty do jinak hodnotného celkového vzhledu obce

Neumeéfice.

Architektonicko urbanistickou urovef obce Neuméfice Ize hodnotit vcelku kladné. Obec
ma, s ohledem na svoji vyhodnou geografickou polohu v daném Uzemi v prostoru mezi mésty
Slany a Kralupy nad Vitavou, dobré pfedpoklady pro svuj dalsi rozvoj zejména diky dobré
dopravni dostupnosti prostfednictvim silnic 1/16 a 11/240 a zelezni¢ni trati ¢.110.

V soucasné dobé pfevazuje trend bydleni v ramci venkovskych sidel v okoli vétSich mést
s cilem naplnit pozadavky pro bydleni v kontaktu s pfirodnim prostfedim. Proto se rozvoj obce
Neuméfice jevi jako perspektivni, zejména v ramci osy Kralupy nad Vlitavou — Slany — Kladno,
kde je zvySujici se zajem o bydleni a probiha zde vystavba novych obytnych objektl. Z téchto
dlvodu se jevi jako realné postupné vyuziti ploch vymezenych timto uzemnim planem. Obec
Neumeéfice poskytne bydleni obyvatelim nejen z blizkych mést, ale i obyvatelim z hl. mésta
Prahy. Zaroven nabizi vzhledem k pfiznivému pfirodnimu prostfedi moznost rodinné rekreace

a chalupareni.

Za Ugelem dal$iho zlep$ovani obytného standardu v obci Uzemni plan sleduje v ramci
architektonicko — urbanistické struktury a jeji urbanistické kompozice pfedevSim nasledujici
cile:
= Vytvorit prostifednictvim tuzemniho planu podminky pro maximalni ochranu historicky

vytvorené urbanistické i architektonicko — kompoziéni struktury urbanistického
pudorysu obce Neumérice. Vzhledem ktomu uzemni plan nenavrhuje takové vyuziti
ploch, které by narusilo tradi¢ni venkovskou zastavbu.

» Respektovat stavajici uzemni usporadani spravniho uzemi obce Neumérice. Vzhledem
ktomu uUzemni plan dodrzuje jeho souasny urbanisticky puadorys s cilem jeho
zkompaktnéni a arondace bez zbyteCnych narokud na jeho rozSifovani do okolni volné
krajiny (zejména sohledem na zabory kvalitni zemédélské puady). Uzemni plan

upfednostriuje vyuzivani proluk a lokalizaci nové vystavby v bezprostfedni navaznosti na
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stavajici zastavéné uUzemi obce. Zaroven uzemni plan vytvafi podminky pro obnovu
stavajici zastavby a nevyuzivanych nebo zanedbanych Guzemi (brownfield).

Zachovat historicky cenné objekty, event. celé soubory staveb. Jedna se pifedevsim o
puvodni statky s hospodarskym zazemim a venkovské usedlosti. V ramci ochrany historicky
cennych &asti sidla bude dllezita postupna obnova a rekonstrukce puvodnich venkovskych
obytnych objekta.

Zachovat souc¢asny dopravni systém na FreSeném uzemi prostfednictvim zeleznicni trati
€.110, silnic 111/24019, 111/24028 a prostfednictvim komplexniho systému mistnich
komunikaci, ktery zajiStuje pfistupnost ke vS8em objektim pro bydleni a obc&anské
vybavenosti. Uzemni plan podporuje dal$i zlepSovani stavajicich komunikaci (Uprava
nezpevnénych povrchu, doplnéni chodnikl, apod.) a navrhuje nové mistni komunikace
v ramci vefejnych prostranstvi, které budou mit dostateCné Sifkové a smérové parametry
tak, aby plnily vedkeré pozZadavky na plnohodnotné a bezpeéné komunikace zpFistupfujici
jednotlivé obytné objekty.

Stanovit v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti a
podminek prostorového usporadani vhodné velikosti stavebnich pozemkd a v ramci nich
urit podil zastavénych a zpevnénych ploch scilem zachovat takové rozdéleni
urbanizovaného uzemi sidla, kde bude pfevladat zahradni zelen u jednotlivych rodinnych
domu nad plochami staveb garazi, dilen, altand, bazén(, apod.

Stanovit v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti a
podminek prostorového usporadani jednoznacné zasady pro udrZzeni a zachovani
stavajici pfevazujici vySkové hladiny zastavby a hmotovych proporci jednotlivych obytnych
objektu.

Respektovat v ramci navrhu zastavitelnych ploch ochranu zemédélského pudniho
fondu. Za timto ucelem soustfedit budouci plochy pro vystavbu pfedevS§im do proluk ve
stavajici zastavbé nebo na plochy, které bezprostfedné navazuji na stavajici zastavbu
obce. Diky tomuto feSeni nebude dochazet k vytvareni samostatnych obytnych souborl na
plochach, které by naruSovaly celistvost zemédélskych pld uprostied souvislych
zemeédélskych honu a vytvarely tak tézko obdélavatelné enklavy mezi zastavénym tuzemim
a nové navrhovanymi plochami budouci vystavby. DalSi vyhodou tohoto urbanistického
fedeni je skuteCnost, Ze prostfednictvim nové vystavby bude zkompaktnén a arondovan
souCasny urbanisticky pudorys sidla do komplexné ucelenych uatvarl bez obtizné
pfistupnych a tézko obdélavatelnych ploch, které by byly uvnitf planované zastavby,
eventualné podél jejich nepravidelné uspofadaného obvodu.

Navic toto FeSeni je vyhodné z hlediska naroki na napojeni na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu v sidle, protoze minimalizuje pozadavky na investice nutné pro

dobudovani této infrastruktury.
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» Respektovat a zachovat stavajici verejnou a krajinnou zelen, ktera se vyznamné podili
na tvorbé hodnotného zivotniho prostfedi v obci a hodnotného krajinného razu, ktery
obklopuje urbanizované uzemi obce.

= DalSimi prostory vyzadujicimi obnovu a dostavbu v obci Neuméfrice jsou:

- Plocha pro vystavbu obytnych objektl, ktera bezprostfedné navazuje na zastavéné uzemi
obce na jeho severnim okraji,

- Plochy pro vystavbu obytnych objektl, které bezprostfedné navazuji na zastavéné uzemi
obce na jeho severozapadnim a zapadnim okraji spolu s feSenim soukrome zelenég,

- Plochy pro vystavbu obytnych objektl, které bezprostfedné navazuji na zastavéné uzemi
obce na jeho severovychodnim a vychodnim okraji spolu s feSenim soukromé zelené a
sidelni zelené v prostoru ochranného pasma nadzemniho vedeni elektrické energie VN 22
kV,

- Plocha soukromé zelené, ktera bezprostifedné navazuje na zastavéné uzemi obce na jeho
vychodnim okraji,

- Plocha pro vystavbu obytného objektu spolu s feSenim ploch soukromé zelené, které
bezprostfedné navazuji na zastavéné uzemi obce na jeho jiznim okraji,

- Plocha pro vystavbu objektu s bytovymi jednotkami, ktera se nachazi v jihozapadni Casti
zastavéného uzemi na misté puvodni hospodarské budovy,

- Plocha pro vystavbu obytného objektu, ktera se nachazi v centralni ¢asti obce na misté

soucasného zborenisté.

Uzemni plan Neuméfice dotvari velmi citlivym zptsobem urbanisticky plidorys obce tak,
aby obec splfiovala veSkeré pozZadavky na vysoky standard bydleni 21. stoleti a pfitom si
zachovala své historické hodnoty mimofadné kvalitniho sidla s typickym venkovskym vyrazem

v zemédélské krajiné.

Uzemni plan Neuméfice vymezuje v ramci fe$eného tizemi celkem cca 19,74 ha novych
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Jedna se o 10,83 ha zastavitelnych ploch, 0,39 ha

ploch prestavby a 8,52 ha ploch nezastavéného uzemi.
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Uzemni plan vymezuje na spravnim uzemi obce Neuméfice nasledujici zastavitelné

plochy:

Oznaceni o Rozloha
plochy Vyuziti plochy plochy v ha
PLOCHY BYDLENI
Z.1BV Bydleni venkovské 4,64
7.2 BV Bydleni venkovské 1,19
Z.3BV Bydleni venkovské 0,21
Z.5BV Bydleni venkovské 0,71
7.6 BV Bydleni venkovské 0,27
Z7 BV Plocha byla v rémci projednéavéni Uzemniho plénu Neuméfice vypusténa
Z.8 BV Bydleni venkovské | 0,92
Z10 BV V rémci projednévani Uzemniho planu Neumérice bylo zménéno funkéni vyuZiti
plochy
711 BV | Bydleni venkovské | 0,31
PLOCHY SMISENE OBYTNE
Z.13 SV Plocha byla v rémci projednavéani Uzemniho planu Neuméfice vypusténa
PLOCHY REKREACE
Z14 RX Plocha byla v rémci projednavéni Uzemniho plénu Neuméfice vypusténa
Z15 RX Plocha byla v rémci projednéavéni Uzemniho plénu Neuméfice vypusténa
716 RN V rémci projednévani Uzemniho planu Neumérice bylo zménéno funkéni vyuZiti
plochy
PLOCHY ZELENE
717 2Z | Zelef — zahrady a sady 1,00
Z18 ZS V rémci projednévani Uzemniho planu Neumérice bylo zménéno funkéni vyuZiti
plochy
7.19 77 | Zelef — zahrady a sady 0,30
7.202Z | Zelef — zahrady a sady 0,10
Z217S V rémci projednévani Uzemniho planu Neumérice bylo zménéno funkéni vyuZiti
plochy
7.22 77 | Zelef — zahrady a sady 0,17
7.23 77 | Zeleh — zahrady a sady 0,04
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
7.26 PU.k | Vefejna prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,11
Z.27 PU.k | Vefejna prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,25
7.28 PU.k | Vefejna prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,07
7.29 PU .k | Vefejna prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,10
Z30 PVk Plocha byla v rémci projednavani Uzemniho planu Neumérice vypusténa
Z31 PVK Plocha byla v rémci projednavéani Uzemniho planu Neumérice vypusténa
Z32 PVk Plocha byla v rémci projednavéni Uzemniho plénu Neuméfice vypusténa

,Vyrokova &ast* 13




UZEMNIi PLAN NEUMERICE

Uzemni plan vymezuje na spravnim Uzemi obce Neuméfice nasledujici plochy

prestavby:

Oznaceni _y Rozloha plochy v
plochy Vyuziti plochy hg J
PLOCHY BYDLENI

P.1 BV Bydleni venkovske 0,07
P.2 BV Bydleni venkovske 0,07
P.3 BH Bydleni hromadné 0,25
PLOCHY SMISENE OBYTNE
Z12 SV V ramci projednavéani Uzemniho planu Neumérice bylo zménéno funkéni vyuZiti
plochy

Uzemni plan navrhuje dle pozadavku §7 Vyhlasky &.501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ze pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obCanského vybaveni anebo plochy smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1 000 m?. Mezi tyto
plochy vefejného prostranstvi nelze zahrnovat ostatni plochy vefejného prostranstvi,
ve kterych jsou napf. komunikace, historicky cenné objekty apod.

Tento pozadavek bude zajistén prostfednictvim uzemni studie.

Vymezeni vefejného prostranstvi navrhuje GUzemi plan (dle § 7 odst. 2 vyhlasSky

€.501/2006 Sb.) v ramci této zastavitelné plochy:

Oznaceni i Rozloha Rgz_lo'ha
loch Vyuziti plochy lochv v ha verejného
plochy plochy prostranstvi v m’
Z.1BV Bydleni venkovské 4,64 2 320

Uzemni plan vymezuje na spravnim Gzemi obce NeuméFice nasledujici plochy sidelni

zelené:
Oznaceni Sis Rozloha plochy v
plochy Vyuziti plochy hg y
PLOCHY ZELENE
Z.24 7S Zelen sidelni ostatni 0,38
Z.25 7S Zelen sidelni ostatni 0.06
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d) Koncepce verejné _infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridorit pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. Obcéanskeé vybaveni

Ve smyslu Stavebniho zakona, €ast prvni, §2, odst. k), bod 3 je definovano ob&anské
vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva — zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu.

V ramci obéanského vybaveni — verejného se v obci nenachazi zadné zafizeni. V obci

neni zabezpeéena preddkolni vychova ani zakladni 8kolni vychova. NejbliZzsi matefska 3kola je
v obci Zvolenéves a Olovnice. Nejbliz§i zakladni Skola se nachazi v obci Zvolenéves a
v Kralupech nad Vltavou.

Neni zajisténa ani zakladni zdravotnicka péce. Specializované zdravotnické sluzby poskytu;ji
nemocnice Slany, nemocnice Kralupy nad Vltavou, ordinace Iékaft ve Zvolenévsi, Slaném a
v Kralupech nad Vltavou.

V obci se nenachazi zadné kulturni zafizeni. V budové Obecniho Ufadu se nachazi knihovna a
Citarna, dale pak cviCebna (posilovna) a herna pro déti. Kulturné spolecensky Zivot poskytuje
mésto Slany a Kralupy nad Vltavou.

V ramci obéanského vybaveni — komeréniho se v obci nachazi obchod s potravinami a

smiSenym zbozim, hostinec ,Stara hospoda®“. V obci Neuméfice se nenachazi zadné ubytovaci
zafizeni. Veskeré obchodni, stravovaci a ubytovaci sluzby zajiStuje mésto Slany a Kralupy nad
Vitavou.

V ramci obéanského vybaveni — sport se v obci nachazi fotbalové hfisté TJ Sokol

Neumeéfice, hfisté s umélym povrchem a détské hfisté. V budové Obecniho Ufadu se nachazi
télocviCna (posilovna), détsky koutek, herna a v zahradé Obecniho Ufadu se nachazi hristé se
cviCebnimi prvky (venkovni posilovna). V jizni Casti obce se nachazi discgolfové hfisté.
VeSkeré sportovni zazemi poskytuje mésto Slany a Kralupy nad Vitavou.

Sluzby spravniho charakteru jsou zastoupeny obecnim uUfadem. Obec spada pod

postovni ufad Olovnice.

Uzemni plan Neuméfice nevymezuje zadné nové plochy pro vefejnou ob&anskou
vybavenost a nové plochy komerénich a sportovnich zafizeni.

Vefejné oblanské vybaveni (zafizeni pro vzdélavani a pfedskolni vychovu, zdravotni a
socialni sluzby, ubytovani, stravovani, maloobchodni sluzby, spoledenské a kulturni aktivity) je
pfipustné v ramci ploch ,Ob¢anské vybaveni vefejné® (OV), ploch ,Bydleni venkovské® (BV) a
ploch ,SmiSenych obytnych venkovskych® (SV) v souladu s podminkami prostorového

uspofadani, uvedenymi ve ,Vyrokové €asti“ uzemniho planu, v kapitole f).
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Drobné komercni sluzby v ramci obCanské vybavenosti jsou pfFipustné v ramci ploch
,ObcCanské vybaveni komer¢ni“ (OK), ploch ,Bydleni venkovské® (BV) a ploch ,SmiSenych
obytnych venkovskych® (SV) v souladu s podminkami prostorového uspofadani, uvedenymi ve

LVyrokové Casti“ uzemniho planu, v kapitole f).

Ve v8ech pfipadech se jedna o takova zafizeni, ktera nenarudi sousedni plochy nad

pfipustné normy (hluku apod.) pro obytné zoény.

2. Doprava
Silnice

Systém silniéni obsluhy feSeného Uzemi je mozné povazovat za nadstandardni a piné
vyhovuje potfebam i vyznamu obce Neumérice.

Obec Neumeéfice se nachazi na kfizovatce silnic 111//24019 a 111/24028.

Silnice 111/24019 vychazi ze silnice 111/00712 v obci Knoviz, pokraCuje severovychodnim
smérem pies obce Zvolenéves, Kamenny Most, Neuméfice, Olovnice a Zeméchy, kde se
napojuje na silnici 11/240.

Silnice 111124028 vychazi ze silnice 111/24019 v Neuméficich, pokracduje severnim smérem,
kfizi silnici I/16 a ve Velvarech se napojuje na silnici [11/23923.

Silnice jsou vétsinou typu S7,5/50-60 s dvoupruhou Ziviénou vozovkou a odvodrniovacimi
pFikopy. Podélné sklony jsou vyhovujici, smérové poméry pfiméfené silnicim . tfidy.

Silnice 111/24019 je v obci vybavena chodniky.

Mistni komunikace

Uzemni plan Neuméfice ponechava soudasné mistni komunikace ve stavajicich trasach,
pficemz jejich zlepSeni bude soucasti béznych udrzbovych praci sledujicich zlepSeni Sitkovych

a smérovych poméra a kvality povrchu.

Uzemni plan navrhuje 4 nové mistni komunikace:

- mistni komunikaci, ktera je pokraCovanim stavajici mistni komunikace na zapadnim okraji
obce Neuméfice, umoznujici pfistup k navrhované ploSe Z.2 BV (Z.26 PU.k),

- mistni komunikaci, ktera propojuje silnici 111/24028 a stavajici mistni komunikace na severnim
okraji obce, umoznuijici pfistup k navrhované plose Z.1 BV (Z.27 PU.k),

- mistni komunikaci, ktera je pokraCcovanim stavajici mistni komunikace na severovychodnim
okraji obce Neuméfice, umoznujici pfistup k navrhované plose Z.5 BV (Z.28 PU k),

- mistni komunikaci, ktera vychazi ze stavajici mistni komunikace na severovychodnim okraji
obce, umoznujici pfistup k navrhovanym plocham Z.8 BV, Z.24 7S a Z2.25 ZS (Z.29 PU.k).

,Vyrokova &ast* 16




UZEMNIi PLAN NEUMERICE

osgac(;\eym VyuZiti plochy Rozloha;]glochy v
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

7.26 PU.k | Vefejnéa prostranstvi v8eobecna /Komunikace/ 0,11

Z.27 PU.k | Vefejné prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,25

7.28 PU.k | Vefejné prostranstvi vdeobecna /Komunikace/ 0,07

Z.29 PU.k | Vefejné prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,10

Z30 PVK Plocha byla v rémci projednavani Uzemniho planu Neumérice vypusténa
Z31 PVk Plocha byla v rémci projednévéni Uzemniho plénu Neuméfice vypusténa
Z32 PVk Plocha byla v rémci projednéavéni Uzemniho plénu Neuméfice vypusténa

Ostatni zastavitelné plochy navrzené uzemnim planem jsou pfistupné ze stavajicich
mistnich a vefejné pfistupnych komunikaci.

Nové mistni komunikace budou soucasti vefejného prostranstvi, které bude o Sifce 8 m.

Nové mistni komunikace jsou dle CSN 736110 navrzeny jako obsluzné, kategorie MO,
funkéni tfidy C2 (obsluzné komunikace doplfiujici spojeni sbérnych komunikaci ve stavajici i
nové zastavbé).

Komunikace jsou navrzeny tak, aby byl zajidtén pfistup pro pozarni techniku —
komunikace jsou navrzeny v dostate¢né Sifce, komunikace jsou prujezdné nebo s obratistém,
jsou navrZzeny mimo vedeni elektrické energie a jejich ochranna pasma. Pouze komunikace
Z2.28 PU.k v severni Casti kfizi nadzemni vedeni elektrické energie VN 22 kV s ochrannym
pasmem 10m a komunikace Z.29 PU.k protina ochranné pasmo trafostanice 30m.

Nové navrzené plochy pro bydleni budou vybaveny vnitinimi komunikacemi podle
uzemni studie nebo dle nasledné projektové dokumentace, vypracované v ramci uzemnich

fizeni.

Zelezniéni doprava

ReSenym Uzemim prochazi Zelezniéni trat ¢.110 Kralupy nad Vitavou — Slany - Louny.
Jedna se o jednokolejnou celostatni trat. Doprava v useku Kralupy nad Vitavou — Zvolenéves
byla zahajena v roce 1884. V jizni ¢asti obce se nachazi Zzelezni¢ni zastavka ,Neuméfice”.

v v s

Komunikace pro pési a cyklisty

Re$enym Gzemim prochazi cyklotrasa €.202: Kralupy nad Vitavou — NeuméFice — ZiZice
— Slany - Kralovice — Neprobylice - Tfebiz — Panensky Tynec — Louny.
Re$enym tzemim prochazi cyklostezka: Neuméfice — Olovnice.

Re$enym Gzemim neprochazi Zadna turisticka trasa, nauéna stezka a hypostezka.

Komunikace pro pési vramci obce Neuméfice jsou vyhovujici. Silnice 111/24019 je

vybavena chodniky po celé své délce alespori po jedné strané silnice. Mistni komunikace jsou

,Vyrokova &ast" 17




UZEMNIi PLAN NEUMERICE

také mistné vybaveny chodniky. Chodniky jsou Sifky 1,0m — 1,5m a jsou dlazdéné betonovymi
deskami nebo zamkovou dlazbou.

V zastavéném Uzemi obce jsou navrzeny rekonstrukce stavajicich chodnik( nebo
vystavba novych. Zastavitelné plochy pro bydleni budou vybaveny komunikacemi pro pési
v ramci novych mistnich komunikaci, kde jsou navrhovany chodniky alespon po jedné strané
ulice o minimalni Sifce 1m, podle uzemni studie nebo nasledné projektové dokumentace,
vypracované v ramci Uzemnich fizeni. Tyto dpravy jsou v méfitku 1 : 5000 graficky

nevyjadfitelné, a proto nejsou v grafické dokumentaci zakresleny.

Plochy pro dopravu v klidu

Obec Neuméfice disponuje vyznagenou odstavnou a parkovaci plochou pfed arealem TJ
Sokol Neuméfice a détskym hfistém. Odstavna mista jsou také pfed budovou Obecniho ufadu
a pfed budovou hostince ,Stara hospoda®“.

Vozidla jsou odstavovana podél silnic lll. tfidy, mistnich komunikaci a CasteCné na
chodnicich, kde brani plynulému provozu a znemoznuji prachod chodcim.

V regulativech v navrhu uzemniho planu bude stanoveno, ze na kazdé stavebni parcele
rodinného domu museji byt dvé mista pro parkovani vozidel, z nichz alespori jedno by mélo byt

vV garazi.

Verejna doprava

Uzemni plan Neuméfice nenavrhuje v organizaci vefejné autobusové dopravy zadné

zmény.

3. Technické vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Hydrologicky patfi katastralni tzemi obce Neumérfice do povodi Dolni Vitavy.

Pfevazna Ccast feSeného Uzemi je odvodriovana Knovizskym potokem (Eislo
hydrologického poradi 1-12-02-041). Na hornim toku se nazyva Svatojifsky potok. Je
23,5 km dlouhy. Povodi ma rozlohu 92,2 km?. Primérny pratok v usti je 0,19 m3/s.

Knovizsky potok prameni v nadmofské vySce 385 m jihozapadné od LibuSina, pod
hradistém s kostelikem sv. Jifi (odtud nazev horniho toku). VytvaFi Siroké, pomérné
zahloubené udoli severovychodniho az vychodniho sméru.

Protéka obcemi Trebichovice, Saky, Jemniky, Knoviz, Podle$in, Zvolenéves, Kamenny
Most, Neuméfice, Olovnice, Zeméchy a usti zleva do Zakolanského potoka v Kralupech nad

Vitavou v nadmofrské vysce 170 metr(.
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Knovizsky potok ma stanoveno zaplavové Uzemi Qg Qo Q100 @ aktivni zénu
zaplavového uzemi Qaz, tj. Uzemi ohroZené zaplavami v zastavénych a zastavitelnych
Uzemich obci.

Knovizsky potok nalezi do kategorie rybnych vod — kaprové vody.

Severni ¢ast feSeného uzemi je odvodhovana potokem Svodnice. Jedna se o ob&asny
tok. Potok Svodnice prameni severozapadné od Malé Buciny, odtud je koryto potoka vedeno
zapadnim smérem a v severni ¢asti k.U. Neumé&fice se staci na sever. Ve Velvarech se vléva

do Bakovského potoka.

Podél koryta vodnich toku je ponechan volny, nezastavitelny manipulaéni pruh o Sifce 8
m pro umoznéni pfistupu spravci toku. Do pritoéného profilu koryta vodnich tokd nebude

umistovano oploceni.

V feSeném Uzemi se nachazi 3 malé vodni nadrze (1 v centru obce v arealu plvodni
selské usedlosti, 2 pfi Knovizském potoce v zapadni ¢asti obce).

Celkova vyméra vodnich tokd a ploch v feSeném uzemi je 1,98 ha.

Rybniky na dné udoli Knovizského potoka Mezi Neumérficemi a Olovnici, které byly kdysi
velmi rozlehlé, byly zruSeny koncem 19. stoleti — avSak proménily se vétSinou v plvodni

mokFiny s rakosim.

Pro FfeSené uzemi obce Neuméfice byly vsrpnu 2013 vypracovany komplexni

pozemkové upravy (KPU). Sougasti KPU jsou i vodohospodarska opatieni.

Vodohospodarské poméry jsou dany reliéfem daného katastralniho uzemi. Vliv
velkoplo$§ného uzivani v minulych desetiletich zplsobil zhor$eni hydrologickych poméru.
Nasledkem nevhodného uzivani a obdélavani pozemkl doSlo ke snizeni infiltrace vody do
pudy a tim i ke snizeni reten¢ni schopnosti izemi. Plan spole¢nych zafizeni navrhuje soubor
opatfeni, kterd napomahaji zadrzeni vody v krajiné a jejimu zasakovani.

Vodohospodarska opatieni v k.u. Neuméfice predstavuji zejména opareni ke zlepSeni
hydropedologickych vlastnosti pudy a ke zvySeni retenéni schopnosti Uzemi. Jedna se o
protierozni ochranu, rozélenéni orné pady novymi prvky a zvy$eni ekologické stability. V KPU

neni navrzeno Zzadné specialni vodohospodaFské opatfeni.

Stavajici vodohospodaiska opatfeni: v severovychodni Casti uzemi je zbudovana soustava

meliora¢nich kanall, které odvodriuji okolni pozemky.
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Opatreni_ke zlepSeni_vodnich pomérl: ke zlepSeni vodnich pomérl v Uzemi vyznamné

prispivaji navrzené polni cesty v€etné systému jejich odvodnéni, které je navrhovano tak, aby
byl zajistén rovnomérny odtok vody do okolniho terénu, pfipadné je odtok vody soustfedény
prikopem a zaustény do kanalizace nebo vodniho toku.

Vodni poméry v Uzemi zlepSuji také protierozni opatfeni v podobé protierozniho postupu, ktery
napomaha zadrzeni vody a jejimu zasakovani, namisto odtékani po povrchu.

Pozitivni vliv maji i prvky USES, které rovnéz napomahaiji zvyseni retenéni schopnosti izemi.

Daldi opatfeni nejsou navrzena.

Opatreni k odvadéni povrchovych vod z uzemi: V lesnim celku, kterym prochazi navrhovana

polni cesta K.6 AU.k, je existujici soustava kaskad, ktera zpomaluje a reguluje odtok vody
Z jizni &asti uzemi. V severni ¢asti lesniho celku je zbudovana nadrz, z niz je voda odvadéna
do obecni kanalizace. V navrhu konstrukce polni cesty je doporu¢eno odvodnéni cesty
soustavou téchto kaskad. V souCasné dobé je stav soustavy kaskad vyhovujici pro regulovani

odtoku vody z okolni krajiny.

Opatieni k ochrané pred povodnémi: v plvodnim Gzemnim planu obce Neuméfice je v udoli

Knovizského potoka, mezi obcemi Kamenny Most a Neuméfice, navrzena vodni nadrz
s protipovodriovou funkci. Plan spole¢nych zafizeni pfebira navrh vodni nadrze dle uzemniho
planu. Do sou¢asné pofizovaného uzemniho planu tato vodni plocha neni pfevzata z diivodu

neproveditelné realizace na zakladé vyjadieni PVL, st.p.

Opatreni slouzici k odvodnéni pozemku: v severni ¢asti uzemi je zbudovan systém funkéniho

odvodnéni pomoci hlavniho odvodriovaciho zafizeni.

Zasobovani pitnou vodou

Obec Neuméfice ma vybudovany vefejny vodovod od roku 2010. Vodovod byl
vybudovan spole¢né pro obce Kamenny Most, Neuméfice a Olovnice. Jedna se o gravitaéni
pfivadé¢ PE DN 160 mm napojeny na vodovodni fad DN 250 mm z VDJ Radovié¢ (2 000 m?,
252/247 m n.m.). Pfivodni fad je veden podél silnice do Neuméfic. Rozvodna vodovodni sit
pokracuje do obci Kamenny Most a Olovnice.

Na JZ okraji k.u. Neumé&fice je navrzen vodojem Slatina (2 x 50m?, 263,00/260,00 m
n.m.).

Zajisténi zasobovani vodou zastavitelnych ploch je mozné realizovat napojenim na

stavajici vodovodni sit v obci Neuméfice.
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Napojeni zastavitelnych ploch v obci Neuméfice bude provedeno na stavajici vodovodni
fady prochazejici kolem téchto zastavitelnych ploch. Kapacita vodovodni sité je dostate¢na a
umoznuje navrzeny rozvoj obce bez problémd.

Nové vodovodni fady budou vybudovany k zastavitelnym plocham: 2.1 BV, Z.5 BV, Z.8
BV az.11BV.

Podrobné budou trasy a dimenze novych vodovodnich fadui feSeny v ramci navazujicich
fizeni pro konkrétni zastavitelnou plochu.

Nové vodovodni fady je mozné budovat v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch

s rozdilnym zpGsobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové &asti).

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 l/denxobyvatele cisternami ze zdroje Libéchov, Spomysl a Vrafany. Zasobeni
pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z vodovodu pro vefejnou
potfebu z obecnich studni, z domovnich studni. PFi vyuzivani zdroja pro zasobeni uzitkovou

vodou se bude postupovat podle pokynll uzemné pfislusného hygienika.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Obec Neuméfice méa vybudovanou splagkovou kanalizaci s napojenim na COV Olovnice.
Splaskova kanalizace byla vybudovana v roce 2010 spole¢né pro obce Slatina, Neuméfice a
Olovnice.

Odpadni vody jsou z nemovitosti odvadény gravitacné do vefejné splaskové kanalizace.
Celkova délka kanaliza¢ni stoky v obci je 5,552 km. Stoky jsou z plastu v profilu do 300 mm.
Tam, kde jsou nevyhovujici spadové podminky, jsou osazeny pfecerpaci stanice odpadnich
vod: U statku, V Novostavbach a Na navsi.

Cistirna odpadnich vod Olovnice je fe$ena jako mechanicko — biologicka s hrubym
predCisténim (Cesle, lapak pisku) nasledovanym dvoulinkovym paralelné protékanym
biologickym stupném. Biologicky stuperi je navrZzen na principu nizkozatéZové aktivace
s biologickym odstrafiovanim dusiku a zvySenym chemickym odstranovanim fosforu.
Aktivovany kal je od vycisténé vody separovan ve vertikalné protékanych dosazovacich
nadrzich. Pfebytecny aktivovany kal je gravitatné zahustén, aerobné stabilizovan a odvodnén.
COV ma kapacitu 1300 EO.

Uzemni plan navrhuje napojeni zastavitelnych ploch na stavajici oddilnou splagkovou
kanalizaci obce Neuméfice prochazejici kolem téchto rozvojovych ploch.

Nové kanaliza¢ni fady budou vybudovany k rozvojovym plocham: Z.1 BV, Z.5 BV, Z.8
BV az.11BV.

,Vyrokova &ast* 21




UZEMNIi PLAN NEUMERICE

Podrobné budou trasy a dimenze novych kanaliza¢nich fadu feSeny v ramci navazujicich
fizeni pro konkrétni rozvojovou plochu.

Nové kanalizaéni fady je mozné budovat v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové Casti).

Splagkové odpadni vody budou odvedeny na COV Olovnice. V souéasné dobé je v obci
Neuméfice evidovano cca 441 obyvatel. Dle poétu obyvatel v zastavitelnych plochach
vymezenych Gzemnim planem NeuméFice bude na COV ve vyhledu napojeno dal$ich cca 378
obyvatel. Vzhledem k tomu, Ze COV Olovnice je spole¢na i pro obce Slatina a Olovnice, kde se
také predpoklada vystavba novych obytnych objektil, je zfejmé, Ze kapacita stavajici COV
nebude pro dalsi rozvoj dostacujici a bude nutné provedeni jeji intenzifikace (prostorové
rozSifeni v ramci stavajici lokality, nebo jeji intenzifikace ve stavajicim objektu, kdy by byla

upravena technologie zplsobu &isténi bez nutnosti prostorového rozsireni).

Destové vody

Srazkové odpadni vody z Uzemi obce Neuméfice jsou odvadény desStovou kanalizaci
Z betonovych trub a z mensi ¢asti obce pomoci systému pfikopu, struh a propustkl do mistni
vodotece (Knovizského potoka).

Srazkové vody znovych komunikaci budou pfednostné zasakovany v podélnych
zasakovacich zatravnénych pasech Ci zasakovacich zafizeni, do deStové kanalizace budou
napojeny pouze prepady ztéchto zafizeni. Pfesto je nutné maximalné vyuzivat vsakovani
destové vody do verejné zelené. Srazkové vody ze stfech rodinnych domu budou vsakovany
na pfilehlych pozemcich, popf. akumulovany a dale vyuzivany (zalivka apod.).

Navrhovana zastavba nesmi zhorSit odtokové poméry v uzemi, tj. kanalizaci, pfip.
povrchovym odtokem nesmi do vodnich tok( odtékat vétsSi mnozstvi povrchovych vod nez pred
zastavbou (ochrana pred povodnémi), ale ani naopak, v disledku vlastni zastavby a pfipadné
souvisejicich ¢innosti nesmi byt ve vodnich tocich snizovany min. pratoky, tj. Qsss a Q210 denni
(zajisténi pratokd pro biologickou funkci tokl, samogisténi a nasledné COV).

Likvidace destovych vod ze zastavitelnych ploch musi byt jiz ve stadiu zaméru z vyse
uvedeného hlediska posouzena. U vétSich ploch (10 rodinnych domu a vice) Z.1 BV, Z.2 BV
musi byt dolozeno hydrogeologické posouzeni a studie celé lokality z hlediska ovlivnéni

odtokovych pomérl v feSeném Uzemi a z hlediska zpUsobu likvidace destovych vod.

Elektricka energie

Elektricka energie je do feSeného Uzemi dopravovana z rozvodny Slany prostfednictvim
venkovniho vedeni 22 kV Slany — Velvary. Patefni dvojité venkovni vedeni VN 22 kV prochazi

jizni ¢asti k.0. Neuméfice, z kterého jsou dvé odbocky do obce Neuméfice.
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Sit venkovniho vedeni vysokého napéti 22 kV, napajejici distribu¢ni trafostanice, je svou
strukturou i kapacitou v feSeném uUzemi mozné celkové povazovat z pohledu souéasnych
pozadavkl za vyhovuijici.

V feSeném Uzemi se nachazi 5 distribucnich trafostanic. Trafostanice jsou stozarové.

Rozvodna sit' nizkého napéti je v obci realizovana jako venkovni vedeni na betonovych
sloupech nebo jako podzemni kabelové vedeni. Venkovni vedeni nizkého napéti jsou sice
zatim funkéni, ale z hlediska delSiho vyhledu spiSe neperspektivni. Viastnikem a
provozovatelem je CEZ Distribuce a.s. V ramci této distribuéni sit& je paralelné realizovana téz

venkovni sit vefejného osvétleni, ktera je pribézné udrzovana v provozuschopném stavu.

Uzemni plan nenavrhuje 2adné prelozky vedeni elektrické energie VN 22 kV a
nenavrhuje zadné nové trafostanice.

Zastavitelné plochy budou zasobeny elektrickou energii ze stavajicich trafostanic, popft.
je formou podminek prostorového uspofadani stanoveno budovani novych trafostanic v ramci
pripustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové
¢asti). V novych rozvojovych plochach bude vybudovano podzemni kabelové vedeni rozvodné
sité.

Plyn
Obec Neuméfice je pIné plynofikovana. Mistni stfedotlaka sit je napojena na

vysokotlakou regulacni stanici, ktera je umisténa v severovychodni ¢asti k.u. Zvolenéves. Tato
VTL regulacni stanice je napojena prostfednictvim VTL plynovodu a regulaéni stanice v k.u.
Osluchov na VTL plynovod s tlakem do 40 bar DN 300 Slany — Velvary.

Uzemni plan navrhuje napojeni rozvojovych ploch na stavajici STL plynovod obce
Neuméfice prochazejici kolem téchto rozvojovych ploch.

Novy STL plynovod bude vybudovan k zastavitelnym plocham: Z.1 BV, Z.5 BV, Z.8 BV a
Z.11 BV.

Podrobné budou trasy a dimenze nového STL plynovodu fedeny v ramci navazujicich
fizeni pro konkrétni rozvojovou plochu.

Novy STL plynovod je mozZny budovat v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch

s rozdilnym zpGsobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové asti).
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Spoje

Obec Neuméfice pfislusi k mistni telekomunikaéni Ustfedné (MTU-MTO) Kladno. Vlastni
napojeni je prostfednictvim ATU-podustfedny Zvolen&ves. Provozovatelem je spoleénost
Telefénica O2 Czech Republic, a. s.

Po celé obci je zavedeno vrchni vedeni.

V feSeném Uzemi jsou provozovany tyto telekomunikaéni systémy: bezdratové telefony
operatoru Telefénica O,, T — mobile, Vodafone.

Telefonizace obce je na uspokojivé urovni, a proto Uzemni plan roz§ifeni mistni telefonni
sité¢ nenavrhuje. Uzemni plan navrhuje preloZit stavajici venkovni telefonni vedeni do zemé, a
to ve stavajicich trasach.

Re$enym Gzemim prochazi 1 radiovy smérovy spoj vychazejici ze zakladové stanice T-
mobile na vychodnim okraji k.u. Kamenny Most.

Nové kabelové vedeni je mozné budovat v ramci pFipustného vyuZiti jednotlivych ploch

s rozdilnym zpGsobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové ¢asti).

Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan Neuméfice nenavrhuje zadné zmény v soudasném zplsobu likvidace
tuhych komunalnich odpadui a separovaného odpadu z toho diivodu, Zze souCasny systém je
vyhovujici.

Pro shromazdovani a tfidéni komunalniho odpadu jsou ob&anim k dispozici sbérné
nadoby (popelnice) — slouzici k ukladani zbytkového odpadu z domacnosti po vytfidéni (napf.
smetky, popel, saze, nevratné obaly).

Svoz tuhého komunalniho odpadu zajistuje spoleénost FCC Ceska republika, spol.
s r.o. Odpad se likviduje ulozenim na skladku Uholigky.

V obci se provadi separovany sbér odpadt, které jsou odvazeny k dalSimu vyuziti
(biologické odpady, plast, papir, sklo, kovové obaly, jedlé oleje a tuky). Kontejnery na
separovany odpad jsou umistény na vefejném prostranstvi na téchto stanovistich: u budovy
byvalého obecniho uUfadu, u zahrady obecniho ufadu, u budovy ,Staré hospody®, pytle
v domacnostech (papir, plast, sklo).

V obci je také zajistén svoz velkoobjemového a nebezpeéného odpadu, ktery je smluvné
zajistovan svozovou spoleénosti FCC Ceska republika, spol. s r.o.

Sbér a svoz velkoobjemového odpadu je zajiStovan dvakrat roéné na pfedem
vyhlasenych pfechodnych stanovistich do zvlastnich sbérnych nadob k tomuto ucelu uréenych.
Informace o svozu jsou zvefejiiovany na uUfedni desce obecniho Ufadu, v mistnim rozhlase,
vylepovych plochach, mistnim tisku a na internetovych strankach obce.

Sbér a svoz nebezpeéného odpadu je zajisStovan minimalné dvakrat ro€né na pfedem

vyhlasenych pfechodnych stanovistich do zvlastnich sbérnych nadob k tomuto ucelu uréenych.
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Informace o svozu jsou zvefejiiovany na uUfedni desce obecniho Ufadu, v mistnim rozhlase,
vylepovych plochach, mistnim tisku a na internetovych strankach obce.

U zahrady obecniho ufadu je také umistén kontejner na textil a obuv.

Ve vychodni €asti feSeného uzemi se nachazi stara ekologicka zatéz: Skladka Zelena
horka. Skladka byla zrekultivovana.

4. Verejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou definovana jako vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky,
vefejna zelen, parky a dal$i prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky
jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a ob&anského vybaveni, slucitelné s Gcelem verejnych prostranstvi.

Verejna prostranstvi utvareji obraz obce. Jsou to mista, ktera zasadnim zplsobem utvafri
zivot v sidle, maji rtzné funkce, velikost, méfitko, vzhled atp. VSechny tyto parametry
vefejnych prostranstvi predurCuji jejich bézné uzivani a oblibenost u obyvatel. Vefejna
prostranstvi poskytuji prostor k setkavani a komunikaci, odpoc€inku, pozorovani, hram.

V obci Neuméfice se jedna zejména o plochu vefejného prostranstvi se vzrostlou zeleni
v prostoru kfizovatky silnice 111/24019 a mistni komunikace v centralni ¢asti sidla, podél mistni
komunikace a v prostoru kaple v centralni Casti sidla a vefejna prostranstvi s parkové
upravenou zeleni v jizni €asti sidla. Tyto plochy vykazuji nadstandardné kvalitni prostorové
usporadani a tvori reprezentativni ¢asti obce Neumérice

Daldim vefejnym prostranstvim jsou pozemky souvisejici dopravni infrastruktury a
vefejna prostranstvi s okrasnou zeleni v ramci uli¢nich prostora.

Uzemni plan stavajici plochy vefejnych prostranstvi respektuje a stabilizuje.

Uzemni plan vymezuje na spravnim Uzemi obce Neuméfice nasledujici plochy

verejnych prostranstvi:

Oznaceni oy Rozloha plochy v
plochy Vyuziti plochy hg y
PLOCHY ZELENE
Z.24 7S Zelen sidelni ostatni 0,38
Z.25 7S Zelen sidelni ostatni 0,06

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
7.26 PU.k | Vefejna prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,11
7Z.27 PUk | Vefejna prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,25
7.28 PU.k | Vefejna prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,07
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osgac(;\eym VyuZiti plochy Rozloha;]glochy v
Z.29 PUk | Vefejna prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,10

Z30 PVk Plocha byla v rémci projednavani Uzemniho planu Neumérice vypusténa
Z31 PVK Plocha byla v ramci projednavani Uzemniho planu Neumérice vypusténa
Z32 PVk Plocha byla v rémci projednévéni Uzemniho plénu Neuméfice vypusténa

Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ souéasti je pozemni komunikace, bude min. 8 m (pfi

jednosmérné komunikaci min. 6,5 m).

e) Koncepce usporadani__ krajiny, véetné vymezeni __ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a

podobné

1. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny v feSeném uzemi vychazi ze sou€¢asného stavu rozmisténi
jednotlivych krajinnych struktur, které chrani jako cenné hodnoty uzemi pfedevsim tim, ze je
ploSné nenarusuje, ani vramci nich nenavrhuje zadné zmény vyuziti uzemi. Pfitom uzemni
plan pIné respektuje navrzena opatfeni sméfujici k dalSimu zlepSovani pfirodniho prostredi,

jehoz je krajina nedilnou soucasti.

2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti
Uzemni plan navrhuje 3 plochy ,,Zelené ochranné a izolaéni“ (K.1 ZO, K.2 ZO, K.3 ZO)
v severni ¢asti obce o celkové rozloze 0,13 ha, 1 plochu ,,Lesni vSeobecnou” (K.4 LU) na
jihovychodnim okraji feSeného uzemi o rozloze 0,61 ha, 2 plochy ,,Zelené krajinné“ (Z.24 ZK,
Z.25 ZK) na zapadnim okraji obce o celkové rozloze 1,11 ha a 19 ploch ,,Zemédélskych
vS§eobecnych /Uéelové komunikace/“ (K.5 AUk, K.6 AUk, K.7 AUk, K.8 AU.k, K.9 AUk,
K.10 AU.k, K.11 AU.k, K.12 AU.k, K.13 AU.k, K.14 AU.k, K.15 AU.k, K.16 AU.k, K.17 AU.k,
K.18 AU.k, K.19 AUk, K.20 AU.k, K.21 AUk, K.22 AUk, K.23 AU.k) v severni,
severovychodni, severozapadni, vychodni, zapadni, jizni, jihozapadni a jihovychodni Casti

feSeného Uuzemi o celkové rozloze 6,67 ha.

,Vyrokova &ast* 26




UZEMNIi PLAN NEUMERICE

osl"(‘;::‘;\ey“' VyuZiti plochy Rozloharl]glochy v
PLOCHY ZELENE

K.1Z0 Zelen ochranna a izolaéni 0,02
K.2 ZO Zelen ochrannd a izolaéni 0,08
K.3Z0 Zelen ochranna a izolaéni 0,03
K.24 ZK Zelen krajinna 0,45
K.25 ZK Zelen krajinna 0,66

PLOCHY LESNi
K.4 LU Lesni vSeobecné 0,61
PLOCHY ZEMEDELSKE

K5 AUk | Zemédélské vSeobecné /UCelové komunikace/ 1,39
K.6 AUk | Zemédslské vieobecné /U&elové komunikace/ 1,15
K.7 AUk | Zemédslské vieobecné /U&elové komunikace/ 0,20
K.8 AUk | Zemé&délské véeobecné /U&elové komunikace/ 1,42
K.9 AUk | Zemédélské vieobecné /U&elové komunikace/ 0,09
K.10 AU.k | Zemé&délské veobecné /Ugelové komunikace/ 0,29
K.11 AU.k | Zemédélské vieobecné /Ugelové komunikace/ 0,16
K.12 AU.k | Zemé&délské vieobecné /Ugelové komunikace/ 0,23
K.13 AU.k | Zemédélské vieobecné /U&elové komunikace/ 0,26
K.14 AU.k | Zemé&délské vieobecné /U&elové komunikace/ 0,27
K.15 AU.k | Zemé&délské veobecné /Ugelové komunikace/ 0,10
K.16 AU.k | Zemé&délské vieobecné /Ugelové komunikace/ 0,13
K.17 AU.k | Zemédélské vieobecné /Ugelové komunikace/ 0,15
K.18 AU.k | Zemé&délské veobecné /Ugelové komunikace/ 0,29
K.19 AU.k | Zemé&délské vieobecné /U&elové komunikace/ 0,14
K.20 AU.k | Zemé&délské veobecné /Ugelové komunikace/ 0,09
K.21 AU.k | Zemédélské vieobecné /Ugelové komunikace/ 0,20
K.22 AUk | Zem&dslské vieobecné /Ugelové komunikace/ 0,07
K.23 AU.k | Zemé&délské vieobecné /U&elové komunikace/ 0,04

3. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) je vzajemné& propojeny soubor
pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni
rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo
obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych vazeb.

Ekologicka stabilita Uzemi je sniZzena dlouhotrvajicim intenzivnim zemédélstvim,
zastavénim ¢asti Uzemi, Eastecné i imisemi.

Celé feSené uzemi Ize charakterizovat jako nepfiznivé z hlediska ekologické stability
uzemi.

Koeficient ekologické stability KES v zgjmovém uzemi ¢ini 0,06. Podle klasifikace

koeficientd KES (Lipsky, 1999) KES < 0,10 se jednda o uUzemi s maximalnim narusenim
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prirodnich struktur, zakladni ekologické funkce musi byt intenzivné a trvale nahrazovany
technickymi zasahy.

Ekologicka stabilita Uzemi je snizena dlouhotrvajicim intenzivnim zemédélstvim,
zastavénim ¢asti Uzemi, ¢asteéné i imisemi.

Mezi skladebné &asti USES patfi biocentrum (Biotop, nebo centrum biotoptl v krajinég,
ktery svym stavem a velikosti umoznuje trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak
pfirodé blizkého ekosystém) a biokoridor (Uzemi, které neumozfiuje rozhodujici &asti
organismu trvalou dlouhodobou existenci, avSak umozhuje jejich migraci mezi biocentry a tim
vytvari z oddélenych biocenter sit).

Navrh systému ekologické stability uzemi spociva ve vytipovani stavajicich, vymezenych
a potenciadlnich biocenter, propojenych vymezenymi nebo navrzenymi biokoridory,
v navaznosti na okolni krajinu mimo hranice zajmového uUzemi a ekostabilizaéni systém
vys8iho stupné (regionalniho nebo nadregionalniho vyznamu).

V feSeném Uzemi se nachazeji lokalni biocentra — nefunkéni: LBC SL021 (LBC 232),
LBC SL018 (LBC 229), lokalni biocentra — nefunkéni / funkéni: LBC SL017 (LBC 228), LBC
SL064 (LBC 277) a lokalni biocentrum — funkéni: LBC SL024 (LBC 235).

V feSeném uUzemi se nachazeji lokalni biokoridory — nefunkéni: LBK SL017 — SL014
(LBK 626), LBK SL017 — SL021 (LBK 631), LBK SL021 — SL022, LBK SL010 — SL018, LBK
SL017 — SL018 (LBK 630), LBK SL020 — SL018, LBK SL018 — SL024, LBK SL024 — SL064
(LBK 636) a lokalni biokoridory — nefunkéni / funkéni: LBK SL021 — KRA023 (LBK 634),
LBK SL064 — KRA023.

V feSeném Uzemi se nachazeji interakéni prvky — funkéni / ¢asteéné funkeni: IP 1, IP
2,IP3,IP4,IP5/IP6,IP7,IP8,IPO9.

V feSeném uUzemi se nachazi vyznamny krajinny prvek — registrovany: VKP 336 —
staré lomy s roztrousenou zeleni. Tento vyznamny krajinny prvek je vymezen jako soucast
lokalniho biocentra LBC SL064.

V feSeném Uzemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky — ze zakona: lesy, baziny a

mocaly, vodni toky, udolni nivy vodnich tokd a rybniky.

Pro feSené uzemi obce Neuméfice byly vsrpnu 2013 vypracovany komplexni
pozemkové upravy (KPU). Sougasti KPU jsou i navrhy vyznamnych krajinnych prvka
(VKP). Jako vyznamné krajinné prvky byly vymezeny drobné remizky v blocich orné pady
pfedev8im za ucelem zachovani této ojedinélé zelené v krajiné. Tyto prvky je zakazano
poskozovat. K pfipadnym zasahim je potfeba stanovisko organu ochrany pfirody.
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Charakteristiky uvedenych prvk(t USES jsou uvedeny v nasledujicich tabulkach:

LOKALNI USES

LOKALNI BIOCENTRA

Rozloha v KPU

Oznaceni Biogeograficky vyznam m2/
Funkéni / ¢asteéné funkéni 5119

LBC SL064 (LBC 277) NofunkenT =801
LBC SL024 (LBC 235) Funkéni / ¢aste¢né funkéni 79 299
LBC SL021 (LBC 232) Nefunkéni 32 661
Funkéni / ¢asteéné funkéni 12 446

LBC SLO18 (LBC 229) Nefunkeni 20 506
LBC SLO17 (LBC 228) Funkéni / castecvm::‘ funkéni 10 707
Nefunkéni 21 359

LOKALNIi BIOKORIDORY

" . . Rozloha v KPU
Oznaceni Biogeograficky vyznam m2
LBK SL0O17 - SL021 (LBK 631) Nefunkéni 27 140
LBK SL0O17 - SL014 (LBK 626) Nefunkéni 10 555
LBK SL017 - SL018 (LBK 630) Nefunkéni 7 657
LBK SL020-SL018 Nefunkéni 5301
Funkéni / ¢astecné funkéni 1190
LBK SL021 - KRA023 (LBK 634) Nefunkeni 5138
LBK SL021 - SL022 Nefunkéni 5023
Funkéni / ¢astecné funkéni 46 911
LBK SL064 - KRA023 Nefunkeni 5301
Funkéni / ¢astecné funkéni 8 276
LBK SL024 — SL064 (LBK 636) Nefunkent 11333
LBK SL010 — SL018 Nefunkéni 8 761
LBK SL018 — SL024 Nefunkéni 15 493

INTERAKCNI PRVKY

- . . Rozloha v KPU
Oznaceni Biogeograficky vyznam m2
IP1 Funkéni / Eastecné funkéni 13 601
P2 Funkéni / ¢astecné funkéni 838
IP3 Funkéni / ¢astecné funkéni 5 837
P4 Funkéni / ¢astecné funkéni 5809
IP5 Funkéni / ¢astecné funkéni 14 318
IP 6 Funkéni / ¢astecné funkéni 2701
IP7 Funké&ni / ¢astecné funkéni 3 306
IP 8 Funké&ni / ¢astecné funkéni 2235
IP9 Funkéni / ¢astecné funkéni 2135

~Vyrokova &ast"

29




UZEMNIi PLAN NEUMERICE

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY

. . L Rozloha v KPU

Oznaceni Biogeograficky vyznam m2
VKP 336 (Registrovany) Funkéni 782
VKP 1 (Navrh dle KPU) K vymezeni 300
VKP 2 (Navrh dle KPU) K vymezeni 408
VKP 3 (Navrh dle KPU) K vymezeni 2460
VKP 4 (Navrh dle KPU) K vymezeni 784
VKP 5 (Navrh dle KPU) K vymezeni 2617

Podminky vyuziti pro vedeni USES jsou nadfazené ostatnim plocham s rozdilnym

zpUsobem vyuziti.

Na tzemi USES je pFipustné:

- vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé
travni porosty, extenzivni sady, lesy, apod.),

- jiné vyuziti jen pokud nezhorsSi ekologickou stabilitu, pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce souCasnych ploch
USES,

- udrzba a Uprava ploch vsouladu s cilovym stavem jednotlivych prvk USES s
respektovanim vyskytu zvlasté chranénych druht rostlin a zivo&ichd, které se v feSeném
uzemi vyskytuji,

- opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi,

- revitalizace vodnich toku,

- cestni sit’ (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési),

- drobné objekty pro zvér (krmelce, posedy, apod.).

Na tzemi USES je podminéné pfipustné:

- pouze nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
vodohospodarska zafizeni, COV, atd. (umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu

a naruseni funkénosti USES).

Na tzemi USES je nepfipustné:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$sim stupném ekologické
stability, nap¥. z louky na ornou ptidu), které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES,

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter a

biokoridord,
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- rusivé cinnosti jako je umistovani staveb, oploceni, odvodfiovani pozemku, regulace
toku, intenzifikace obhospodarovani, odlesnovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo

¢innosti podminénych.

4. Protierozni opatreni

Pro FfeSené uUzemi obce Neuméfice byly vsrpnu 2013 vypracovany komplexni

pozemkové upravy (KPU). Sougasti KPU jsou vodohospodaiska opatreni.

Vodohospodarské poméry jsou dany reliéfem daného katastralniho uzemi. Vliv
velkoploSného uzivani v minulych desetiletich zpusobil zhor$eni hydrologickych pomeéra.
Nasledkem nevhodného uzivani a obdélavani pozemkl doSlo ke snizeni infiltrace vody do
puady a tim i ke snizeni retenéni schopnosti uzemi. Plan spole€nych zafizeni navrhuje soubor
opatfeni, ktera napomahaji zadrzeni vody v krajiné a jejimu zasakovani.

Vodohospodaiska opatfeni v k.U. Neuméfice predstavuji zejména opareni ke zlepSeni
hydropedologickych vlastnosti pudy a ke zvySeni retenéni schopnosti Uzemi. Jedna se o
protierozni ochranu, rozé&lenéni orné pady novymi prvky a zvy$eni ekologické stability. V KPU

neni navrzeno zadné specialni vodohospodarské opatfeni.

Stavajici_vodohospodarska opatfeni: v severovychodni ¢asti uzemi je zbudovana soustava

meliora¢nich kanall, které odvodriuji okolni pozemky.

Opatreni_ke zlepSeni vodnich pomérl: ke zlepSeni vodnich pomérl v Uzemi vyznamné
pfispivaji navrzené polni cesty v€etné systému jejich odvodnéni, které je navrhovano tak, aby
byl zajistén rovnomérny odtok vody do okolniho terénu, pfipadné je odtok vody soustfedény
pfikopem a zaustény do kanalizace nebo vodniho toku.

Vodni poméry v uzemi zlep3uji také protierozni opatfeni v podobé protierozniho postupu, ktery
napomaha zadrzeni vody a jejimu zasakovani, namisto odtékani po povrchu.

Pozitivni vliv maji i prvky USES, které rovnéz napomahaiji zvy$eni retenéni schopnosti tzemi.

DalSi opatfeni nejsou navrzena.

Opatreni k odvadéni povrchovych vod z uzemi: V lesnim celku, kterym prochazi navrhovana

polni cesta K.6 AU.k, je existujici soustava kaskad, ktera zpomaluje a reguluje odtok vody
zZ jizni Casti uzemi. V severni Casti lesniho celku je zbudovana nadrz, z niz je voda odvadéna
do obecni kanalizace. V navrhu konstrukce polni cesty je doporuCeno odvodnéni cesty
soustavou téchto kaskad. V souCasné dobé¢ je stav soustavy kaskad vyhovujici pro regulovani

odtoku vody z okolni krajiny.
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Opatreni k ochrané pred povodnémi: v plivodnim Uzemnim planu obce Neuméfice je v udoli

Knovizského potoka, mezi obcemi Kamenny Most a Neuméfice, navrzena vodni nadrz
s protipovodriovou funkci. Plan spole¢nych zafizeni pfebira navrh vodni nadrze dle uzemniho
planu. Do soucasné pofizovaného uzemniho planu tato vodni plocha neni pfevzata z divodu

neproveditelné realizace na zakladé vyjadreni PVL, st.p.

Opatieni slouzici k odvodnéni pozemku: v severni ¢asti uzemi je zbudovan systém funkéniho

odvodnéni pomoci hlavniho odvodriovaciho zafizeni.

Sougasti KPU jsou opatfeni na ochranu zemédélského pudniho fondu (protierozni

opatieni).

Cilem navrhovanych opatfeni proti vodni erozi je pfevedeni maximalniho mnozstvi

srazkovych vod infiltraci do pady, popf. bezpe&né odvedeni prebytecné vody, a snizeni ztrat
zemeédélské pldy zpUsobené erozi pod pripustné hodnoty ztraty zeminy. Pro zlepSeni vodnich
poméru je tfeba pldu chranit pfed UCinky dopadajicich srazek, zlepSovat fyzikalni vlastnosti
pudy k podpofe vsaku vody a preruSovat souvislé drahy odtoku. Pokud dojde ke vzniku
soustfedéného odtoku, je nutné jeho drahu stabilizovat a odtékajici vodu odvést do recipientu.
Smytou zeminu je nutno zachycovat.

V ramci KPU byla uréena mira erozniho ohroZeni pozemki v feSeném Uzemi. Bylo
vymezeno 33 erozné uzavienych celkd.

V uzemi se péstuje zejména ozima pSenice potravinaiska, fepka ozima, jarni jeCmen
sladovnicky, slunecnice, vojtésSka, kukufice. Jako meziplodiny jsou fazeny hoicice. Slama se
zaorava i sklizi. V oblasti je pouzivana orba i bezorebné zpracovani pudy. Vysoké erozni
ohroZeni se projevuje na erozné uzavieném celku, kde je v osevnim postupu fazena kukufice

nebo slunecnice, pouziva se orebné zpracovani pldy a slama je sklizena.

Navrh protieroznich opatfeni: vieobecné je nutné feSit navrh opatfeni na ochranu erozné

poskozenych a ohrozenych pozemkul v tomto poradi:
a) organizacni opatfeni
b) agrotechnicka opatfeni

c) technicka a biotechnicka opatfeni

Organizacni opatfeni:

- Uprava tvaru a velikosti pozemku (delSi strana pozemku ve sméru vrstevnice, zména
velikosti s ohledem na konfiguraci terénu a ptdni vlastnosti),
- delimitace druhu pozemk( a ochranné zatravnéni (optimalizace rozmisténi plodin,

ochrana brehu, drah soustfedéného odtoku, pruleht aj. travnim porostem),
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- protierozni rozmistovani plodin (erozné nachylné plodiny péstovat na rovinnych
pozemcich),

- pasové stfidani plodin.

Agrotechnicka a vegetacni opatfeni: sméfuji k omezeni doby, kdy plida neni chranéna
vegetaci. Rostliny maji v pribéhu vegetacniho cyklu razny faktor vegetacniho ochranného
vlivu. Rozhodujici je hustota porostu v obdobi vyskytu pfivalovych destd od poloviny dubna do
zari a v dobé tani snéhu.

Do skupiny protieroznich opatfeni agrotechnického charakteru se fadi opatfeni navazujici na
opatfeni organizacniho charakteru. Zahrnuji pudoochranné technologie péstovani plodin:

- vrstevnicové obdélavani pady — vhodné do max. sklonu terénu 12%, pfi vét§im sklonu se
jeho ucinnost sniZuje a je vhodné ho doplinit pasovym stfidanim plodin,

- seti do strnidté nebo ochranné plodiny — ponechanim strnisté nebo vysevem ochranné
meziplodiny neni puda pfimo vystavena ucinku srazek, k nevyhodam tohoto postupu se
fadi moznost vysSiho zapleveleni, pouziti vétSiho mnozstvi herbicidi a celkova vyssi
ekonomicka narocnost,

- mul€ovani slamou — Ize vyuzit po obilni pfedploding, mul€ kryje povrch pozemku v zimnim

a jarnim obdobi.

Technickda a biotechnicka opatreni: slouzi k vyrovnani terénnich nerovnosti a sniZeni

podélného sklonu velmi svazitych pozemku a k ochrané pozemk( pfed vodou pfitékajici
z lesnich porostd na zemédélskou pldu. Pouzivaji se i tehdy, pokud nelze hodnot pfipustné
ztraty pudy dosahnout organizacnimi a agrotechnickymi opatfenimi. Jedna se o nejnakladné;si
typ opatfeni. Patfi sem:

- terénni urovnavky,

- protierozni meze,

- terasovani,

- hydrografické prvky (protierozni pfikopy, prllehy, polni cesty s protierozni funkci,

protierozni hrazky, ochranné nadrze).

Prehled navrhovanych opatfeni k ochrané pred vodni erozi:

- protierozni osevni postup,

- na svazitych pozemcich vylouCit z osevniho postupu erozné nejvice nachylné
Sirokofadkové plodiny (kukufice, brambory),

- fadit vice zlepSujicich plodin (z obilnin volit spiSe ozimy, zafazovat péstovani jetele nebo

vojtésky),
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- omezit dobu, kdy povrch pudy neni chranén pred ucinky desté (péstovani meziplodin,
ponechani poskliziiovych zbytkd, mul&ovani),
- zohlednit pfi obdélavani pady konfiguraci terénu (obdélavani po vrstevnici),

- pouzivat bezorebné technologie s ponechanim a mul€ovanim slamy.

Prehled navrhovanych opatreni k ochrané pred vétrnou erozi:

Podle mapy potencialni ohrozenosti zemédélskych pld vétrnou erozi spada k.u.
Neuméfice do oblasti €.3 — mirné ohrozena oblast.

Pro Uzemi je charakteristické zemédélské vyuziti. Relativné velké padni bloky jsou
rozdéleny komunikacemi, v nékterych pfipadech bez doprovodné zelené. Tyto faktory mohou
zvySovat riziko vétrné eroze.

Ochrana zemédélské pldy spociva zejména v agrotechnickych opatfenich, tj. udrzovani
strukturniho stavu pldy s dostateCnou vihkosti, kultivace pudy pfi vhodné vilhkosti a
prodluzovani pokryti pady (ponechani strnisté, mul€ovani, ochranné meziplodiny).

Pfi ochrané ZPF pfed vétrnou erozi budou dale pozitivné plsobit dal§i prvky navrzené
v KPU: cesty s doprovodnou zeleni, prvky USES (zejména LBK a IP).

Specialni opatfeni k ochrané pred vétrnou erozi se nenavrhuiji.

Sougasti KPU jsou opatieni slouzici k zpFistupnéni zemédélskych pozemki.

Zakladni funkci sité polnich cest je zpfistupnéni zemédélskych pozemkd. Tato sit' plni i dalSi
funkce souvisejici s vodnim rezimem, ochranou pady a dalSich pfirodnich zdroja. Cestni sit
také predstavuje dulezity krajinotvorny prvek.

Navrh cestni sité vychazi z Casti z cest stavajicich, které pozménuje nebo dopliuje.
V nékterych pfipadech jsou ¢astecné vyuzity cesty evidované v KN, ale v terénu v sou¢asné
dobé neexistuji. Dale jsou navrzeny nové cesty.

Navrzené cesty zajistuji prichodnost krajiny, umoznuji dopravni obsluznost pozemku a
propojeni s lesnimi komplexy. Smérové usporadani cest vytvari optimalni tvar pozemkd, ktery
zajistuje racionalni obhospodarovani pozemkd.

Kromé své zakladni funkce (zpfistupnéni pozemk() dopravni sit vytvafi dllezity
krajinotvorny prvek s ekologickymi, protieroznimi, vodohospodarskymi a estetickymi funkcemi,
které napomaha plnit doprovodna zeleri.

V pofizovaném Uzemnim planu Neuméfice je prevzat navrh polnich cest z KPU. Polni
cesty jsou oznaceny K.5 AU.k — K.23 AU.k.
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5. Ochrana pred povodnémi

Uzemni plan nenavrhuje zadné nové vodni toky a nadrze.

Hydrologicky patfi katastralni tzemi obce Neuméfice do povodi Dolni Vitavy.

Pfevazna cast feSeného uUzemi je odvodriovana Knovizskym potokem (Cislo
hydrologického poradi 1-12-02-041). Na hornim toku se nazyva Svatojifsky potok. Je
23,5 km dlouhy. Povodi ma rozlohu 92,2 km?. Primérny pratok v usti je 0,19 m3/s.

Knovizsky potok ma stanoveno zaplavové Gzemi Qs Qoo Qioo a aktivni zénu
zaplavového uzemi Qaz, tj. Uzemi ohroZené zaplavami v zastavénych a zastavitelnych
uzemich obci.

Severni ¢ast feSeného uzemi je odvodhovana potokem Svodnice. Jedna se o ob&asny
tok.

V feSeném Uzemi se nachazi 3 malé vodni nadrze (1 v centru obce v arealu plvodni
selské usedlosti, 2 pfi Knovizském potoce v zapadni ¢asti obce).

Celkova vyméra vodnich tokd a ploch v feSeném uzemi je 1,98 ha.

Podél koryta vodnich tokl je ponechan volny, nezastavitelny manipula¢ni pruh o Sifce 8
m pro umoznéni pfistupu spravci toku. Do prutoéného profilu koryta vodnich tok( nebude

umistovano oploceni.

Uzemni plan Neuméfice nenavrhuje do zaplavového Uzemi Qi a aktivni zény
zaplavového uzemi Qaz Knovizského zadné nové rozvojové plochy.

Uzemni plan nenavrhuje Zadna protipovodfiova opatteni.

Cinnosti v zastavéném Uzemi, které se nachazi v zaplavovém Gzemi a aktivni z6né
zaplavového uzemi Knovizského potoka za podminky, Ze budou dodrZzena omezeni uvedena v
§67 vodniho zékona €.254/2001 Sb.

Zaplavova uzemi Qus Quz, Qoo @ aktivni zéna Qaz zaplavového uzemi je znazornéna v

grafické ¢asti Uzemniho planu.

6. Koncepce rekreace

Uzemi obce Neuméfice je astedné vyuzivano pro dlouhodobou rekreaci. V zapadni a
jizni Casti obce se nachazeji plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chaty). Plochy pro
hromadnou rekreaci se v obci nenachazi.

V obci je nedostatek sluzeb pro rekreaci, chybi zde stavby pro ubytovani a dalsi sluzby
spojené s rekreaci.

Uzemni plan nenavrhuje z4dné nové plochy rekreace.
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Vzhledem k hodnotnému pfirodnimu prostiedi (nedaleky vrch Radovi¢ s vyhlidkou,
nedaleky Pfirodni park Okoli Okofe a Budce) je feSené uzemi vhodné vyuZivat ke kratkodobé
rekreaci formou cykloturistiky, turistiky a agroturistiky.

Re$enym Uzemim prochazi cyklotrasa €.202: Kralupy nad Vitavou — Neuméfice — ZiZice
— Slany - Kralovice — Neprobylice - Tfebiz — Panensky Tynec — Louny.

Regenym tzemim prochazi cyklostezka: Neuméfice — Olovnice.

7. Dobyvani nerostu
Chrdnéné lozZiskové tuzemi (CHLU)

V feSeném Uzemi se nenachazi chranéné loziskové Uzemi.

LoZisko nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nenachazi lozisko nerostnych surovin.

Poddolované tzemi

Na jizni polovinu feSeného uUzemi zasahuje plosné poddolované uzemi ¢€.2033

»Kamenny Most - Zvolenéves*“ vlivem tézby ¢erného uhli.

Staré dulni dilo

V zapadni ¢asti feSeného Uzemi se nachazi staré dulni dilo €.17430 ,,Neumérice —

jama LVIII“ vlivem tézby ¢erného uhli.

Sesuvné tzemi

V feSeném Uzemi se nenachazi sesuvné Uzemi.
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f)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti s urécenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (v€éetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist’'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené
v__§18 odst.5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vysSkové requlace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich

vyuziti)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti je jednou

zpusob a celkovy systém uspofadani soucasné zastavénych i zastavitelnych ploch v feSeném

uzemi.

1. Zastavéne uzemi a zastavitelné plochy

PLOCHY BYDLENI

BYDLENI HROMADNE (BH)

Hlavni vyuZiti

bytové domy

Pripustné vyuZiti

individualni rodinné domy

zakladni obcanské vybaveni slouzici zejména pfislusné ploSe (napf.
zafizeni pro vzdélavani a pfedskolni vychovu, ordinace Iékar()

vefejna prostranstvi

vefejna zelen

détska hfisté

parkovani v ramci vlastniho pozemku

mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

drobné komercni podnikdni za podminky, Ze nedojde ke snizeni kvality
Zivotniho prostfedi, pohody bydleni a Ze budou dodrZzeny hygienické limity,
a to v ramci bytového domu

Nepripustné vyuziti

vesSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby 12 m (méfeno od paty stavby po hieben
stfechy)
v pfipadé rekonstrukce vySka a podlaznost pfed rekonstrukci

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 50 % vramci pozemku
v zastavéném uzemi

BYDLENI VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuZiti

individualni rodinné domy

Pripustné vyuZiti

zakladni ob&anské vybaveni slouzici zejména pfislusné ploSe (napf.
zafizeni pro vzdélavani a pfedskolni vychovu, ordinace |ékait)

zahrady k obytnym objektliim

drobné stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim (stavby na uskladnéni naradi
a plodin, pergoly, skleniky, bazény)
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verejna prostranstvi

verejna zelen

détska hfisté

parkovani v ramci vlastniho pozemku

mistni komunikace, péSi cesty, cyklostezky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

drobné komer¢ni podnikani za podminky, Ze nedojde ke snizeni kvality
Zivotniho prostfedi, pohody bydleni a Ze budou dodrZzeny hygienické limity,
a to v ramci rodinného domu

vystavba na ploSe Z.1 BV, ktera se nachazi u silnice Ill. tfidy za podminky,
Ze budou spinény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle
nafizeni Vlady €.272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky
hluku a vibraci a zakona ¢€.258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi —
bude vypracovana akusticka studie

vystavba na plochach Z.2 BV (¢ast), Z.3 BV (¢ast), Z.11 BV (Cast), P.2 BV
(Cast), které se nachazeji v uzemi s archeologickymi nalezy za podminky
oznameni zaméru vystavby Archeologickému Ustavu Akademie véd CR
(vétSina provadénych zemnich praci podléha odbornému archeologickému
dozoru nebo vyvola potiebu zachranného archeologického vyzkumu)

vystavba na plochach Z.1 BV a Z.2 BV za podminky, Ze musi byt doloZzeno
hydrogeologické posouzeni a studie celé lokality z hlediska ovlivnéni
odtokovych pomérl v feSeném Uzemi a z hlediska zpusobu likvidace
destovych vod

vystavba na ploSe Z.1 BV za podminky, Ze bude splnén pozadavek dle §7
Vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ze
pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského
vybaveni anebo plochy smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1
000 m?. Mezi tyto plochy vefejného prostranstvi nelze zahrnovat ostatni
plochy vefejného prostranstvi, ve kterych jsou napf. komunikace,
historicky cenné objekty apod. Rozloha vefejného prostranstvi v ramci
plochy Z.1 BV bude 2320 m?

vystavba na plochach 2.1 BV, 2.2 BV, Z.3 BV, Z.5 BV, Z.6 BV, Z.8 BV,
Z.11 BV, P.1 BV a P.2 BV, které se nachazeji na poddolovaném uzemi za
podminky, Ze bude vypracovan odborny bafsky posudek v souladu s CSN
730039 ,Navrhovani objektt na poddolovaném uzemi* (dle normy je
uzemi nutné zatfidit do pfislusné skupiny stavenist a stanovit pozadovana
opatreni)

vystavba na ploSe Z.11 BV za podminky, ze zde budou umistény max. 2
rodinné domy

vystavba na ploSe Z.1 BV je podminéna vypracovanim uzemni studie

Nepripustné vyuziti

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

mobilni domy, mobilheimy, sruby

vystavba ,domu za domem"* s pfistupem pfes stavajici parcely RD

Podminky prostorového usporadani

maximalni vy8ka zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavéném Uzemi

velikost pozemku pro 1 RD s 1 bytovou jednotkou v zastavéném uzemi
min. 600 m*

v zastavéném uUzemi respektovat jiz zaloZzené stavebni Cary a smér
hlavniho hiebene stfechy

v zastavéném uzemi stfechy sedlové se sklonem min. 35°

podil zastavénych ploch max. 30 % + podil zpevnénych ploch max. 10%
v ramci stavebniho pozemku v zastavitelnych plochach

velikost pozemku pro 1 RD pfi 1 bytové jednotce v zastavitelnych plochach
min. 800 m*

velikost pozemku pro 1 RD pfi 2 bytovych jednotkach v zastavitelnych
plochach min. 1000 m?
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velikost pozemku pro 1 RD pfi 3 bytovych jednotkach, v¢. ateliért
v zastavitelnych plochach min. 1400 m?

v zastavitelnych plochach dodrzet stavebni ¢aru: 10 m od osy komunikace

v zastavitelnych plochach stfechy sedlové, valbové, polovalbové
s ohledem na charakter uzemi

oploceni pozemkl v kontaktu s vefejnym prostranstvim (komunikaci)
prihledné s max. 1m vysokou podezdivkou

nové stavby musi korespondovat s charakterem okolni venkovské
zastavby

naroky na dopravu v klidu pro rodinny ddm: min. 2 parkovaci mista pro
osobni automobily na vlastni stavebni parcele pro 1 bytovou jednotku

PLOCHY REKREACE

REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

Hlavni vyuZiti

stavby pro rodinnou rekreaci (chaty)

Pripustné vyuZiti

drobné stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim (stavby na uskladnéni naradi
a plodin, pergoly, skleniky, bazény)

zahrady k rekrea¢nim objekttim

vefejna prostranstvi

verejna zelen

détska hfisté

ob&anska vybavenost (drobny maloobchodni prodej, sluzby)

parkovani slouzici pfislusné ploSe

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a =zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim

zména na trvalé bydleni z ddvodu Spatného pfistupu (Uzky prdjezdny
profil, nekvalitni povrch komunikaci) nejen pro obyvatele a vlastniky
pozemku a staveb, ale i pro pFistup sloZzek 1ZS, techniku pro svoz odpadu

Podminky prostorového usporadani

pfestavba stavajiciho rekreacniho objektu bez jeho navyseni

u novych rekreacnich objektd maximalni vySka jedno nadzemni podlazi +
obytné podkrovi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 10 % v ramci pozemku

zastavéna plocha vlastnim rekreanim objektem max. 30 m?

maximalni vySka stavby 5 m

min. 1 parkovaci misto pro osobni automobily na vlastni parcele

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

Hlavni vyuzZiti

zafizeni pro vzdélani a vychovu

zafizeni pro védu a vyzkum

zafizeni pro zdravotni sluzby

zafizeni pro socialni sluzby

zafizeni pro vefejnou spravu

zafizeni pro kulturni a cirkevni ucely

zafizeni pro sport a télovychovu (télocvicny, hfisté, détska hfisté, tenisové
kurty)

zafizeni pro ochranu obyvatelstva

Pripustné vyuZiti

vefejna prostranstvi

vefejna zelen

parkovisté pro funkci ob&anského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnikl a navstévniki dané plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti)

mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vy$ka zastavby: 2 nadzemni podlazi a podkrovi
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maximalni vysSka zastavby 12 m (méfeno od paty stavby po hieben
stfechy)

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 80 % vramci pozemku
v zastavéném uzemi

stavebni Upravy stavajicich objektd za podminky, Ze nedojde ke zvySeni
objektu o vice nez jedno podlazi a zarovert musi byt dodrZzena podminka
prostorového usporadani: 2 nadzemni podlazi a podkrovi

OBCANSKE VVBAVENI KOMERCNI (OK)

Hlavni vyuziti

zarizeni pro administrativu

zafizeni pro maloobchod

zafizeni pro ubytovani

zarizeni pro stravovani

zarizeni pro spoleCenské a kulturni aktivity

Pripustné vyuZiti

vefejna prostranstvi

vefejna zelen

stavby pro ochranu obyvatelstva

parkovisté pro funkci obCanského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnikl a navstévnik( dané plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti)

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

objekt pro bydleni pouze za u€elem ochrany a spravy objektu souvisejici
s hlavnim vyuzitim dané plochy

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

nakupni a zabavni centra, zvySujici dopravni zatéz v izemi a s rozsahlymi
plochami pro dopravu v klidu

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: 2 nadzemni podlazi a podkrovi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 80 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavéném Uzemi

stavebni Upravy stavajicich objektd za podminky, Ze nedojde ke zvySeni
objektu o vice nez jedno podlazi a zaroven musi byt dodrzena podminka
prostorového usporadani: 2 nadzemni podlazi a podkrovi

OBCANSKE VVBAVENI| - SPORT (OS)

Hlavni vyuziti

hiisté

détské hristé

sportovni haly, télocviény

tenisové kurty

koupalisté

Pripustné vyuZiti

vefejna prostranstvi

vefejna zelen

protihlukovéa opatfeni a zdbrany

socialni zazemi (Satny, umyvarny, WC)

oploceni

parkovisté pro funkci ob&anského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnikd a navstévniku dané plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti)

mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

zafizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci)

Podminéné pripustné vyuziti

ginnosti v zastavéném Uzemi, které se nachazi v zaplavovém Gzemi a
aktivni zé6né zaplavového uzemi Knovizského potoka za podminky, ze
budou dodrzena omezeni uvedend v §67 vodniho zakona €.254/2001 Sb.

Nepripustné vyuziti

vysokokapacitni sportovni zafizeni s tribunami, zvySujici dopravni zatéz v
uzemi a s rozsahlymi plochami pro dopravu v klidu

~Vyrokova &ast"

40



UZEMNIi PLAN NEUMERICE

hfisté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvysenou hluénost (napfiklad skateboarding, ,U rampa*“ a dalsi)

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: 1 nadzemni podlazi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40 % vramci stavebniho
pozemku, zbytek budou tvofit plochy zelené nebo zatravnéné plochy

oploceni do vysky max. 2 m

zabrany za brankou fotbalového hfisté do vySky max. 6 m

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuziti

individualni rodinné domy

Pripustné vyuZiti

obcanské vybaveni slucitelné s funkci bydleni (stavby pro vzdélani a
vychovu, zdravotni a socialni sluzby, ubytovani, stravovani, maloobchodni
sluzby, kulturni a spoleéenské aktivity)

plochy pro sport a télovychovu slucitelné s funkci bydleni (hfisté, tenisove
kurty, télocvi€na, fithess, agroturistika)

vefejna prostranstvi

vefejna a soukroma zelen

détska hfisté

parkovisté pro osobni automobily slouzici pro funkci bydleni a ob&anského
vybaveni slouzici zejména pfislusné ploSe (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnikd a navstévnik( dané plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti)

mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

drobné komeréni podnikani, nerusici vyroba a sluzby za podminky, ze
svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v tzemi a které
nesnizi kvalitu Zivotniho prostfedi, pohodu bydleni ve vymezené ploSe

ginnosti v zastavéném uzemi, které se nachazi v zaplavovém uzemi a
aktivni zéné zaplavového uzemi Knovizského potoka za podminky, ze
budou dodrzena omezeni uvedena v §67 vodniho zakona ¢.254/2001 Sh.

Nepripustné vyuziti

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

mobilni domy, mobilheimy, sruby

vystavba ,domu za domem"* s pfistupem pfes stavajici parcely RD

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavéném Uzemi

velikost pozemku pro 1 RD s 1 bytovou jednotkou v zastavéném Gzemi
min. 800 m*

v zastavéném Uzemi respektovat jiz zalozené stavebni ¢ary a smér
hlavniho hiebene stfechy

v zastavéném uzemi stfechy sedlové se sklonem min. 35°

nové stavby musi korespondovat s charakterem okolni venkovské
zastavby

oploceni pozemku v kontaktu s vefejnym prostranstvim (komunikaci)
prihledné s max. 1m vysokou podezdivkou

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)

Hlavni vyuZiti

vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

zafizeni pro sluzby a prodej

souvisejici objekty pro administrativu

manipulacéni plochy

vefejna prostranstvi
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verejna zelen

ochranna a izola¢ni zelen

stravovani

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

parkovaci a odstavné plochy pro automobily slouzici pro funkci vyroby a
skladovani (vyhrazené parkovi§t€ pro osobni automobily pracovnikd a
navstévnika dané plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti)

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

objekty pro vyrobu za podminky, Ze nebudou pfekro€eny imisni a hlukové
limity

objekt pro bydleni pouze za u€elem ochrany a spravy objektu souvisejici
s hlavnim vyuzitim dané plochy

Nepripustné vyuziti

vyroba elekirické energie s vyjimkou solarnich ¢lankl umisténych
na stavebnich objektech

likvidace odpadu, odpadové hospodarstvi

zemédélska vyroba

veSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 % (z plochy stavebniho
pozemku), zbytek budou tvofit plochy zelené

max. vySka provoznich staveb 10 m (mimo technologicka zafizeni, jako
jsou napf. kominy, telekomunikaéni véZze a vzduchotechnicka zafizeni)
(méfeno od paty stavby po hfeben stfechy)

maximalni vySka administrativnich budov 10 m (méfeno od paty stavby po
hreben stfechy)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA (PU)

Hlavni vyuzZiti

vefejné prostory pro odpocinek a setkavani ob&anu

Pripustné vyuZziti

vefejna, doprovodna a izolaéni zelen

détska hfiste

mistni a Ucelové komunikace

parkovaci a odstavné plochy

autobusové zastavky

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

usporadani ploch s ohledem na prdhledy na dominanty sidla a krajiny

VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA /KOMUNIKACE!/ (PU.k)

Hlavni vyuZiti

mistni a Ucelové komunikace

Pripustné vyuZiti

chodniky

mostky, propustky

parkovaci a odstavné plochy

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési

autobusové zastavky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

vefejné prostory pro odpocinek a setkavani ob&anu

vefejna, doprovodna a izolaéni zeler

Podminéné pripustné vyuziti

vystavba komunikaci za podminky, Ze bude vramci Uzemniho fizeni
feSena kvantitativni analyza mnozstvi zasaknuté destové vody a vody
navrzené k odtoku pfepadem do destové kanalizace

Nepripustné vyuzZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

usporadani ploch s ohledem na pruhledy na dominanty sidla a krajiny
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PLOCHY DOPRAVY

DOPRAVA SILNICNI (DS)

SILNICE IIl. TRIDY (DSs)

Hlavni vyuZiti

silnice Ill. tfidy

Pripustné vyuZiti

naspy, zarezy, opérné zdi

mosty, propustky

parkovaci a odstavné plochy

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pé&si

chodniky

prijezdové komunikace k plocham

autobusové zastavky, mobiliar (lavicky, odpadkové koSe, informacni
tabule, pFistfeSek)

doprovodna, ochranna a izolacni zelen

nezbytna technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

vesSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

DOPRAVA DRAZNI (DD)

Hlavni vyuZiti

zelezni¢ni doprava

Pripustné vyuZziti

vlakové nadrazi, stanice, zastavky, mobiliar (lavicky, odpadkové koSe,
informacni tabule, pristfesek)

vozovny, prekladisté, spravni budovy

zafizeni pro stravovani, maloobchodni sluzby

protihlukové bariéry

socialni zazemi

ochranna a izolaéni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

stavby a zafizeni ve vzdalenosti 60 m od osy krajni koleje za podminky, Ze
bude v uUzemnim, resp. stavebnim Fizeni prokazano neprekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech

Nepripustné vyuziti

vesSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA — INZENYRSKE SITE (TU)

Hlavni vyuzZiti

zafizeni technické infrastruktury

Pripustné vyuziti

vedeni elektrické energie, trafostanice, plynovody, produktovody,
ropovody, regulaéni stanice, telekomunikaéni vedeni, zafizeni mobilnich
operatorul

vodovodni Fady, kanalizaéni fady, Ccistirny odpadnich vod, vodojemy,
upravny vody, Cerpaci stanice

ochranna a izola¢ni zelen

oploceni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

zafizeni mobilnich operatort za podminky, Ze nenarusi krajinny raz

Nepripustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zpevnénych ploch max. 60%, zbytek budou tvofit plochy zelené

max. vyska zastavby: 1 nadzemni podlazi
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PLOCHY ZELENE

ZELEN SIDELNi OSTATNI (ZS)

Hlavni vyuZiti

plochy s dfevinami stromového a kefového vzristu

Pripustné vyuZiti

skupinova, rozptylend, solitérni, liniova zelen

kvétinové zahony

trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi

revitalizace vodnich tokU

mobiliaF

détska hfisté

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési

pfijezdové komunikace k obytnym lokalitam

nezbytnd technické a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

plochy zelen& na plochach USES za podminky, Ze nezhorsi ekologickou
stabilitu Gzemi, a Ze nedojde ke znemoZznéni navrhovaného vyuZziti nebo
zhor$eni pfirodni funkce sou¢asnych ploch USES

nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
vodohospodéfs,ké zafizeni, COV na plochach, které jsou zaroven
vymezeny pro USES

Nepripustné vyuziti

jakeékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

umistovani staveb, oploceni, odvodriovani pozemk(, regulace tokd,
intenzifikace hQspodaFeni, odlesfiovani na plochéach, které jsou zaroven
vymezeny pro USES

Podminky prostorového usporadani

rozmisténi ploch s ohledem na pruhledy na dominanty sidla

ZELEN — ZAHRADY A SADY (Z2)

Hlavni vyuZiti

zahrady v zastavéném tzemi

Pripustné vyuZiti

zahradni domky, skleniky, pergoly, bazény

objekty pro uskladnéni naradi a plodin

oploceni (prihledné)

zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

¢innosti v zastavéném uzemi, které se nachazi v zaplavovém uzemi a
aktivni zéné zaplavového uzemi Knovizského potoka za podminky, Ze
budou dodrZzena omezeni uvedena v §67 vodniho zakona ¢.254/2001 Sb.

Nepripustné vyuziti

jakeékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

pobytové mistnosti

socialni zazemi

Podminky prostorového usporadani

ucelové stavby o jednom nadzemnim podlazi do celkové zastavéné plochy
max. 25 m®, podsklepené, do 5 m vysky nad trovni terénu

podil zastavénych ploch max. 10 %v z celkové vyméry plochy
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2. Plochy nezastavéného uzemi

PLOCHY ZELENE

ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI (z0)

Hlavni vyuZiti

stromova a kefova spole€enstva

Pripustné vyuZiti

realizace spole¢nych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpfistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu ptdniho fondu,
vodohospodaiska opatfeni slouZici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostfedi — zvySeni ekologické stability

skupinova, rozptylena, solitérni, liniova zelen

cyklostezky, stezky pro pési

objekty drobné architektury

pFijezdové komunikace k obytnym lokalitdm

nezbytnd technické a dopravni infrastruktura

protihlukova opatfeni (zemni valy, protihlukové stény, atd.)

Nepfripustné vyuziti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

usporadani ploch s ohledem na priihledy na dominanty sidla a krajiny

ZELEN KRAJINNA (ZK)

Hlavni vyuzZiti

extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylena, solitérni a liniova
zelen, ekologicky kvalitni rostlinna spoleenstva odpovidajici stanovistnim
podminkam

Pripustné vyuziti

realizace spolecnych zafizeni, tj. opatfeni slouZici ke zpfistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu,
vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané Uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prostredi — zvySeni ekologické stability

prvky USES (LBC, LBK), interakéni prvky (IP), vyznamné krajinné prvky
(VKP)

udrzba a uprava ploch v souladu s cilovym stavem jednotlivych prvki
USES

cestni sit (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési)

drobné objekty pro zvéF (krmelce, posedy apod.)

objekty drobné architektury

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

VODNI A VODNICH TOKU (WT)

Hlavni vyuziti

vodni toky a plochy, rybniky, poldry a ostatni vodni nadrze, které plni
funkce ekologicko-stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodarské
(pfirodni nebo uméle vybudované)

Pripustné vyuZiti

realizace spole€nych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpfistupnéni
pozemka, protierozni opatfeni pro ochranu pdniho fondu,
vodohospodafska opatieni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prostfedi — zvySeni ekologické stability

protipovodnova opatreni

vodohospodaiské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady
aj.)

malé vodni elektrarny

revitalizace, rekultivace a regulace vodnich ploch a toki

¢innosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni driibeze

Cinnosti spojené s kratkodobou rekreaci

ochranna a izolacni zelen, zelen pfirodniho charakteru

Podminéné pripustné vyuziti

podél vodniho toku zastavitelné plochy za podminky, Ze bude dodrzen
nezastavény manipulaéni pruh o $ifce 8 m

Nepripustné vyuzZiti

stavby, zafizeni, opatfeni a €innosti jinych funkci a €innosti negativné
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ovliviiujici vodni rezim v Uzemi

zakaz oplocovani vodnich ploch a nadrzi z divodu zajisténi optimalni
prostupnosti krajiny, funkénosti prvka USES apod.

zakaz oplocovani v pratoéném profilu koryta

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

PLOCHY ZEMEDELSKE

POLE (AP.p)

Hlavni vyuzZiti

orna plida

Pripustné vyuZiti

realizace spoleCnych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpfistupnéni
pozemku, protierozni  opatfeni pro ochranu pudniho fondu,
vodohospodarska opatfeni slouZici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uUzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prostifedi — zvySeni ekologické stability

zména kultury, meliorace, protierozni opatfeni, poldry, cestni sit (polni
cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési), agrotechnicka opatfeni,
vétrolamy

revitalizaCni opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelené, meze,
prilehy apod.)

zafizeni nutné K jejich obhospodarovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakeékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

oploceni pozemku vyjma docasného oploceni za U¢elem pastvy

TRVALE TRAVNI POROSTY (AP.t)

Hlavni vyuziti

trvalé travni porosty

Pripustné vyuZiti

realizace spoleCnych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpfistupnéni
pozemkul, protierozni  opatfeni pro ochranu pudniho fondu,
vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostfedi — zvySeni ekologické stability

zména kultury, meliorace, protierozni opatfeni, poldry, cestni sit (polni
cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési), agrotechnicka opatfeni,
vétrolamy

revitalizaCni opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelené, meze,
pralehy apod.)

zafizeni nutné K jejich obhospodarovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakeékoliv jiné nez hlavni a pFipustné vyuziti

oploceni pozemkt vyjma do€asného oploceni za u¢elem pastvy

TRVALE KULTURY (AT)

Hlavni vyuzZiti

zahrady

Pripustné vyuZiti

realizace spole€nych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpFistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu ptdniho fondu,
vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané Uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostfedi — zvySeni ekologické stability

objekty pro uskladnéni nafadi a plodin

zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

ucelové stavby o jednom nadzemnim podlazi do celkové zastavéné plochy
max. 16 m2, nepodsklepené, do 5 m vySky nad urovni terénu

podil zastavénych ploch max. 10 %v z celkové vyméry plochy
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ZEMEDELSKE VSEOBECNE /UCELOVE KOMUNIKACE/ (AU.k)

Hlavni vyuzZiti

polni cesty

Pripustné vyuZiti

realizace spoleCnych zafizeni, tj. opatfeni slouZici ke zpfistupnéni
pozemkul, protierozni  opatfeni pro ochranu pudniho fondu,
vodohospodarska opatfeni slouZici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uUzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostfedi — zvySeni ekologické stability

zména kultury, meliorace, protierozni opatfeni, poldry, cestni sit (polni
cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési), agrotechnicka opatfeni,
vétrolamy

revitalizaCni opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelené, meze,
prilehy apod.)

zarizeni nutné k jejich obhospodarovani

nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

jakeékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY LESNi

LESNI VSEOBECNE (LU)

Hlavni vyuzZiti

plochy lesni

Pripustné vyuZiti

vyuziti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném znéni

jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodaistvi
objekty drobné architektury
pési trasy

Nepripustné vyuziti jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

oplocovani na pozemcich lesa a ve vzdalenosti 50 m od lesa
terénni Upravy
vystavba novych obytnych a rekreacnich objektt

Vysvétlivky:
Zastavéna plocha: Zastavéna plocha pozemku je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych

staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a
arkyri se zapocitavaji. U objektu poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi &arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U
zastfesenych staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym primétem stre$ni konstrukce do vodorovné roviny.

Zpevnéna plocha: soucet ploch veskerych staveb RD a doplrikovych staveb - bazénd, pergol, sklenikt
a dale prijezdovych komunikaci, chodnikt a parkovacich ploch, i pokud budou ve Stérkové uprave.
Rodinny dim: stavba pro bydleni, kterd svym stavebnim usporadanim odpovida pozZadavkim na
rodinné bydleni a v niz je vice neZ polovina podlahové plochy mistnosti a prostort uréena k bydleni;
rodinny dum mdze mit nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a
podkrovi (musi byt dodrzeny podminky prostorového uspofadani pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti stanovené v kapitole f)).

Maximalni vyska zdastavby: Gzemni plan udava maximalni vySku k nejvy§Simu bodu stavby —

k hfebenu stfechy. VySka je mérena od paty stavby.
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g) Vymezeni_ ploch a koridori_uzemnich rezerv _a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan Neuméfice nevymezuje zadné plochy a koridory tizemnich rezerv.

h) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
vV Uzemi_podminéno zpracovanim uUzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty pro viozeni dat o
této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan Neuméfice navrhuje vypracovani ,Uzemni studie* u plochy Z.1 BV.

Oznaceni o Rozloha RE)Z.IO.ha
loch Vyuziti plochy lochy v ha verejného
plochy plochy prostranstvi v m’
Z.1 BV Bydleni venkovské 4,64 2 320

Uzemni studie bude pofizena za Ggelem provéfeni a posouzeni moznosti vyuziti
zastavitelné plochy Z.1 BV pro vystavbu rodinnych domu, vcéetné koncepce vefejného
prostranstvi, dopravniho feSeni a feSeni technické infrastruktury v souladu s uvedenymi
podminkami prostorového usporadani v kapitole f). VVyrokové &asti Uzemniho planu.

Uzemni studie bude fesit zejména navrh koncepce dopravni a technické infrastruktury,
vC. dopravy v klidu, pozadavky na prelozky inzenyrskych siti, navrh déleni pozemk(, navrh
zakladni plosné regulace uzemi, navrh koncepce likvidace destovych vod, etapizaci vystavby
atd.

Prostfednictvim uzemni studie bude zajistén pozadavek dle §7 Vyhlasky ¢.501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ze pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, obcCanského vybaveni anebo plochy smiSené obytné se vymezuje s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1 000 m?.
Mezi tyto plochy vefejného prostranstvi nelze zahrnovat ostatni plochy vefejného prostranstvi,
ve kterych jsou napf. komunikace, historicky cenné objekty apod.

Uzemni studie bude vypracovana do 4 let od nabyti Gginnosti uzemniho planu, bude

schvalena pofizovatelem a vlozena do evidence uzemné planovaci €innosti.

,Vyrokova &ast* 48




UZEMNIi PLAN NEUMERICE

i) Vymezeni_verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatireni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

1. Verejné prospésné stavby

Uzemni plan Neuméfice navrhuije tyto plochy s moZnosti vyvlastnéni:

Oznaceni Katastralni Pravo vyvlastnéni
VPS Druh VPS uzemi k pozemkim a stavbam
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VTv.l | Vodojem | Neuméfice | Obec Neuméfice

Uzemni plan Neuméfice navrhuje liniové stavby s moznosti vyvlastnéni, resp. omezeni

vlastnického prava:

Oznaceni Druh VPS Katastralni Omezeni v!astnického
VPS uzemi prava
LINIOVE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
VT.v.2 Vodovod Neuméfice Obec Neuméfice (omezeni)
VT.v.3 Vodovod Neuméfice Obec Neuméfice (omezeni)
VT.v.4 Vodovod Neuméfice Obec Neumeéfice (omezeni)
VIvs | Vedovod Neuméfice | Obec Neuméfice (omezeni)
vkl | Kanalizace - splagkova Neuméfice | Obec Neuméfice (omezeni)
VT.k.2 Kanalizace - splaskova Neuméfice Obec Neuméfice (omezeni)
VT.k.3 Kanalizace - splaskova Neuméfice Obec Neuméfice (omezeni)
VTk4 | . Kenalizace-splaskova | Neuméfice | Obec Neuméfice (omezeni)
Vipl | Plynovod STL Neuméfice | Obec Neuméfice (omezeni)
VT.p.2 Plynovod STL Neuméfice Obec Neuméfice (omezeni)
VT.p.3 Plynovod STL Neumeéfice Obec Neuméfice (omezeni)
VT.p.4 Plynovod STL Neuméfice Obec Neuméfice (omezeni)

(Viz ,Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci”.)

2. Verejné prospésna opatreni
Uzemni plan Neuméfice navrhuje vefejné prosp&$na opatieni s moznosti vyvlastnéni

k zalozeni prvkd izemniho systému ekologické stability:

Pravo
Oznaceni VPO Druh VPO Kat’astrérlni vyvlastnécni
uzemi k pozemkim
a stavbam
PRVKY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
VU.LBC.277 Lokalni biocgnt'rur_n - Funkeni/ ééstec”zné funkeni Neuméfice | Obec Neuméfice
Lokalni biocentrum - Nefunké&ni

VU.LBC.235 Lokalni biocentrum - Funkéni / ¢asteéné funkéni | Neuméfice | Obec Neumeéfice
VU.LBC.232 Lokalni biocentrum - Nefunkéni Neuméfice | Obec Neuméfice
VU.LBC.229 Lokalni biocentrum - Funkéni / ¢asteéné funkéni | Neuméfice | Obec Neuméfice
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Lokalni biocentrum - Nefunkéni

Lokalni biocentrum - Funkéni / ¢asteéné funkéni

\\\\\ voLee22s Lokalni biocentrum - Nefunkéni Neumefice. | Obec Neumafice
VU.LBK 631 Lokalni biokoridor - Nefunkéni Neumeéfice | Obec Neuméfice
VU.LBK 626 Lokalni biokoridor - Nefunkéni Neumeéfice | Obec Neuméfice
VU.LBK 630 Lokalni biokoridor - Nefunkéni Neumeéfice | Obec Neuméfice

VU.LBK.SL020-SL018 Lokalni biokoridor - Nefunkéni Neumeéfice | Obec Neuméfice
VU.LBK 634 Lokalni biokoridor - Funkéni / ¢asteéné funkéni Neumeéfrice | Obec Neuméfice

’ Lokalni biokoridor - Nefunkéni Neumeéfrice | Obec Neuméfice
VU.LBK.SL021 - SL022 Lokalni biokoridor - Nefunkéni Neumeéfrice | Obec Neuméfice
VU.LBK.SL064 - Lokalni biokoridor - Funkéni / ¢asteéné funkéni Neumeéfice | Obec Neuméfice
KRA023 Lokalni biokoridor - Nefunkéni Neuméfice | Obec Neuméfice
Lokalni biokoridor - Funkéni / ¢asteéné funkéni Neuméfice | Obec Neuméfice

VU.LBK.636 Lokalni biokoridor - Nefunkéni Neumeéfice | Obec Neuméfice
VU'LIZEbSlIéO:LO - Lokalni biokoridor - Nefunkéni Neumeéfice | Obec Neuméfice
VU'Lgltb%I;OlS - Lokalni biokoridor - Nefunkéni Neumeéfice | Obec Neuméfice

Uzemni plan NeuméFice navrhuje vefejné prospé&sna opatfeni s moznosti vyvlastnéni pro

zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi:

Pravo
Oznaceni VPO Druh VPO Kalt"azztr:'1éilni kv:)(\élza::‘nkéﬁnr;
a stavbam
INTERAKCNi PRVKY
VR.IP.1 Interak&ni prvek - Funk&ni / astené funkéni Neuméfice | Obec Neuméfice
VR.IP.2 Interak&ni prvek - Funk&ni / astecné funkéni Neuméfice | Obec Neuméfice
VR.IP.3 Interakéni prvek - Funkéni / Easteéné funkeni Neuméfice | Obec Neuméfice
VR.IP.4 Interakéni prvek - Funkéni / Easteéné funkeni Neuméfice | Obec Neuméfice
VR.IP.5 Interak&ni prvek - Funk&ni / astecné funkéni Neuméfice | Obec Neuméfice
VR.IP.6 Interak&ni prvek - Funk&ni / aste€né funkéni Neuméfice | Obec Neuméfice
VR.IP.7 Interakéni prvek - Funkéni / Easteéné funkeni Neuméfice | Obec Neuméfice
VR.IP.8 Interakéni prvek - Funkéni / Easte¢né funkeni Neuméfice | Obec Neuméfice
VR.IP.9 Interak&ni prvek - Funk&ni / aste€né funkéni Neuméfice | Obec Neuméfice
VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY

VR.VKP.336 Vyzna?gﬁéﬁg?gﬁﬁggg hrss(yi;tl’rovany Neuméfice | Obec Neuméfice
VR.VKP.1 Vyznamny krajinny prvek — K vymezeni Neumeéfice | Obec Neuméfice
VR.VKP.2 Vyznamny krajinny prvek — K vymezeni Neumeéfice | Obec Neuméfice
VR.VKP.3 Vyznamny krajinny prvek — K vymezeni Neuméfice | Obec Neuméfice
VR.VKP.4 Vyznamny krajinny prvek — K vymezeni Neuméfice | Obec Neuméfice
VR.VKP.5 Vyznamny krajinny prvek — K vymezeni Neumeéfice | Obec Neuméfice
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PLOCHY ZEMEDELSKE VSEOBECNE /UCELOVE KOMUNIKACE/

VR.uk.1 Plochyvzeme:delske \{seobecne Neumeéfice | Obec Neuméfice
/Uc&elové komunikace/

VR.uk.2 PIochyvzeme’deIske \{seobecne Neumeéfice | Obec Neuméfice
/Uc&elové komunikace/

VR.uk.3 PIochyvzeme’deIske \{seobecne Neumeéfice | Obec Neuméfice
/Uc&elové komunikace/

VR.uk.4 PIochyvzeme’deIske \{seobecne Neumeéfice | Obec Neuméfice
/Uc&elové komunikace/

VR.uk.5 PIochyvzeme’deIske \{seobecne Neumeéfice | Obec Neuméfice
/Uc&elové komunikace/

VR.uk.6 PIochyvzeme’deIske \{seobecne Neumeéfice | Obec Neuméfice
/Uc&elové komunikace/

VR.uk.7 Plochyvzeme:delske \{seobecne Neumeéfice | Obec Neuméfice
/Uc&elové komunikace/

VR.uk.8 Plochyvzeme:delske \{seobecne Neumeéfice | Obec Neuméfice
/Ucelové komunikace/

VR.uk.9 Plochyvzeme:delske \{seobecne Neumeéfice | Obec Neuméfice
/Ucelové komunikace/

VR.uk.10 Plochyvzeme:delske \{seobecne Neumeéfice | Obec Neuméfice
/Uc&elové komunikace/

VR.uk.11 Plochyvzeme:delske \(seobecne Neumeéfice | Obec Neuméfice
/Uc&elové komunikace/

VR.uk.12 Plochyvzeme:delske \{seobecne Neumeéfice | Obec Neuméfice
/Uc&elové komunikace/

VR.uk.13 PIochyvzeme’deIske \{seobecne Neumérice | Obec Neuméfice
/Uc&elové komunikace/

VR.uk.14 PIochyvzeme’deIske yseobecne Neumeérice | Obec Neuméfice
/Uc&elové komunikace/

VR.uk.15 PIochyvzeme’deIske \{seobecne Neumeérice | Obec Neuméfice
/Uc&elové komunikace/

VR.uk.16 Plochyvzemgdelske \{seobecne Neumeérice | Obec Neuméfice
/U¢&elové komunikace/

VR.uk.17 Plochyvzeme’delske \{seobecne Neumérice | Obec Neuméfice
/U¢&elové komunikace/

VR.uk.18 Plochyvzeme’delske \{seobecne Neuméfice | Obec Neumérice
/Ucelové komunikace/

VR.uk.19 Plochyvzeme’delske \{seobecne Neuméfice | Obec Neumérice
/Ucelové komunikace/

(Viz ,Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci*)

3. Plochy pro asanaci

Uzemni plan Neuméfice nenavrhuje Zadné asanaéni Upravy, pro které lze prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

4. Stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpeénosti statu
Uzemni plan Neuméfice nenavrhuje 2adné stavby a opatieni k zaji$téni obrany a

bezpecnosti statu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
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)

Ize uplatnit pfedkupni pravo:

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,

pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch

je predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu

katastralniho uUzemi

a pripadné dalsich udaju podle §8

katastralniho zakona

Verejné prospésné stavby

Uzemni plan Neumé¥ice navrhuje tyto plochy a koridory vefejnych prostranstvi, pro které

Parcelni Cisla [KN]

Parcelni Cisla [KN] pozemku Subielg ,
Oznaceni Katastralni . . o uplatniujici
Druh VPS , , vSech dotéenych pro které Ize . ,
VPS uzemi . ] predkupni
pozemkui uplatnit .
. . pravo
predkupni pravo
PLOCHY ZELENE
L, , , . Obec
PP.zs.1 Zelen sidelni ostatni Neuméfice 832, 833, 834 832, 833, 834 Neuméfice
. , , Yy Obec
PP.zs.2 Zelen sidelni ostatni Neuméfice ’ 813 813 Neumé&fice
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
op K 1 Vefejna ptEOStr:"’,‘”StV' Neumgfice | 1094, 421/22, 421123, | 421/22, 421/23, Obec
K vseobecna 421/56, 421/17, 716/5 421/17 Neuméfice
/Komunikace/
Vefejna prostranstvi Obec
PP.k.2 vSeobecna Neuméfice 1086 - -
; Neuméfice
/Komunikace/
Vefejna prostranstvi
« , . 1086, 693/4, 1099, Obec
PP.k.3 vseobc_acna Neumérfice 832, 156/1 832, 156/1 Neum&fice
/Komunikace/
PP K4 Vere{/”éaegtr)‘;itrzznsw' Neumgfice | 1090, 496,497,500, | 496, 497, 500, 501, Obec
Sl ; 501, 503/1 503/1 Neumeéfice
/Komunikace/
k) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst.6 stavebniho

zakona

Uzemni plan Neuméfice nebyl posuzovan z hlediska vlivu na evropsky vyznamnou

lokalitu nebo ptac¢i oblast, proto nevyplynula zadna kompenzacni opatfeni dle §50 odst.6
Stavebniho zakona.
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)  Udaje o poétu listt a poétu vykresi grafické éasti

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 53 stran.
Graficka ¢ast obsahuje celkem 5 vykresu:
Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi— 1 : 5 000
Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym vyuZitim — 1 : 5 000

Vykres koncepce uspofadani krajiny — 1 : 5 000

w0 NP

Vykres koncepce vefejné infrastruktury - Dopravni a technicka infrastruktura, obCanské
vybaveni vefejné infrastruktury, vefejné prostranstvi - 1 : 5 000

5. Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci— 1 : 5 000
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